ochrona i
ksztaltowanie
tadu
przestrzennego

zakazy i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na

sytuowanie budynkow na dziatkach wzdtuz drog, wokot placdw i pozostatych ‘
przestrzeni publicznych w taki sposéb, aby tworzyty one uporzagdkowane |
ciggi — jednorodng linie zabudowy,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysokos¢ catkowita budynku,

- ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposéb usytuowania kalenicy dachu,

- podziaty elewacji, wielkos¢ okien,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykoriczeniowych $cian i dachu,
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidencji zabytkow, stanowisk archeologicznych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien
ulicznych i przydroznych,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

- odprowadzanie $ciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdw,

- segregacje i gromadzenie odpaddw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczgcych utrzymania czystosci i porzgdku w gminach;

$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz obiektow
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposob umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wad,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sagsiednich,

na terenach sgsiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkow w
odlegfosci ustalonej w przepisach odrebnych.

US - TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

przeznaczenie

lokalizacja
| przeznaczenia

obiekty sportowe i rekreacyjne, w tym: hale sportowe, ptywalnie, itp.,
terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym: boiska, korty, itp.,
zbiorniki wodne o charakterze rekreacyjnym,

infrastruktura drogowa i techniczna;

tereny w miejscowosciach: Wola Pierowa, Imielno, Ostrowy, Ostrowy-
Cukrownia, Grodno;

tzasady

przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
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zagospodarowan
ia terenu i
ksztaltowania
zabudowy

ochronai
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

obiektow budowlanych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%,
parametry, takie jak wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych,
intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ budynkow, geometria dachéw, powinny
zostac¢ ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzyé harmonijny,
jednorodny ukfad urbanistyczny,
ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- ochrone stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych,
- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek,
- stosowanie rozwigzan niepowodujacych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
- odprowadzanie sciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow,
- segregacje i gromadzenie odpaddw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczgcych utrzymania czystosci i porzgdku w gminach;

zakazy i nakazy

i

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz obiektow
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczeristwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslié
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkow w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

P — TERENY OBIEKTOW PRZEMYSLOWYCH, MAGAZYNOW | USLUG

przeznaczenie

obiekty produkcyjne i ustugowe,

obiekty magazynowe, bazy, sktady, obiekty logistyczne, itp.

obiekty stuzgce obstudze komunikacji samochodowej, w tym: stacje paliw,
warsztaty naprawcze pojazdow i maszyn, itp.

obiekty handlowe, réwniez o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
targowiska,

infrastruktura drogowa i techniczna,

zielen izolacyjna;

lokalizacja
przeznaczenia

tereny w miejscowosciach: Bzowki, Ostrowy-Cukrownia, Miksztal, Grochéw;

zasady
zagospodarowan
ia terenu i
ksztaltowania
zabudowy

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektéw budowlanych,

lokalizacja zieleni izolacyjnej (w miejscach wskazanych na rysunku studium
w czeéci B) lub ekrandéw i innych rozwigzan technicznych majgcych na celu
ochrone obiektéw o funkcjach chronionych (np. budynki mieszkalne) przed
ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci,
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minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10%;

ochronai
ksztaltowanie
tadu
przestrzennego

zakazy i nakazy

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny,
ochrona walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien
ulicznych i przydroznych,
- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
- odprowadzanie $ciekdw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,
- segregacje i gromadzenie odpadow w urzadzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw potozonych wzdtuz drogi
krajowej poprzez drogi dojazdowe, lokalne i zbiorcze,

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektow
budowlanych o charakterze ogéinodostepnym w spos6b umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

przy lokalizacji ogrodzen wzdituz publicznych wod powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegiosci umozliwiajgcej dostep do tych waod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajacych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sasiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkow w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

PG — OBSZARY POTENCJALNEJ EKSPLOATACJI ZLOZ KRUSZYWA NATURALNEGO

przeznaczenie

tereny powierzchniowej eksploatacji ztdz,

lokalizacja
przeznaczenia

tereny w miejscowosci Grodno, Nowe Grodno;

charakter dziatan

zasady
zagospodarowan
ia terenu i
ksztaltowania
zabudowy

powierzchniowa eksploatacja zi6z kopalin;

uzytkowanie i zagospodarowanie terenu wedtug przepiséw odrebnych;
po zakoriczeniu eksploatacji ztoza obowigzek rekultywacji terenu wedtug
koncesji i przepisow odrebnych;

ochronai
ksztaltowanie
tadu
przestrzennego

zakazy i nakazy |

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- ochrone stanowisk archeologicznych,
- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

obowigzek eksploatacji zioza przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa
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powszechnego oraz w taki sposdb, aby nie powodowac szkéd i ucigzliwosci
na terenach sgsiednich nieruchomosci;

na terenach zmeliorowanych, obowigzek wykonania przed eksploatacjg
kopaliny odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzen
melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na terenach
sasiednich.

2.3. STREFA PRZYRODNICZA ORAZ ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE.J.

W strefie przyrodniczej oraz rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej wydzielono
nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:

— RU - tereny obstugi produkc;ji rolnicze;j,

— R - tereny rolnicze,
— R(DZL) - tereny rolnicze wskazane do zalesienia,
— RZ - tereny rolnicze w granicach ciggéw ekologicznych i obnizen dolinnych,

— ZL —tereny lasdw,
— ZL(ALP) - tereny lasow panstwowych,

— ZP - tereny zieleni urzadzonej,

— ZC — tereny cmentarzy.

'USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

RU - TERENY OBStUGI PRODUKCJI ROLNICZEJ

przeznaczenie

ustugi i produkcja zwigzana z rolnictwem, ogrodnictwem,

magazyny rolnicze, obiekty inwentarskie i gospodarcze,

ustugi zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkarncow,
zabudowa zagrodowa jako funkcja uzupetniajgca zabudowe ustugows
zwigzang z rolnictwem,

infrastruktura drogowa i techniczna;

lokalizacja
przeznaczenia

tereny w miejscowoséciach: Kotomia, Wola Pierowa, Bzowki, Ostrowy-
Cukrownia, Nowe Ostrowy, Zieleniec, Imielno, Grochow;

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,

ksztaltowanie
tadu
przestrzennego

sad
;:gos:odarowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
ia terenu i obiektéw budowlanych,
ksztaltowania maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
zabudowy minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ochiona i ochrona uktadu przestrzennego zespotdw dworsko-folwarcznych,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzyé harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysokosc¢ catkowita budynku,

- ksztatt i rodzaj dachu, ilo$¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,

sposob usytuowania kalenicy dachu,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykorczeniowych écian i dachu,
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej ]
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L |

ewidencji zabytkow, stanowisk archeologicznych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewien
ulicznych i przydroznych,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

- odprowadzanie $ciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

- segregacje i gromadzenie odpadéw w urzadzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w gminach:;

‘ zakazy i nakazy ‘

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektow
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych,
obowigzek zachowania odleglosci umozliwiajgcej dostep do tych wéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzagdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sgsiednich.

| R - TERENY ROLNICZE

przeznaczenie
podstawowe

uprawy rolne, ogrodnictwo i sadownictwo;

przeznaczenie
‘dopuszczalne

obiekty budowlane zwigzane z rolnictwem,

powierzchniowa eksploatacja zt6z na gruntach kias IV - VI,

urzadzenia wykorzystujgce site wiatru oraz energie stoneczng do produkcji
energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW (wytacznie na obszarach
wskazanych na rysunku studium w czesci B — Polityka przestrzenna i
kierunki rozwoju),

infrastruktura drogowa i techniczna,

infrastruktura specjalistyczna (maszty telefonii komérkowej, maszty do
pomiaru predkosci wiatru);

‘zasady
zagospodarowan
‘ ia terenu

zachowanie istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej oraz innych
obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg rolnictwa, z mozliwoscig
remontu, przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,

mozliwo$¢ powierzchniowej eksploatacji zt6z na nieuzytkach i glebach nie
chronionych dla produkgji rolnej, po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i uzyskaniu koncesji na eksploatacje
kopaliny,

\
ochrona i

‘ ksztattowanie
tadu
‘ przestrzennego

ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- ochrong stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,
- zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni $rédpolnej, lesnej,
tegowej i nadwodne;j,
- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

‘zakazy i nakazy

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczeristwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

zakaz niszczenia urzagdzen melioracyjnych,

zakaz sktadowania odpadow,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych waéd,
zgodnie z przepisami edrebnymi,

na terenach sasiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkow w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych,

zakaz zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych.

R(DZL) - TERENY

ROLNICZE WSKAZANE DO ZALESIENIA

przeznaczenie

uprawy rolne, ogrodnictwo i sadownictwo;

przeznaczenie
|dopuszczalne

zalesienia,
infrastruktura drogowa i techniczna;

zasady
zagospodarowan
ia terenu

gospodarka lesna zgodnie z planem urzgdzenia lasu oraz przepisami
odrebnymi,

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektéw budowlanych,

ochronai
ksztaltowanie
tadu
przestrzennego

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- ochrone stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych,
- zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni srédpolnej, lesnej,
tegowej i nadwodnej,
- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,
- niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

zakazy i nakazy

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczeristwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

zakaz niszczenia urzgdzen melioracyjnych, a w przypadku zalesienia terenu
zmeliorowanego, obowigzek dokonania odpowiednich zabezpieczen
(zapewnienie pasa wolnego od nasadzen oddzielajgcego teren zalesiany od
rowdw melioracyjnych i rzek w celu umozliwienia ich prawidlowej
eksploatacji) lub przebudowy urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych
funkcjonowanie systemu na terenach sgsiednich,

zakaz sktadowania odpaddw,

przy lokalizacji ogrodzen wzdiuz publicznych wod powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegto$ci umozliwiajacej dostep do tych wod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

RZ — TERENY ROLNICZE W GRANICACH CIAGOW EKOLOGICZNYCH | OBNIZEN DOLINNYCH

przeznaczenie
podstawowe

przeznaczenie
dopuszczalne

taki, pastwiska, uprawy rolne,
rzeki, cieki wodne, zbiorniki wodne, stawy, oczka wodne;

zbiorniki i kanaty retencyjne wraz z urzgdzeniami i instalacjami
towarzyszacymi,
infrastruktura drogowa i techniczna;

‘zasady

zachowanie istniejgcych oraz budowa nowych obiektéw zwigzanych z
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gospodarka wodng i ochrong przeciwpowodziows - zbiornikdw wodnych,

zachowanie istniejgcych budynkow z mozliwoscig remontu i przebudowy,

- ochrone stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych, zgodnie z

| zagospodarowan
ia terenu kanatow, zapor, watéw przeciwpowodziowych, itp.
L ]
pod warunkiem wykazania, ze obiekty te nie sg narazone na
niebezpieczenstwo powodzi;
ochrona i e ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
ksztaltowanie POPr2EZ.
fadu ; Hig
przestrzennego wymogami przepiséw odrebnych,

zakazy i nakazy

- zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni srodpolnej, lesnej,
tegowe] i nadwodnej,

- zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych, stawéw, oczek wodnych,
ciekdow i kanatow,

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

- niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych;

zakaz budowy nowych budynkéw,
obowigzek ochrony obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

zakaz wykonywania robot utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziowa,
zakaz niszczenia urzgdzen melioracyjnych,

zakaz skitadowania odpadow,

przy lokalizacji ogrodzen wzdiuz publicznych wod powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZL - TERENY LASOW

przeznaczenie

lasy;

przeznaczenie
dopuszczalne

obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg lesna;

gospodarka lesna zgodnie z planem urzadzenia lasu oraz przepisami

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

- ochrone stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie

zasady e _
zagospodarowan odrebnymi,
ia terenu ®
obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarkg lesng;
ochrona i ® :
ksztaltowanie poprzez:
tadu . _
przestrzennego z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie istniejgcej zieleni,

- zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych, oczek wodnych, ciekow i
kanatow,

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

zakazy i nakazy

zakaz budowy nowych budynkéw nie zwigzanych z gospodarka lesna,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

zakaz skiadowania odpadoéw,
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zakaz zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych.

(ZL(ALP) - TERENY LASOW PANSTWOWYCH (LP)
| v i

| przeznaczenie

lasy;

przeznaczenie
dopuszczalne

infrastruktura drogowa i techniczna,
obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg lesng;

‘zasady

gospodarka lesna zgodnie z planem urzgdzenia lasu oraz przepisami

‘zagospodarowan odrebnymi., s o . - .

ia terenu e zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych

‘ | obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarkg lesna;

‘ sehienal e ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

ksztattowanie POprZEe. o

‘ tadu - ochrong Laséw Panstwowych (LP) wediug przepisow odrebnych,

przestrzennego - ochrong stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie

Z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych, oczek wodnych, ciekéw i
kanatow,

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

zakazy i nakazy

zakaz budowy nowych budynkéw nie zwigzanych z le$nictwem,
zakaz sktadowania cdpadow,

zakaz zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych.

ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

przeznaczenie

zielen urzadzona,

przeznaczenie
dopuszczalne

ustugi i mieszkalnictwo w istniejgcych budynkach;

lokalizacja
przeznaczenia

Kotomia, Wola Pierowa, Bzéwki, Ostrowy-Cukrownia, Zieleniec, Imielno,
Miksztal, Grochéw;

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,

::Zzgzodarowan pr;ebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
la tereni obiektow budowlanych,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 70 %,

e poza zielenig wysokg i niska, mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek pieszych, placow
zabaw dla dzieci, terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
dojazdow do istniejgcych budynkéw, obiektow matej architektury, itp.;

ochirona e ochrona ukiadu przestrzennego zespolow dworsko-parkowych,
ksztaltowanie e ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
tadu poprzez;

przestrzennego - ochrong obiektow i parkéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz

gminnej ewidencji zabytkéw a takze stanowisk archeologicznych i ich
stref ochronnych, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych,

- ochrone pomnikéw przyrody,

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni,

- Zzachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych, stawéw, oczek wodnych,
ciekow i kanatdw,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;
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zakazy i nakazy

zakaz budowy nowych budynkéw,

zakaz sytuowania wielkogabarytowych reklam,

obowiazek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektéw
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposob umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

ZC — TERENY CMENTARZY

przeznaczenie

cmentarz z obiektami i zielenig towarzyszaca;

lokalizacja
przeznaczenia

Wola Pierowa, Imielno, Ostrowy-Cukrownia, Grochow;

zasady
zagospodarowan
ia terenu

ochrona i
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

lokalizacji $ciezek pieszych, obiektéw matej architektury, itp.;

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektéw budowlanych zwiazanych z funkcjg cmentarna,

mozliwos¢ zagospodarowania czesci terenu zielenig wysokg i niska,

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone cmentarzy wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni.

zakazy i nakazy

zakaz budowy obiektéw nie zwigzanych z dziatalnoscig cmentarza,
zakaz sytuowania reklam,
zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

2.4. TERENY OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia
oznaczone symbolami:

— W —tereny infrastruktury wodociggowej — ujecia wdd i stacje wodociggowe,

— K — tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnie Sciekdéw.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: W, K,

przeznaczenie

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej (W — wodociggowej, K —
kanalizacyjnej);

Nowe Ostrowy, Ostrowy-Cukrownia, Wola Pierowa, Imielno, Grochow,

zakazy i nakazy

lokalizacja o
przeznaczenia mieline

zasady e zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,
zagospodarowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, oraz budowa nowych
ia terenu obiektow budowlanych,

zapewnienie dojazdu do obiektow,

zagospodarowanie terenu oraz parametry, takie jak wielkos¢ wydzielanych
dziatek budowlanych, intensywnos¢ zabudowy, wielkos¢ powierzchni
biclogicznie czynnej, wysokos¢ budynkéw, geometria dachéw, powinny
zostac¢ dostosowane do funkcji obiektow i ustalone w programie rozwoju
danej sieci i projektach budowy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

zakaz zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,
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na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg ‘
obiektdw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sgsiednich,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczerstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

2.5. UKLAD KOMUNIKACYJNY
W zakresie komunikacji wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone

symbolami:

— KKW - tereny kolei waskotorowej,

— KDGP - tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego,
— KDG - tereny drég gtéwnych,

— KDZ — tereny droég zbiorczych,

— KDL - tereny drog lokalnych,

— KDD - tereny drég dojazdowych,

— KS - tereny parkingdéw samochodowych.

| USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: KKW

przeznaczenie
podstawowe

urzadzenia i obiekty kolei waskotorowych;

| przeznaczenie
dopuszczalne

Sciezki rowerowe,
szlaki turystyczne,

lokalizacja
przeznaczenia

na obszarze gminy;,

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwosécig remontu,

asad
:.agos:odarowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy;
ia terenu
SehirsHal e ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
ksztalowaiiie poprzez ochrong obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych oraz
tadu ich stref ochronnych;
przestrzennego

zakazy i nakazy

zakaz sytuowania reklam,
zakaz zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KS

przeznaczenie

- zbiorczej,

drogi publiczne klasy:
- gléwnej ruchu przyspieszonego,
- gtéwnej,
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- lokalnej, |
- dojazdowej.
tereny parkingobw samochodowych,

lokalizacja

| przeznaczenia
zasady
zagospodarowan
ia terenu

ochronai
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég i placow, w

na obszarze gminy;

zaleznosci od klasy drogi: kioskéw ulicznych, chiektéw matej architektury,
zieleni urzgdzonej, ciggdw komunikacji pieszej i rowerowej, migjsc
parkingowych ogélnodostepnych, przystankéw komunikacji zbiorowe;j,
urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- ochrong stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych,
- maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni, w tym drzew przydroznych,
- zharmonizowanie formy, kolorystyki i rodzajéow materiatow uzytych do
budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikéw i miejsc postojowych,
kioskéw ulicznych, obiektow matej architektury (stupy ogtoszeniowe,
latarnie, kosze, fawki, itp.), tablic z nazwami ulic i nr posesji, urzadzen
infrastruktury technicznej (szafki energetyczne i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe itp.);

zakazy i nakazy

e zakaz sytuowania reklam,

dla drogi krajowej i drogi wojewddzkiej:

- zakaz budowy nowych skrzyzowan i zjazdéw na dziatki, bez

uzgodnienia z zarzadcg drogi,

- zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych,
obowigzek zagospodarowania terenu drog i placéw w spos6b umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepefnosprawnym,
obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektow o wysokoséci 50 m i wiekszej
(wiez, kominéw, masztéw, stupdw, itp.) do wlasciwego organu wojskowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sgsiednich,

B.3. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI O
MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW

Na obszarze gminy wystepujg juz obiekty wykorzystujace do produkcji energii site
wiatru. Ponadto w odniesieniu do wielu obiektéw wydano pozwolenia na budowe. Obydwie
grupy obiektéw oznaczono na rysunku studium w czesci B - Polityka przestrzenna i kierunki
rozwoju, wskazujac ich konkretne lokalizacje oraz strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw. Rozmiar stref wynika z parametréw technicznych
projektowanych turbin wiatrowych. Zasiegi stref ochronnych od istniejgcych i projektowanych
urzgdzen, posiadajgcych pozwolenie na budowe, przedstawia ponizsza tabela:

Nr Miejscowosé Nr decyzji o Wysokos¢ 'Srednica Zasieg strefy
turbiny pozwoleniu na masztu strefy pracy |ochronnej

| budowe ‘émigie_{_ _
1 Miksztal 550/2008 z dnia - |‘ 380m
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125.09.2008 .
2 ‘Miksztal 600/2009 z dnia 105m 90m 380m
| | 27.10.2009r. | 7
3 Miksztal 603/2009 zdnia | 105m 90m 380m
| | 28.10.2009 1. _ 77
" 4 | Grochow 617/2009 z dnia 105m 90m 380m

11.06.2009 1.
‘i ;Grochéw - - = 250m
6 'Grochow 631/2011 zdnia | 70m 40m 250m
| | 17.11.2011 .
17 ‘Grochéw 640/2009 z dnia 105m 90m 380m
_ | 125.11.2009 . | |
8 Grochow |641/2009 Z dnia 105m 90m 380m
| 125.11.2009 1 7
‘ 9 Wotodrza 18/2009 z dnia 110m '90m 380m

20.01.2009 1. | B |

Kierujgc sig¢ podstawowymi wymogami dotyczacymi lokalizacji nowych turbin
wiatrowych, to jest konieczno$cig zachowania odpowiedniej odlegto$ci od zabudowy
mieszkaniowej, terenow lesnych, linii najwyzszych napie¢ 220kV, drég, linii kolejowej i innych,
wyznaczono na terenie niektérych sofectw obszary dla lokalizacji urzadzen do produkgji
energii wykorzystujgcych site wiatru wraz z ich strefami ochronnymi. Konkretne lokalizacje
turbin wiatrowych wskazane zostang dopiero na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
Nalezy przyja¢, ze turbiny powinny znajdowac sie w odlegtoéci co najmniej:

» 500m od zabudowy mieszkaniowej istniejacej lub terendéw przeznaczonych pod
zabudowe,

e 200m od terendw lesnych.

Jeden ze wskazanych na rysunku studium obszaréw, znajdujgcych sie w sofectwie
Bzowki, w sasiedztwie rzeki Ochni, na terenie szczegélnego zagrozenia powodzia, wynika z
indywidualnej decyzji uzyskanej przez witasciciela nieruchomosci od Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie. Kopia decyzji dotgczona zostata do dokumentagji
planistyczne;.

Nowe lokalizacje turbin wiatrowych powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:

« nie powinny powodowa¢ przekroczen obowigzujgcych norm hatasu dla istniejacych
funkcji chronionych,

e nie powinny stwarzaé zagrozen dla istniejgcego systemu transportowego i
infrastruktury technicznej,

* nie ogranicza¢ mozliwo$ci zréwnowazonego ksztattowania jednostek osadniczych,

Nowe lokalizacje farm wiatrowych wymaga¢ bedg zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszary objete planami
miejscowymi, poza samymi lokalizacjami, powinny uwzgledniaé zasiegi stref ochrony
akustycznej oraz obejmowac najblizsze tereny zabudowane lub przeznaczone do zabudowy.

*

W zwigzku z rosngcym zainteresowaniem inwestycjami zwigzanymi z wszelkiego
rodzaju urzadzeniami wytwarzajgcymi energie elektryczng z wykorzystaniem energii
stonecznej (np. ogniw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, ogniw fotoelektrycznych czy
fotoogniw) w studium wskazano na mozliwos¢ lokalizacji tych urzadzen.
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Podstawowym uwarunkowaniem dla wyznaczenia obszaréw dla lokalizacji urzgdzen
do produkgcji energii wykorzystujacych energie stoneczng byly przede wszystkim gleby. Ze
wzgledu na fakt iz wszelkiego rodzaju panele stoneczne pozbawiajg lub mocno ograniczajg
doptyw swiatta stonecznego do powierzchni ziemi, przez co wegetacja roslin na tym obszarze
staje si¢ mocno ograniczona, pod uwage wzieto wytgcznie gleby gorszych klas bonitacyjnych.
Taki stan rzeczy trwajgc wiele lat moze doprowadzi¢ do znacznej degradacji gleby na tym
obszarze, ktéra pozbawiona roslinnosci jako jej naturalnej ochrony bedzie bardziej podatna na
erozje. Z tego tez powodu tworzac niniejsze studium przyjeto, ze tego typu inwestycje powinny
by¢ lokalizowane gtéwnie na terenach o glebach V i VI klasy bonitacyjnej, z niewielkimi
fragmentami gleb klasy IV (stanowigcymi niewielkie enklawy w obrebie terenéw pokrytych
gorszymi glebami), ktére z rolniczego punktu widzenia sg najmniej korzystne, unikajgc
jednoczesnie lokalizacji tych inwestycji na terenach o glebach wyzszych klas bonitacyjnych,
atrakcyjnych z punktu widzenia wykorzystania rolniczego.

Innym czynnikiem, ktéry zadecydowat o wyznaczeniu terenéw pod lokalizacje paneli
stonecznych byta obecno$¢ odbiornikéw energii elektrycznej, a wiec napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV.

Przy wskazaniu obszaréw pod wyzej wspomniane inwestycje, ominieto tereny na
ktorych znajdujg sie stanowiska archeologiczne (za wyjatkiem stanowiska luznego nr 54-
48/36) a takze otoczenia parkéw czy cmentarzy.

Obszary dla lokalizacji urzadzen do produkcji energii wykorzystujgcych energie
stoneczng o mocy przekraczajgcej 100kW, wraz ze strefami ochronnymi zaznaczone zostaty
na rysunku studium, cze$é B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

W studium wskazuje sie réwniez na mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen do produkgii
energii wykorzystujgcych energie stoneczng wraz z urzadzeniami wykorzystujgcymi do
produkcji energii site wiatru. Rozwigzanie takie jest zasadne ze wzgledu na bezkolizyjne
egzystowanie tych dwoéch funkcji. W tym przypadku wskazuje sie jednak na obostrzenie
lokalizowania tych urzgdzenia jedynie na gruntach IV, V lub VI klasy bonitacyjnej. Warunek ten
musi zosta¢ spetniony w trakcie sporzadzania planéw miejscowych.

Granice obszaréw dla lokalizacji urzadzen do produkcji energii wykorzystujgcych site
wiatru lub energig stoneczng o mocy przekraczajacej 100kW, wraz ze strefami ochronnymi
wskazano na rysunku studium, cze$¢ B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

*

Na obszarze gminy moga wystepowaé znaczne zasoby wéd geotermalnych. Jednak
proba wykorzystania tych zasobéw, powinna zosta¢ poprzedzona rozpoznaniem mozliwosci
ich wykorzystania oraz szczegétowych warunkéw realizacji przedsiewzieé¢ geotermalnych. Z
uwagi na brak bardziej szczegétowych danych, w studium nie okresla sie potencjalnych
lokalizacji uje¢ wod geotermalnych.

Niemniej jednak w studium nie wyklucza sie mozliwoSci lokalizowania urzadzen

wykorzystujgcych energie geotermalng zaréwno na terenach przeznaczonych do urbanizacji
jak i na terenach rolnych.

B.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1. USTALENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN FIZJOGRAFICZNYCH I
PRZYRODNICZYCH

Z punktu widzenia warunkéw gruntowo - wodnych, rejonami predysponowanymi dla
rozwoju urbanizacji jest praktycznie caty obszar wysoczyznowy gminy, z wyjatkiem obnizer
dolinnych i lokalnych obnizen terenowych. Lokalnie mniej przydatne warunki dla zabudowy
wynikajg gtéwnie z potencjalnie gorszych stosunkéw wodnych (wody $rédglinowe, plytkie
wody wierzchowkowe). Ograniczeniem dla rozwoju urbanizacji sg tereny zmeliorowane oraz
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kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych.
4.1.1.0chrona obnizen dolinnych
Studium ustala zakaz zabudowy w obrebie terenéw obnizen dolinnych z uwagi na:

o wzgledy techniczne (zabudowa nie wskazana na gruntach stabono$nych lub
nienosnych),

o wzgledy przyrodnicze (doliny stanowigce naturalne korytarze ekologiczne z zielenig
oraz rynny wentylacyjne winny bezwzglednie pozostawac¢ jako tereny otwarte),

e wzgledy bezpieczenstwa (sg to obszary narazone na podtapianie w okresach
wystepowania wielkich wod oraz potencjalne zalewanie).

Obowigzuje réwniez zakaz przegradzania i ogradzania ciekow oraz rowow
uniemozliwiajgcego dostep do wod.

4.1.2.0chrona terenéw zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane winny byé uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Dla
ochrony terenéw zmeliorowanych i nawadnianych wustala sie gtéwnie rolnicze
zagospodarowanie terenu. Tereny zmeliorowane powinny by¢ chronione jako tereny rolne i
wytgczone z zabudowy.

W przypadku lokalizowania terenéw zurbanizowanych i terendw pod zalesienie na
obszarach wyposazonych w urzadzenia melioracyjne, konieczna bedzie po wczesniejszym
uzgodnieniu z Wojew6dzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Kutnie, przebudowa
urzadzen melioracyjnych w sposdéb umozliwiajgcy funkcjonowanie sieci na terenach
sgsiednich, jak réwniez konieczne bedzie wystgpienie o wykreslenie z ewidencji urzadzen
melioracji szczegétowych. Na terenach zmeliorowanych, a przewidzianych w studium do
zalesienia nalezy zapewni¢ pas wolny od nasadzen oddzielajgcy teren zalesiany od rowéw
melioracyjnych i rzek w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji.

4.1.3.0chrona surowcéw mineralnych

Udokumentowane ztoza surowcéw podlegajg ochronie przed zagospodarowaniem,
uniemozliwiajgcym ich przyszie wykorzystanie. Udokumentowane ztoza stanowig potencjalne
tereny eksploatacji. Dopuszczenie nowych eksploatacji powinno uwzgledniaé zachowanie
waloréw krajobrazowych i przyrodniczych. Dopuszcza sie powierzchniowsg eksploatacje ztoz
surowcow na gruntach klasy V-VI.

Eksploatacja surowcow powinna byé prowadzona:
e Z zapewnieniem racjonalnego wykorzystanie zt6z,

e z zapewnieniem stosowania technologii zapewniajgcych ograniczenie ujemnego
wptywu na srodowisko,

o dawac mozliwos¢ sukcesywnej rekultywacji i zagospodarowania terendw
poeksploatacyjnych.

4.1.4.0Ochrona gleb

Ochronie przed zmiang uzytkowania na podstawie przepiséw odrebnych podlegajg
gleby wysokich klas bonitacyjnych lI-llI stanowigce warto$ciowy zaséb przyrodniczy gminy. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zabudowe na terenach na ktérych wystepuijg gleby
chronione pod warunkiem uzyskania zgody na wytgczenie z uzytkowania rolniczego.

Studium obejmuje réwniez ochrong gleby klasy IV, wytgczajac je z lokalizacji ogniw
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fotowoltaicznych, eksploatacji surowcéw mineralnych czy nie wskazujac na ich obszarze
zalesien.

W studium ustanawia sie¢ ochrone gleb przed zanieczyszczeniem $rodkami
chemicznymi wykorzystywanymi w rolnictwie poprzez prowadzenie wiasciwej gospodarki tymi
srodkami, a takze ochrone przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi kumulujgcymi sie
wzdtuz drég o duzym nasileniu ruchu przez wprowadzenie obudowy biologicznej drég.

4.2. USTALENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN SANITARNYCH

Zaktadajgc zrownowazony i proekologiczny rozwéj gminy, obowigzuje zachowanie
wiasciwych standardéw sanitarnych. Na terenach wskazanych w studium na cele obiektéw
przemystowych, magazynéw i ustug dopuszcza sie wszelkg dziatalno$é gospodarcza
(ustugowq i produkcyjng) o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki do ktére;
inwestor posiada tytut prawny, tj. zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych, ktére wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko poza terenem, do
ktorego jednostka ma tytut prawny, a w przypadku ustug wbudowanych, poza lokal. W
uzasadnionych przypadkach moze by¢ konieczne opracowanie raportu oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto obowigzuje ochrona wéd, poprzez :
1) dazenie docelowo do osiggniecia planowanej czystosci wod powierzchniowych:;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) likwidacja nieszczelnych szamb;

4) oprdznianie taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego zbiornikéw bezodptywowych
na scieki sanitarne. Zbiorniki bezodptywowe powinny posiada¢ atest szczelnosci:

5) dazenie docelowo do mozZliwie jak najpetniejszego uzbrojenia w sieé wodociggowa
oraz kanalizacyjna;

6) modernizacja urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardow
jakosciowych wody pitnej;

7) udostgpnienie rowdéw dla prowadzenia prac porzadkowych, oczyszczajgcych
udrazniajgcych. Obowigzuje pozostawienie pasa technicznego wzdiuz jednego z

brzegow;
8) zachowanie istniejgcej sieci rowéw w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
urzadzen melioracji szczegdtowych i wiasciwych warunkéw odbioru wéd

powierzchniowych;

9) koniecznos¢ zapewnienia dostgpu do rzek Ochni i Lubienki, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

10) gospodarowanie uwzgledniajgce potrzebe ochrony wod podziemnych w strefach
zasilania gtéwnych i uzytkowych zbiornikow wdéd podziemnych, poprzez zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére
mogg spowodowac zanieczyszczenie gruntdw lub wéd bez zaprojektowania i
wykonania odpowiednich zabezpieczen. Nowe inwestycje w tym obszarze powinny byé
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczeri technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych;

11) retencjonowanie wody (w Wojewodzkim Programie Matej Retencji przewiduje sie na
obszarze gminy Nowe Ostrowy budowe lub modernizacje zbiornikéw:

-,Grodno” - w zlewni rzeki Bzury w formie wyrobiska pozwirowego, powierzchnia
zbiornika 16,6ha , pojemnos¢ 332 tys. m?,
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",Pema’ - w zlewni rzeki Bzury na rowie melioracyjnym, powierzchnia 4.8ha,
pojemnos$¢ 43,2 tys. m?)

- ,Ostrowy” - w zlewni rzeki Bzury na rzece Lubierika, powierzchnia 0,4ha, pojemnosé 6
tys. m3).

Ochrona powietrza

W systemie ogrzewania indywidualnego nalezy sukcesywnie przechodzié na paliwa
bezpieczne ekologicznie (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna) szczegdlnie w rejonach
duzych zgrupowan zabudowy. Dla projektowanych wigkszych rejonéw urbanizacji nalezy
rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania kottowni lokalnych, bazujgcych réwniez na ekologicznych
no$nikach energii.

Ochrona przed hatasem

W terenach mozliwych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego, tj. wzdtuz gtéwnych drég, na terenach o funkcji chronionej (zabudowa
mieszkaniowa, ustugi oéwiaty i zdrowia itp.) nalezy liczyé sie z koniecznoscia odpowiedniego
zabezpieczenia w postaci paséw zieleni wysokiej (w miejscach gdzie pozwalaja na to warunki
terenowe), ekrandéw akustycznych Iub okien dzwiekoszczelnych, ewentualnie innych
skutecznych rodzajow zabezpieczen. Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem
powinny by¢ prowadzone kompleksowo, w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia
mieszkancow gminy.

Racjonalna gospodarka odpadami

Prowadzenie segregacji odpadéw w kazdym gospodarstwie domowym wigcznie z
oddzieleniem biomasy. Wiasciwa, prawidtowo zorganizowana zbidrka i wywéz odpadéw,
potaczone z zagospodarowaniem szkta, makulatury, tworzyw sztucznych, ztomu, olejow, itp.

Ograniczenia rozwoju wynikajace z istniejacych i projektowanych stref sanitarnych i
bezpieczenstwa

Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych funkgji chronionych w wyznaczonych strefach
ochrony sanitarnej od istniejgcych cmentarzy oraz w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia i ropociggu.

4.3. USTALENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN EKOLOGICZNYCH |
OCHRONY PRAWNEJ

W celu zachowania bioréznorodnosci, utrzymania zdolnoéci ekosystemoéw do
odtworzenia zasobdw przyrodniczych oraz odpowiedniego ksztattowania krajobrazu, nalezy
dazy¢ w powigzaniu z rozwojem zabudowy do zabezpieczenia przestrzennego |
funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody poprzez:

1) Ochrone zieleni:
a) maksymalne zachowanie i ochrona istniejgcych komplekséw lesnych,
b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania laséw,

¢) zwigkszenie wskaznika lesisto$ci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas
bonitacyjnych o matej przydatnosci dla produkgiji rolnej,

d) ochrone parkéw, cmentarzy i innych urzadzonych grup zieleni wysokiej,

96



e)

maksymalng ochrone wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpalerow
przydroznych, jak rowniez zieleni tegowej i $rodpolnej.

2) Ochrone prawng wartosci przyrodniczych:

a)

b)

d)

ochrona istniejgcych Rezerwatéw przyrody ,Ostrowy”, ,Bazantarnia”, ,Dgbrowa
Swietlista” i ,Perna” zgodnie z zasadami wskazanymi w aktach prawnych
ustanawiajgcych te obiekty oraz w planach ochrony ustanowionych zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi,

ochrona istniejgcego obszaru Natura 2000 PLH 100002 ,Dabrowa Swietlista” w
Pernie, zatwierdzonego na podstawie Decyzji Wykonawczej Komisji Europejskiej z
dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie przyjecia pigtego zaktualizowanego wykazu
terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny
region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2011)8278)
(2012/14/UE) opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej w dniu 13
stycznia 2012 r. (Dz.U.UE L 11/55 z dnia 13 stycznia 2012 r), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ochrona istniejgcych pomnikéw przyrody zgodnie z zasadami wskazanymi w akcie
prawnym ustanawiajgcym ten obiekt. Pielegnacje pomnika przyrody powinny
przeprowadzaé przedsiebiorstwa posiadajgce stosowne uprawnienia,

ochrona parkéw podworskich.

3) Obszary projektowane do objecia ochrona:

a)

b)

projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu Ochni-Gtogowianki (zasady ochrony
tego obszaru zostang wskazane w akcie ustanawiajgcym ten obszar),

projektowany park kulturowy pod nazwg ,Szlakiem kutnowskich kosciotdw
drewnianych”.

4) Ochrone krajobrazu:

Generalnie w celu ochrony krajobrazu oraz wigczenia terenu gminy w
wielkoprzestrzenny system obszaréw chronionych proponuje sie stworzenie wewnetrznego
systemu przyrodniczego gminy w oparciu o:

a)

b)
c)

d)

wezty przyrodnicze — istniejace kompleksy lesne i parki podworskie, o duzych
walorach przyrodniczych (réznorodno$¢ gatunkéw, naturalno$é zbiorowisk,
stabilno$¢), odgrywajace role zasilajaca w funkcjonowaniu systemu,

korytarze ekologiczne — doliny rzeczne Ochni i Lubienki— strefy, ktérych cechy
przyrodnicze predysponuija je do petnienia roli tgcznikéw miedzy weztami,

siggacze ekologiczne — doliny boczne, taczgce gtéwne systemy dolinne

z obszarami wysoczyznowymi i weztowymi,

taczniki przyrodnicze — strefy taczace system lokalny, bazujace na mnigjszych
obnizeniach terenowych, wykorzystujace wieksze skupiska zieleni (ogrody, zieler
przydrozng, obszary proponowanych zalesien i inne).

Wskazuje sie w w/w obszarach i strefach uwzglednianie warunkéw ochrony
przedstawionych wyzej (dot. ochrony terenéw dolinnych, wdéd, zieleni) a takze w miare
mozliwoéci maksymalne nasycanie stref zielenig (zadrzewienia $érédpolne, przydrozne,
przydolinne, pasy wiatrochronne, zalesienia) w celu wytworzenia ciagtosci systemu oraz wiezi
krajobrazowej z terenami sgsiednimi. Strefy te powinny by¢ chronione przed przerywaniem lub
ostabianiem ciggtosci.

B.5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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5.1. OCHRONA OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW.

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazujg przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Wszelkie prace przy obiektach wpisanych
do rejestru i mogace wptynaé na wyglad zabytku oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe,
a takze prowadzenie robét budowlanych w otoczeniu zabytku wymagajg dostosowania do
wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw moze
odbywac si¢ wytgcznie w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci.

Wykaz obiektéw i parkéw podworskich wpisanych do rejestru zabytkéw znajduje sie w
czesci A: stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju w punkcie 5.5.3. W tabeli podano funkcje
obiektow z adresem. Miejsce lokalizacji obiektéw wraz z numerem porzadkowym, zgodnym z
tabelg pokazano rowniez na rysunku studium, w czesci A i B.

Dla parkéw podworskich, ujetych w rejestrze zabytkéw, znajdujacych sie w Kotomii,
Imielnie i Grochowie ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) obowigzek dostosowania wszelkich dziatari inwestycyjnych do wymogéw okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

2) obowigzek rewitalizacji przestrzeni parkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zakaz umieszczania reklam,
4) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,

S5) obowigzek uzytkowania parku w cato$ci przez jednego uzytkownika zapewniajgcego
wprowadzenie funkcji wykluczajgcej dewastacje zabytku;

6) wszelkie zabiegi zmieniajgce uktad kompozycyjny parkéw, usuniecie drzew i krzewow
badz wprowadzenie nowych nasadzen i ogrodzeri wymagajg dostosowania do
wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) zakaz podziatu obszaru parku na odrebne dziatki budowlane.

Dla cmentarza przykos$cielnego wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej, ujetych w
rejestrze zabytkow, znajdujgcych sie w Woli Pierowej, obowigzujg zasady ochrony zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5.2. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ OBIEKTOW
ZNAJDUJACYCH SIE W REJESTRZE ZABYTKOW

W celu ochrony zabytkowych zespotéw i obiektéw, ochrong konserwatorskg objeto
otoczenie obszarow oraz obiektdw znajdujgcych sie w rejestrze zabytkéw. Strefa ochrony
konserwatorskiej dotyczy parkow podworskich w Kotomii, Imielnie i Grochowie. Granice stref
ochrony konserwatorskiej pokazano na rysunku studium, w czesci B.

Dla stref ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) obowigzek dostosowania wszelkich dziatari inwestycyjnych do wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych o gabarytach konkurujacych przestrzennie lub
mogacych zubazac ekspozycje obiektdw, dla ktérych ustalono ochrone;

3) zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscig;

4) zakaz lokalizacji reklam i napowietrznych liniowych sieci infrastruktury technicznej —
docelowo nalezy skablowac¢ istniejgce linie napowietrzne.
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Szczegotowy zakres dziatan w strefie ochrony konserwatorskiej powinien zostaé
uécislony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.3. OCHRONA OBIEKTOW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW

Celem ochrony obiektdw i obszarow wskazanych w gminnej ewidencji zabytkow jest
zachowanie ich waloréw architektonicznych i historycznych.

W odniesieniu do obiektéw objetych tg forma ochrony konserwatorskiej obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) obowigzek dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych, zwigzanych z przebudowa,
rozbudowg, remontami, zmianami bryty i elewacji budynku, rozbiérki lub wyburzenia,
do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami,

2) dopuszcza sie rozbidrke obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow, znajdujgcego sie w
ztym stanie technicznym, po spetnieniu wymogéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

W odniesieniu do parkéw podworskich i cmentarzy, ujetych w gminnej ewidengji
zabytkow, ustala sie:

1) obowigzek dostosowania wszelkich dziatarn inwestycyjnych do wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) obowigzek rewitalizacji przestrzeni parkow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,

4) obowigzek uzytkowania parku w catosci przez jednego uzytkownika zapewniajgcego
wprowadzenie funkcji wykluczajgcej dewastacje zabytku;

5) wszelkie zabiegi zmieniajgce uktad kompozycyjny parkéw lub cmentarzy, usuniecie
drzew i krzewébw badz wprowadzenie nowych nasadzed i ogrodzen wymagajg
dostosowania do wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych:

6) dla cmentarzy nalezy przyja¢ zasade utrzymania czytelnosci usytuowania a takze
zasade czytelnosci uktadéw wewnetrznego rozplanowania wraz z ochrong istniejgcego
drzewostanu.

Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw znajduje sie w czesci A:
stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju, w punkcie 5.5.3. W tabeli podano funkcje obiektéw z
adresem. Miejsce lokalizacji obiektéw wraz z numerem porzadkowym, zgodnym z tabela
pokazano réwniez na rysunku studium, w czesci A i B. Dopuszcza sie aktualizacje gminnej
ewidencji zabytkow obejmujaca dodanie lub usuniecie obiektéw.

5.4. STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI WIDOKOWEJ PARKOW |
CMENTARZY

Dla parkow i cmentarzy, ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji
zabytkow, ustala sig¢ dodatkowg ochrone w formie strefy ekspozycji, w ktérej obowigzuje:

1) ksztaftowanie elementow przestrzeni, takich jak: budynki, zielen, obiekty matej
architektury, rzezba terenu w sposéb umozliwiajacy jak najlepsza ekspozycje widokowg
parku i cmentarzy,

2) dostosowanie form architektonicznych i gabarytéw budynkéw przebudowywanych, tak
aby nie dominowaty w przestrzeni wyznaczonej strefy,

3) ksztaltowania zieleni, tak aby nie zastaniata sylwety parku i cmentarzy, z mozliwoscia
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wycinania zieleni zastaniajace;j,
4) zakaz realizacji wolno stojgcych reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 3m2.

5.5. OCHRONA OBIEKTOW | STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Wszystkie zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne) wskazane na rysunku
studium, zaréwno w czes$ci A jak i w cze$ci B, podlegajg ochronie konserwatorskiej.

W celu ochrony zabytkéw archeologicznych okreslono w studium strefy ochrony
archeologicznej. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot ziemnych, na obszarze
strefy ochrony archeologicznej przedmiotu archeologicznego, dalsze dziatania nalezy
dostosowac sie¢ do wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

W  granicach stanowisk archeologicznych, wszelkie dziatania inwestycyjne,
obejmujgce prace ziemne, wymagajg dostosowania do wymogdéw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

B.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Podstawowym rodzajem komunikacji w gminie Nowe Ostrowy jest transport drogowy.
Drogi peinig dwie podstawowe funkcje: stuzg obstudze komunikacyjnej oraz ksztattujg
strukture przestrzenng gminy. Dostepnos¢ do drég wptywa na zagospodarowanie, wartosé
terenu i mozliwosci jego rozwoju.

Zasady polityki komunikacyjnej oraz kierunki rozwoju oparto o analizy stanu
istniejacego oraz zadar i wnioskow z planéw wyzszego rzedu (m.in. Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego). W celu ciagglosci procesu planowania
przestrzennego uwzgledniono tez ustalenia obowigzujacego na terenie gminy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie komunikacji:

1) stworzenie warunkéw do rozwoju przestrzennego gminy, poprzez usprawnianie i
rozbudowe sieci komunikacyjnej;

2) zapewnienie i utrzymanie powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego gminy z
uktadem zewnetrznym, gtéwnie z drogg krajowa nr 91 a takze z droga wojewddzkg nr
581,

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej do terenéw przeznaczonych pod zabudowe |
inwestycje;

4) ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdtuz drég tranzytowych, o wysokiej kategorii
technicznej, poprzez wyznaczanie terenéw pod inwestycie z dala tych drég i
zapewnienie odrebnej obstugi komunikacyjnej;

S5) ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdituz istniejgcych linii kolejowych, poprzez
sytuowanie budynkéw mieszkalnych w odlegtosciach wynikajgcych z przepiséw
odrebnych oraz zastosowanie w nich oraz w terenie rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych ochrong akustyczng (podwdjne szyby, ekrany akustyczne);

6) podnoszenie parametréw technicznych drég istniejgcych, poprzez dostosowanie do
petnionej przez droge funkgcji i natezenia ruchu;

7) rozszerzenie zasiegu transportu kolejowego, zwtaszcza rozwéj potaczen z dworcem
weztowym w Kutnie oraz reaktywacja kolejki waskotorowej jako regionalnego $rodka
transportu;

8) budowa sciezek rowerowych fgczacych tereny mieszkaniowe z rekreacyjnymi i
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