ustugowymi.

6.1. UKLAD DROGOWY
Podstawowy system drogowy na terenie gminy obejmuje drogi nastepujgcych klas:

1) KDGP (droga gtéwna ruchu przyspieszonego): droga krajowa nr 91 — istniejgca droga
relacji Gdansk — t.6dz — Katowice. Droga ta przebiega przez zachodnig czes¢ gminy w
kierunku potnoc — potudnie, Stanowi ona gtéwne potgczenie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym — w tym z autostradg A-2. Obstuga terenéw potozonych przy drodze
nr 91 bedzie docelowo odbywa¢ sie bedzie z istniejgcych skrzyzowan oraz
pomocniczych drég dojazdowych. Zmiana w zagospodarowaniu terenéw potozonych
przy drodze wymaga uzgodnienia z zarzgdca drogi.

2) KDG (droga gtéwna): droga wojewddzka nr 581 — istniejgca droga relacji Krosniewice-
Gostynin o przekroju jednojezdniowym z nawierzchnig asfaltowa;

3) KDZ (drogi zbiorcze):
- droga powiatowa nr DP2145E
- droga powiatowa nr 31509 (na odcinku Imielinek — Kamienna)
- droga powiatowa nr DP2145E
droga powiatowa nr DP2144E (na odcinku Rdutéw — Kutno)
droga powiatowa nr DP2143E
- droga powiatowa nr DP2180E
- droga powiatowa nr DP2186E
4) KDL (drogi lokalne):
- droga powiatowa DP2148E,
- droga powiatowa DP2147E,
droga powiatowa DP2146E,
droga powiatowa DP2144E (na odcinku Imielno — Rdutéw),
- droga powiatowa DP2183E,
- droga powiatowa DP2141E,
- drogi gminne nr G23, G3, G8, G16, G18, G17;

5) KDD (drogi dojazdowe): pozostate istniejgce oraz planowane drogi gminne, znajdujgce
sie na rysunku studium w czesci B, polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

Biorgc pod uwage skale w jakiej sporzadzane jest studium, wyznaczono w nim
jedynie podstawowy uktad drogowy. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow
powinna zostaé doprecyzowana na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W ich obrebie mozliwe bedzie wyznaczenie nowych drég,
zardéwno publicznych jak i wewnetrznych.

6.2. PASAZERSKA KOMUNIKACJA ZBIOROWA
6.2.1. Komunikacja kolejowa

Potgczenie komunikacyjne ze stolicg powiatu - Kutnem, realizuje przebiegajgca przez
teren gminy magistrala kolejowa PKP relacji Poznan - Kutno - Warszawa. Na terenie gminy
funkcjonuje jeden przystanek kolejowy Nowe Ostrowy. Zapewnia on bezpo$redni dojazd do
istotnego w skali kraju wezta komunikacyjnego, jakim jest dworzec w Kutnie.
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Zgodnie z ustaleniami dokumentu ,Master plan dla transportu kolejowego w Polsce
do 2030 roku” opracowanego przez Ministerstwo Infrastruktury, przewiduje modernizacje linii
kolejowej relacji Lodz Kaliska - Kutno - Torun - Bydgoszcz w latach 2021 — 2030.

W studium utrzymuje sie réwniez trase zabytkowej kolejki waskotorowej Ozorkéw —
teczyca — Krosniewice (decyzja Nr 661 z dnia 28 grudnia 1998 roku), bedacej niegdys
fragmentem Kujawskich Kolei Waskotorowych, zaktadajgc jej modernizacje i reaktywacje do
celéow gtéwnie turystycznych. Stanowitaby regionalny érodek transportu, tgczacy gmine Nowe
Ostrowy z innymi gminami i miejscowos$ciami regionu.

6.2.2. Komunikacja autobusowa

Zbiorowa obstuge komunikacyjng gminy w zakresie przewozu 0s0b zapewnia
Przedsigbiorstwo Panstwowej Komunikacji Samochodowej oraz prywatni przewoznicy
(szczegoOlnie na trasie dojazdu do Kutna, Wioctawka, Ptocka, todzi i Konina).

6.3. SCIEZKI ROWEROWE

Przez teren gminy przewiduje sie realizacje sieci $ciezek rowerowych,
przebiegajgcych przez tereny lesne i rolne, jak réwniez przez takie miejscowosci, jak Nowe
Ostrowy, Ostrowy- Cukrownia, Grodno i Imielno.

Poniewaz wskazane $ciezki rowerowe przebiegajg poza drogami o duzym nasileniu
ruchu, moga funkcjonowac¢ w oparciu o istniejgce jezdnie, cho¢ lepszym, bezpieczniejszym
rozwigzaniem jest budowa Sciezek rowerowych zlokalizowanych w pasie drogowym poza
jezdnig lub w ramach wtasnych linii rozgraniczajgcych.

Przebiegi sciezek rowerowych pokazano na rysunku studium, w czesci B — polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju. Uscislenie lokalizacji Sciezek rowerowych powinno nastgpi¢ w
ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

B.7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki przestrzennej w zakresie infrastruktury technicznej jest tworzenie
warunkéw dla wyposazania gminy w infrastrukiure techniczng zgodnie ze standardami
witasciwymi dla preferowanych form zagospodarowania terenéw. Zadania dotyczace realizaciji
tej polityki obejmujg nowe inwestycje oraz modernizacje i renowacje istniejgcych systemow i
sieci dla utrzymania sprawnego ich funkcjonowania.

7.1. SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

Mieszkancy gminy Nowe Ostrowy s3 i nadal bedg zaopatrywani w wode z
istniejgcego systemu wodociggowego, ktérego zrodia: ujecia ze stacjami wodociggowymi
znajdujg sie na terenie gminy . Jedynie do wsi Perna utrzymuje sie zasilanie w wode z gminy
Krosniewice.

Zasoby wody pitnej sa wystarczajgce. Wydajno$é eksploatacyjna wszystkich
pracujgcych na terenie gminy uje¢ komunalnych ( Ostrowy, Grochoéw i Imielno) jest wyzsza od
biezgcych potrzeb. Zgodnie z wydanymi decyzjami wodnoprawnymi, najwiekszy
dopuszczalny pobér wody w ciggu doby na wszystkich ujeciach moze wynies¢ tacznie 1268
m3/d, co przy obecnym $rednim wydobyciu (460 m3/d w roku 2011 i 375 m3/d w 2012)
oznacza blisko 200 % rezerwe. Dobrze rozbudowana sie¢ wodociggowa obejmuje zasiegiem
wszystkie zabudowane tereny i pozwala na rozszerzenie zasiegéw na nowe tereny.

Problemem jest jako$¢ wody dostarczanej odbiorcom. Obecnie wystepuja
przekroczenia zawarto$ci zelaza i manganu, wynikajgce z pogarszajgcej sie jakosci wody

102



surowej czerpanej z ujeé i nieskutecznosci przyjetej technologii jej uzdatniania
(jednostopniowa filtracja na filtrach odzelaziaczy).

Polityka w zakresie modernizacji i rozwoju systemu wodociggowego powinna
zapewni¢ zaspokojenie potrzeb i wymaganych standardow $Swiadczonych ustug w zakresie
ilosci i jakosci dostarczanej wody pitnej, poprzez:

1) modernizacje uje¢ wody w Ostrowach i Imielnie,

2) modernizacje stacji wodociggowych w Grochowie i Imielnie, w zakresie usprawnienia
technologii poboru i uzdatniania wody,

3) racjonalizacje zuzycia wody poprzez powszechne opomiarowanie odbiorcow,
eliminacje przeciekéw w sieci i redukcje strat,

4) zagospodarowanie lub likwidacje nieuzytkowanych studni gtebinowych d. Cukrowni
Ostrowy.

7.2. ODPROWADZENIE SCIEKOW

Stan gospodarki $ciekowej na terenie gminy Nowe Ostrowy ulega systematycznej
poprawie, co jest efektem realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych i zadan ujetych w Planie
Rozwoju Lokalnego na lata 2008 — 2012. Wybudowana w Ostrowach mechaniczno —
biologiczna oczyszczalnia $ciekéw, z punktem zlewnym dla Sciekéw dowozonych z terenéw
nieskanalizowanych, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w Ostrowach craz realizacja
ponad dwustu przydomowych oczyszczalni $ciekéw dla zabudowy rozproszonej w istotny
spos6b wpltywa na poprawe warunkdw zycia mieszkarncéw i stanu czystosci Srodowiska.

Dotychczasowa polityka w zakresie rozwoju gospodarki  $Sciekowej powinna byc¢
kontynuowana i zapewnia¢ uregulowanie stanu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow w
spos6b bezpieczny dla Srodowiska i zgodny z wymaganiami jego ochrony na wszystkich juz
zabudowanych terenach i terenach przeznaczonych do zabudowy. Oczyszczalnia komunalna
jest obecnie niedocigzona i dysponuje prawie 50% rezerwg przepustowosci, ktéra umozliwia
rozszerzenie zasiegu jej oddziatywania na nowe tereny.

Przewiduje sie:

1) adaptacje istniejgcej zbiorczej oczyszczalni sciekow w Ostrowach z punktem zlewnym
dla sciekéw dowozonych z szamb oraz rozbudowe sieci kanalizacyjnej dla obstugi
terenéw wyznaczonych do zabudowy na terenie miejscowosci Ostrowy i Ostrowy-
Cukrownia;

2) mozliwos¢ odprowadzania do oczyszczalni w Ostrowach sciekéw ze wsi Nowe Ostrowy
przez ich przepompowanie i transport kanatem ttocznym. Wymaga to wybudowania na
terenie miejscowosci Nowe Ostrowy grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej,
przepompowni $ciekéw i kanatu ttocznego o dtugosci ok. 1700 m, doprowadzajgcego
scieki do oczyszczalni;

3) alternatywnie — budowe na terenie wsi Nowe Ostrowy lokalnej, wysokosprawnej
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekdw o przepustowosci Q=60m3/d w
| etapie, pracujgcej w technologii osadu czynnego lub ztoza biologicznego, z odptywem
Sciekdw oczyszczonych do rowu melioracyjnego, doptywu rzeki Ochni. Docelowo
zakfada sie podtgczenie do kanalizacji w Nowych Ostrowach §Sciekéw ze wsi
Wotodrza i osiedla kolejowego w Ostrowach, potozonych po zachodniej stronie toréw
PKP;

4) budowe dla wsi Wola Pierowa lokalnej mechaniczno-biclogicznej oczyszczalni
Sciekdw, pracujgcej w technologii osadu czynnego Ilub ztoza biologicznego,
zapewniajgcej efekt oczyszczania sciekow spetniajgcy wymogi przepisow w zakresie
ochrony srodowiska. Nie przewiduje sie oczyszczania $ciekow dowozonych z szamb.
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Zasiegiem sieci kanalizacyjnej objeta zostanie zabudowa zwarta , z mozliwoscig
rozszerzenia na obszar catej wsi. Odbiornikiem $ciekéw po ich oczyszczeniu bedzie
rzeka Ochnia;

5) sukcesywne wyposazanie terenéw pozostatych wsi, potozonych poza zasiegiem
kanalizacji zbiorczej, w przydomowe oczyszczalnie $ciekdw, kiére pozwalajg
oczyszczaC S$cieki pochodzgce z jednego lub kilku gospodarstw, pod warunkiem
posiadania terenu odpowiedniego dla lokalizacji oczyszczalni i dostepu do odbiornika
Sciekdw. Oczyszczone $cieki moga by¢ odprowadzane do gruntu, do ciekéw
naturalnych lub rowéw melioracyjnych, z zastrzezeniem ze rozsgczkowanie $ciekéw
moze by¢ stosowane, jesli grunt jest przepuszczalny, a poziom wody gruntowej
utrzymuje sie co najmniej 1,5 m ponizej poziomu utozenia drenéw;

6) w lokalng kanalizacje sanitarng i mate biologiczne oczyszczalnie powinny byé
wyposazane ( wyprzedzajgco lub réwnocze$nie z realizacjg zabudowy) istniejgce i
planowane skupiska zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej na terenach
wsi, w tym: Imielno, Imielinek, Grodno , Grochéw;

7) na terenach nie objetych systemem kanalizacji zbiorczej i gdzie brak jest mozliwosci
budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw obowigzuje wymoég szczelnych
zbiornikéw przeznaczonych do gromadzenia $ciekéw;

8) na obszarze catej gminy obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wéd powierzchniowych i do ziemi; zakazuje sie wylewania zawartosci szamb do
lasu, ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych; w zagrodach wiejskich nalezy zapewnié
uszczelnienie i kontrole odplywéw spod pryzm kompostowych obornika.

7.3. ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

Naturalnymi odbiornikami wod opadowych z obszaru gminy Nowe Ostrowy sg rzeki,
cieki i rowy melioracyjne oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu. Gtéwnym
odbiornikiem jest uregulowane koryto rzeki Ochni.

Kanalizacja deszczowa istnieje tylko na terenie miejscowosci Ostrowy i ma charakter
fragmentaryczny. Cz¢$¢ wod opadowych z ulic jest odprowadzana kanatami deszczowymi do
rowow melioracyjnych, czeéé jest wprowadzana do kanalizacji sanitarnej i trafia do komunalnej
oczyszczalni $ciekdéw. Stan ten jako nieprawidlowy wymaga uporzgdkowania poprzez
rozbudowe kanalizacji deszczowej, rozdzielenie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych oraz
skierowanie wod opadowych do wiasciwych odbiornikéw: ciekéw powierzchniowych lub do
ziemi. Zanieczyszczone wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornikow nalezy
oczyszczac.

Z uwagi na niekorzystne warunki klimatyczne i niedobory opadowe istnieje potrzeba
ograniczania odprowadzania wod opadowych poza obszar gminy poprzez budowe zbiornikéw
retencyjnych i stosowanie alternatywnych systeméw odwodnienia, opartych o zasade infiltracji
wod opadowych do gruntu, w tym:

» stosowanie nawierzchni azurowych do budowy parkingéw, podjazdéw i chodnikow,
» retencjonowanie wod opadowych i ich zagospodarowanie w obrebie poszczegdinych
dziatek w spos6b zalezny od warunkéw gruntowych: (catkowita lub czesciowa infiltracja

do gruntu, retencja w zwirze, nieckach trawiastych i zbiornikach, wtérne wykorzystanie
zgromadzonej wody, itp.).

Poza terenem wsi Ostrowy utrzymuje sie jako podstawowy system odwodnienia
poprzez sptyw powierzchniowy oraz odwodnienie drog rowami.

Indywidualne systemy odprowadzania wod opadowych, z retencjg wéd i ich
oczyszczaniem we wiasnym zakresie, powinny by¢ realizowane na terenach wyznaczonych
dla rozwoju przedsiebiorczosci. Wszedzie gdzie istniejg odpowiednie warunki terenowe nalezy
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realizowaé zbiorniki retencyjne. Odprowadzanie wéd nadmiarowych do rzek i ciekéw
powierzchniowych wymaga zgody ich wiascicieli i wlasciwych stuzb ochrony srodowiska.

7.4. ELEKTROENERGETYKA

Podstawowymi zrédtami zasilania w energie elektryczng sg stacje 110/15kV — RPZ
.Kutno” i RPZ Kro$niewice”. System elektroenergetyczny w gminie, w skiad ktérego wchodza:
napowietrzno-kablowa sie¢ dystrybucyjna Sredniego napigcia  SN-15kV, stacje
transformatorowe SN/nn i zasilane z tych stacji rozdzielne linie niskiego napiecia 0,4/0,23kV
zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc i energie elektryczna.

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zakfada sie stopniowy wzrost
zapotrzebowania na moc i energie elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany postepujaca
racjonalizacjg uzytkowania energii, stopniowa eliminacjg odbiornikow energochtonnych,
poziomem cen za energie elektryczng oraz optat za ustugi przesytlowe zwigzane z jej
dystrybucja.

Wynikajgce z przyjetych kierunkow rozwoju gminy warunki prawidtowego zasilania w
energie elektryczng wymagacé bedg przede wszystkim:

e dalszej kompleksowej modernizacji sieci $redniego i niskiego napiecia — sukcesywne
wdrazanie nowoczesnych rozwigzan konstrukcyjnych tj. przewoddw izolowanych,
stupdw wspornych o wzmocnionej wytrzymato$ci mechanicznej oraz automatyki w
sterowaniu pracg w sieci — w poszczegolnych fragmentach ciggdw liniowych. Taka
modernizacja znacznie obnizy awaryjnosé sieci 15kV i lokalnych linii niskiego napiecia;

e budowy sieci dystrybucyjnej 15kV oraz dogeszczenie stacjami transformatorowymi
SN/nn w miare wystepowania deficytu mocy na terenach przewidzianych do
zainwestowania.

Na terenie gminy znaczaca liczba odbiorcow energii elektrycznej bedzie dotyczyta
terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej przede
wszystkim w miejscowosciach: Nowe Ostrowy, Ostrowy-Cukrownia, Miksztal, Niechcianéw,
Imielinek, Grodno, Wola Pierowa.

Zaznacza sig, ze przebudowa istniejacej infrastruktury energetycznej, ktora koliduje z
projektowanym zagospodarowaniem terenéw | uktadem komunikacyjnym moze byé
zrealizowana w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Przedsigbiorstwo
Energetyczne wg przepiséw odrebnych.

W niniejszym studium wyznacza sie pasy technologiczne dla przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych:

e dla linii 220kV — 50m (po 25m w obie strony od osi linii);
e dlalinii 15kV — 15m (po 7,5m w obie strony od osi linii).
W pasie technologicznym linii:

e« obowigzuje zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw
budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi muszg uwzglednia¢c wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;

» lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna
uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczgcych
projektowania linii elektroenergetycznych;

» zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci 5,5 m dla linii 220kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w

105



Swietle koron);

e dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejacej linii;

e dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowe] po
trasie istniejgcej  linii elektroenergetyczne;j. Obecnie istniejgca linia
elektroenergetyczna o napieciu 220kV zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce
przed realizacjg nowe; linii. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysziosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej inii nie
wylgcza mozliwosci rozmieszczenia stupdéw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowe miejscach;

« teren w pasie technologicznym linii nie powinien by¢ kwalifikowany w planach
miejscowych jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa ani jako teren
zwigzany z dziatalno$cig gospodarczg (przesytowa) wiasciciela linii:

* elektrownie wiatrowe wzgledem linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ (NN)
tj. 220kV i/lub 400kV nalezy lokalizowac tak, aby odlegto$é¢ kazdej turbiny wiatrowej od
linii elektroenergetycznej NN, okreslana jako odlegto$é najbardziej skrajnego elementu
turbiny wiatrowej (kraficow topat turbiny) od osi linii, nie byta mniejsza niz trzykrotna
srednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;.

7.5. GAZOWNICTWO

Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ gazu przewodowego. Obecnie nie ma mozliwosci
doprowadzenia tego gazu do gminy. Nie wyklucza to jednak docelowej budowy sieci gazowej,
jesli w przysztosci zaistniejg warunki ekonomicznej optacalnosci dla takiej realizacji.

Dziatania zmierzajgce do funkcjonowania systemu gazowniczego beda polegaty na
dalszej rozbudowie sieci dystrybucyjnej gazu butlowego propan-butan.

7.6. RUROCIAG PALIWOWY

Przez teren gminy przebiega trasa rurociggu paliwowego o srednicy DN400 relacji
Ptock-Ostrow Wielkopolski. Wzdtuz trasy rurociggu obowigzuje strefa bezpieczenstwa o
szerokosci 30m tj. po 15m od osi na strone. W strefie obowigzuja okreslone warunki zabudowy
I zagospodarowania terenu:

» teren moze by¢ uzytkowany wg pierwotnego przeznaczenia, lecz wewnatrz tej strefy
nie dopuszcza sie¢ wznoszenia budowli oraz sktadowania materiatéw palnych,

« odleglos¢ rurociggu od obiektdw uzytecznosci publicznej, budynkéw mieszkalnych
zbiorowego zamieszkania i zaktadéw przemystowych nie moze by¢ mniejsza niz
szerokos¢ strefy bezpieczernstwa.

7.7. CIEPLOWNICTWO

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplng.
Zaopatrzenie w ciepto nadal bedzie realizowane z lokalnych kottowni i indywidualnych zrodet
ciepta wybudowanych u poszczegdinych odbiorcow.

W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji’ zaktada sie w miare mozliwosci
modernizacje istniejgcych zrodet ciepta oraz tworzenia nowych, w ktérych jako czynnik
grzewczy planuje sie wykorzystanie:

» konwencjonalnych paliw ekologicznych, tj. gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
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energia elektryczna, miat weglowy o niskiej zawartosci siarki,

e energii pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych tj. energia wiatru, promieniowania
stonecznego (ogniwa fotowoltaiczne, ogniwa stoneczne itp.), energia geotermalna.

7.8. TELEKOMUNIKACJA.

Zaktada sig peiny dostep mieszkaricow i podmiotéw gospodarczych do ustug
telekomunikacyjnych. Wigze sig to przede wszystkim ze wzrostem taczy telekomunikacyjnych,
ktore majg zapewni¢ dostep do internetu w catej gminie. Istniejaca centralna telefoniczna
posiada mozliwoéci rozbudowy stosownie do potrzeb. Zaktada sie réwniez petny dostep do
sieci bezprzewodowej (telefonii komérkowej).

Na obszarze gminy umozliwia sie lokalizacje niezbednej do $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowaé sieci
bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego oraz sieci przewodowe
nadziemne i podziemne.

W przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie
przebudowe (w tym réwniez zmiane sieci nadziemnej na podziemna) istniejacej sieci w
uzgodnieniu z gestorem sieci.

7.9. GOSPODARKA ODPADAMI

Sprawy zwigzane z gromadzeniem i segregacjg odpadéw reguluje ustawa z dn. 14
grudnia 2012 r. o odpadach. Na terenie gminy obowigzuje ponadto regulamin utrzymania
czystosci i porzadku.

Zgodnie z zatoZzeniami regulaminu, o ktérym mowa powyzej, wiasciciele
nieruchomosci obowigzani sg do prowadzenia selektywnego zbierania odpadéw powstajacych
w gospodarstwach domowych .

Na terenie posesji powinna odbywac sie wstepna segregacja odpadéw i gromadzenie
ich w odpowiednich pojemnikach:

» niesegregowane odpady komunalne a takze szkto, w tym szkio bezbarwne oraz szkio
kolorowe a takze tworzywa sztuczne, powinny by¢ gromadzone w pojemnikach na
terenie nieruchomosci a nastepnie przekazane wskazanemu przez gmine
przedsiebiorcy,

e pozostate segregowane odpady powinny by¢ gromadzone w pojemnikach na terenie
nieruchomosci a nastepnie przekazane do punktu selektywnego zbierania odpadow,
wskazanego przez gmine,

e odpady komunalne ulegajgce biodegradacji oraz odpady zielone mogg by¢ zbierane i
zagospodarowane we wlasnym zakresie przez wiladcicieli nieruchomosci w
przydomowych kompostownikach. W przypadku braku kompostownika odbiorem tych
odpadow zajmowac sie bedzie wskazany przez gmine przedsiebiorca.

Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych gmina proponuje zlokalizowaé na
dzialce nr 109/1 w obrebie geodezyjnym Ostrowy w sasiedztwie komunalnej oczyszczalni
sciekow. W odpowiednich pojemnikach gromadzone bedg czasowo odpady inne niz
niebezpieczne, w tym zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte baterie i akumulatory,
chemikalia, zuzyte opony, papier i tektura, metale, opakowania wielomateriatowe.

Zmieszane niesegregowane odpady komunalne pochodzace z terenu gminy
unieszkodliwiane bedg poprzez sktadowanie na sktadowisku odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w miejscowosci Franki co najmniej do 2014 r. (sktadowisko posiada
pozwolenie zintegrowane wazne do 09.2014 r.) oraz na sktadowisku odpadéw w Krzyzandwku.
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B.8. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na obszarze gminy Nowe Ostrowy nie wystepujg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade
Ministrow, Wtasciwego Ministra lub Sejmik Wojewédztwa.

Na terenie gminy znajdujg sie natomiast inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, bedgce zatozeniami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
t.6dzkiego. Nalezg do nich:

1)

2)
3)
4)

9)
6)

7)

modernizacja istniejgcej drogi krajowej Nr 91 — do parametrow drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego relacji Gdansk — Torun — £odz — Katowice — Cieszyn;

modernizacja istniejgcej drogi wojewddzkiej Nr 581 do parametrow drogi gtéwnej;
modernizacja linii kolejowej nr 18 relacji Kutno — Pita Gtéwna:

magistralne uzbrojenie: rurocigg paliwowy relacji Ptock - Ostréw Wielkopolski, linii
energetycznych przesytowych 220 KV relacji Konin — Sochaczew:

preferowana strefa wéd termalnych dla balneologii i cieptownictwa;

ochrona terenéw najbardziej wartoSciowych przyrodniczo: projektowany Obszar
Chronionego Krajobrazu "Ochni — Gtogowianki";

ochrona terendw zabytkowej kolei waskotorowej - Kroéniewicka Kolej Dojazdowa.

B.9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym to inwestycje, ktére nie wykraczajg

zasiggiem | oddziatywaniem poza obszar gminy, czyli stuzg wylgcznie potrzebom
mieszkancow gminy.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym okres$lone zostalty w Planie

Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na lata 2008 — 2013. Naleza do nich:

1)

2)

3)

w zakresie zmian w strukturze gospodarczej obszaru gminy: budowa infrastruktury
terenéw inwestycyjnych,

w zakresie zmian w sposobie uzytkowania terenoéw:
a) budowa drogi do terenéw inwestycyjnych w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia,

b) przygotowanie infrastruktury technicznej dla terenéw osiedla nowych domkéw
jednorodzinnych w Ostrowach-Cukrowni,

w zakresie rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury:
a) przebudowa drogi gminnej Imielno — Swieciny,

b) przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Bzowki,

c) przebudowa drogi gminnej Zieleniec — Kotomia,

d) przebudowa drogi gminnej w migjscowosci Kotomia,

e) przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Blota,

f) przebudowa drogi gminnej w miejscowoéci Grochowek,

g) poprawa infrastruktury o$wiatowej: budowa wielofunkcyjnej hali sportowej przy
Gimnazjum w Ostrowach,

h) poprawa infrastruktury o$wiatowej: remont pomieszczeA w budynku Szkoty
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4)

5)

Podstawowej w Ostrowach,
i) poprawa infrastruktury o$wiatowej: remont budynku Szkoty Podstawowej w Imielnie,

j) poprawa infrastruktury os$wiatowej: remont pomieszczen przedszkola wraz z
wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania,

k) poprawa infrastruktury wodociggowej: przebudowa Stacji Uzdatniania Wody w
miejscowosci Ostrowy,

) analiza ujg¢ wody celem ustalenia ich przydatnosci dla Stacji Uzdatniania Wody w
Ostrowach,

m) poprawa infrastruktury wodociggowej: sie¢ wodociggowa Miksztal — Rdutow,

n) poprawa infrastruktury wodociggowej: sie¢ wodociggowa Imielinek — Nowe
Ostrowy,

0) modernizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

p) budowa infrastruktury zaopatrzenia w gaz;

w zakresie poprawy stanu $rodowiska naturalnego:

a) budowa kanalizacji deszczowej w miejscowoséci Ostrowy-Cukrownia,

b) budowa kanalizacji sanitarnej z przytaczeniami w miejscowosci Ostrowy,

¢) budowa kanalizacji sanitarnej z przylgczeniami w miejscowosci Ostrowy-
Cukrownia,

d) budowa systemu ochrony wéd powierzchniowych - oczyszczalnie przydomowe —
100 szt. (| etap) oraz 100 szt. (Il etap),

e) budowa zbiorczej kanalizacji $ciekowej wraz z grupowa oczyszczalnig Sciekéw w
sotectwie Wola Pierowa,

w zakresie poprawy stanu $rodowiska kulturowego:

a) rewitalizacja parkéw wiejskich,

b) budowa, oznakowanie tras rowerowych;

w zakresie poprawy warunkow i jakosci zycia mieszkancow:

a) remont budynku $wietlicy $rodowiskowej w miejscowoséci Ostrowy-Cukrownia wraz
z instalacjg kottowni;

b) budowa budynku Urzedu Gminy lub adaptacja innego budynku na potrzeby
Urzedu,

c) remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Imielnie,
d) remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Bzéwkach,

e) modernizacja gminnego stadionu pitkarskiego zlokalizowanego przy szkotach w
Ostrowach,

f) budowa boisk sportowych w tym réwniez ze sztuczng nawierzchnia,

g) budowa placow zabaw,

h) odnowa miejscowosci Wola Pierowa poprzez remont i wyposazenie straznicy OSP i
Swietlicy bibliotecznej w Woli Pierowej oraz remont dachu zabytkowego budynku
kosciota,

) odnowa miejscowosci Ostrowy-Cukrownia (dziatania inwestycyjne w zakresie
ksztattowania przestrzeni publicznej) oraz adaptacja obiektu na potrzeby OSP
Ostrowy-Cukrownia,

109



j) termomodernizacja budynku Osrodka Zdrowia wraz z remontem dachu,
k) rozbudowa oswietlenia ulicznego w tym z wykorzystaniem tanich zrodet energii.

B.10. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 2 pkt. 6 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym za ,obszar przestrzeni publicznej nalezy uznaé¢ obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspakajania potrzeb mieszkarcéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, okreSlony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy”.

W studium za obszary przestrzeni publicznej uznano istniejgcy juz skwer, znajdujgcy
si¢ w centralnej czgsci miejscowosci Ostrowy-Cukrownia (w sasiedztwie istniejgcego terenu
przemystowego) oraz teren niewielkiego parku, znajdujgcego sie w Ostrowach-Cukrowni w
sgsiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej i jednorodzinnej. Wybér tych miejsc jako
obszarow przestrzeni publicznej wynikat z ich polozenia posrod terenéw zabudowanych oraz
ich cech funkcjonalnych Sposob zagospodarowanie tych obszaréw wymaga uscidlenia w
ramach planu miejscowego. Obecnie przestrzenie te sg zaniedbane i mato atrakcyjne. W
zwigzku z tym zachodzi potrzeba uksztattowania i rewitalizacji tych przestrzeni, majaca na celu
poprawe ich waloréw funkcjonainych oraz estetycznych. Powyzsze obszary pokazano w
czesci B rysunku studium - polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

B.11.OBSZARY, DLA KTQRYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 10, ust. 2, pkt. 8 w studium okresla sie obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publiczne;.

Na obszarze gminy Nowe Ostrowy nie wyznacza sie obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci. Nie wskazuje sie réwniez konkretnych
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2. Dopuszcza sie
natomiast mozliwos¢ usytuowania tych obiektow na terenach przemystowych. Czesé terenéw
przemystowych, jak réwniez wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, znajdujg sie w
obrebie terenéw dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego. Szczegdtowy opis tych terenéw znajduje sie w rozdziale
B.12

B.12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Obowigzujgcy obecnie plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy
uchwalono w roku 2004. Sporzadzono go na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., ktéra w dniu 27 marca 2003 r. zostata zastgpiona ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ten nie byt aktualizowany ani
zmieniany w jakiejkolwiek czeéci w zwigzku z czym w catoéci zachowuje moc obowigzujacs.
Ponadto skala w jakiej zostat sporzadzony (1:10 000) sprawia, Zze plan ten jest mato doktadny i
mato szczegotowy. Z tego powodu, jak réwniez z powodu dezaktualizacji ustalen
obowigzujacego planu, zachodzi potrzeba sporzadzenia nowych planéw miejscowych,
zgodnych z wymogami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym a takze przepisami odrebnymi dla wybranych terenéw.

W pierwszej kolejnosci zmiang miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego planuje sig obja¢ obszar miejscowosci Ostrowy-Cukrownia. Jest to najwieksza
miejscowo$¢ gminna o najbardziej zréznicowanym zagospodarowaniu. Zréznicowanie to
czesto powoduje lub moze powodowac konflikty intereséw roznych uzytkownikéw przestrzeni.
Szczegdlnie zwraca na siebie uwage obecnoéé duzego terenu przemystowego w potudniowo-
wschodniej czesci miejscowosci (obecnie uzytkowanego przez firme Barter S.A.
wykorzystujaca teren na cele sktadowania wegla i miatu) obok ktérego znajdujg sie tereny
mieszkaniowe. Na obszarze miejscowo$ci Ostrowy-Cukrownia znajdujg sie tez wyznaczone w
niniejszym studium obszary przestrzeni publicznej, ktére wymagajg uksztattowania i
rewitalizacji. Wazng funkcja planu bedzie objecie ochrong obiektéw zabytkowych
umieszczonych w gminnej ewidenciji zabytkéw. Uscislenia wymaga tez ukiad komunikacyjny.
Dla obszaru miejscowosci Ostrowy-Cukrownia proponuje sie sporzadzenie dwéch odrebnych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych granice wskazano jako nr | i
Il na rysunku studium w czesci B: polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

Kolejnym waznym obszarem, dla ktérego gmina zamierza sporzgdzi¢ zmiane
obowigzujgcego planu miejscowego, jest miejscowosé Nowe Ostrowy. W miejscowosci tej,
niniejsze studium przewiduje znaczng ekspansje terenéw zabudowy mieszkaniowej. Wiele z
tych terenow wymagac¢ bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne. W
zwigzku z tym, iz sg to w wigkszosci grunty Il i Ill klasy bonitacyjnej, podlegajg w
obowigzujgcym stanie prawnym ochronie i wymagac beda na etapie sporzadzania planu
uzyskania zgéd wiasciwych organéw na zmiane przeznaczenia. Poza tym, zasadno$¢ objecia
tego obszaru zmiang planu wynika réwniez z koniecznosci uporzgdkowania istniejgcej
zabudowy, wtasciwej adaptacji czesci terenéw kolejowych (wskazanych do zagospodarowania
na cele ustugowe, mieszkaniowe i komunikacyjne przez PKP S.A.), uscisleniu komunikacji
drogowej a takze objeciu ochrong obiektéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw.
Obszar ten pokazano jako nr Ill na rysunku studium w czesci B: polityka przestrzenna i
kierunki rozwoju.

Nastgpnym obszarem, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jest obszar znajdujgcy sie¢ w miejscowosciach Grodno i
Nowe Grodno, obejmujgcy gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej oraz tereny ustug sportu i rekreacji. Obszar ten posiada potencjat turystyczny i
rekreacyjny dzigki czemu petni istotng role w przestrzeni gminy. Stad wskazane jest objecie go
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar ten wskazano
jako nr IV na rysunku studium w czeéci B: polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

Zmiana obowigzujgcego obecnie planu miejscowego bedzie konieczna rowniez na
obszarach przeznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym na cele rolnicze a ktére w
obowigzujgcym studium zostaty wskazane jako nowe tereny osadnictwa wiejskiego, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, tereny
ustug, tereny sportu i rekreacji, tereny obiektow przemystowych, magazynow i ustug, obszary
zt6z kruszywa naturalnego a takze tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnie
sciekéw. W przypadku niektorych terenéw konieczne bedzie, na etapie sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzyskanie zgéd na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych klas I-lll na cele nierolne. Obszary te ukazano na rysunku
studium w czesci B: polityka przestrzenna i kierunki rozwoju. Na obszarze gminy nie ma
natomiast obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

W studium wskazano tez miejsca dla potencjalnej lokalizacji farm wiatrowych a takze
elektrowni fotowoltaicznych. W zwigzku z tym, iz przeznaczenie dla tych terenéw w
obowigzujacym planie miejscowym nie uwzgledniato tego typu inwestyciji, niezbedna jest tez
zmiana obowigzujgcego planu miejscowego dla tych obszaréw.

Gmina przystapi do aktualizacji planéw miejscowych w momencie | w zakresie
podyktowanym prowadzong polityka przestrzenna, uwzgledniajgcg mozliwosci ekonomiczne
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gminy.

B.13. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Studium chroni przed nadmierng presjg zainwestowania obszary terenéw otwartych:
cennych przyrodniczo komplekséw rolnych, lesnych, dolin rzek i ciekow wodnych. Ma to swoje
odzwierciedlenie w rozstrzygnieciu wnioskéw do zmiany studium poprzez ograniczanie
zabudowy zlokalizowanej z dala od istniejacych uktadow osiedlenczych oraz wytgczenie z
mozliwosci zabudowy obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzia.

Tereny otwarte zostaty zakwalifikowane do stref funkcjonalnych zgodnie ze swoim
obecnym uzytkowaniem i przeznaczeniem. Dzielg sie one na: R — tereny rolnicze, R(DZL) -
tereny rolnicze wskazane do zalesienia, Rz — tereny rolnicze w granicach ciggow
ekologicznych i obnizeA dolinnych, ZL — tereny laséw, ZP — tereny zieleni urzadzonej, ZC —
tereny cmentarzy.

Zakres mozliwych dziatan na tych terenach, zawiera rozdziat SKierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw’. Cechg wspéing owych zapisow jest
zakaz lokalizowania nowej zabudowy (poza turbinami wiatrowymi oraz urzgdzeniami
wykorzystujgcymi energie stoneczna), wylgcznie adaptacja istniejgcej rozproszonej zabudowy
oraz nakaz prowadzenia gospodarki rolnej bgdz lesne;.

Obecny stan gospodarki rolnej w gminie Nowe Ostrowy jest dosé korzystny.
Stosunkowo dobra jako$¢ gleb i niska lesisto$é sprzyjajg dobremu wykorzystaniu gruntow.
Zaleca sig jedynie zalesianie gruntéw najstabszych klas bonitacyjnych oraz nieuzytkow. Na
niekorzy$¢ dla gospodarki rolnej dziata zbyt duzy udziat gospodarstw matych do 5ha (75%
og6tu gospodarstw).

Na terenie gminy znajdujg sie obszary, ktérych przeznaczenie studium zmienia z
rolniczego na nierolniczy. Informacje na ten temat zawarto w rozdziale B.13. ,Obszary, dla
ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne”. Kierunkiem zmian, jest gléwnie wskazanie nowych terenow inwestycyjnych w
sgsiedztwie terendw juz zainwestowanych. Grunty gorszych klas bonitacyjnych wskazane
zostaty natomiast do zalesienia na terenach, sasiadujgcych z istniejgcymi juz kompleksami
le$nymi. Zmiana przeznaczenia bedzie prawdopodobnie konieczna réwniez na czesci terendw
wskazanych dla lokalizacji farm wiatrowych. W tym wypadku nierolniczy charakter bedg miaty
wytgcznie grunty znajdujgce sie bezposrednio pod masztem i fundamentami budowli oraz
stanowigce droge dojazdowa do obiektu. Zmiana charakteru na nierolniczy moze tez nastgpié
w przypadku lokalizacji ogniw fotowoltaicznych. W tym jednak wypadku zmiana bedzie miata
charakter tymczasowy. Poza tym tereny przeznaczone pod lokalizacje ogniw fotowoltaicznych
to przede wszystkim grunty klas V i VI a wiec niewymagajgce w obecnym stanie prawnym
zgody na zmiane przeznaczenia.

Na rysunku studium, w czesci B - "Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju”,
wyznaczono obszary laséw z wyodrebnieniem laséw panstwowych zarzadzane przez
Administracje Laséw Panstwowych, a takze wskazano tereny do zalesienia.

B.14.OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Dla doliny rzeki Ochni, przeptywajgcej przez teren gminy Nowe Ostrowy, Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie sporzadzit ,Studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej — Etap | dla rzeki Ochni”, okreélajacy zasiegi wod powodziowych (dla
wody 1% oraz 5%). Na ich podstawie wskazano w studium obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig. Obejmujg one znaczny obszar doliny rzecznej, biegnacej wzdiuz gminy z
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potnocnego-zachodu na potudniowy-wschéd. Wyznaczony w  operacie zasieg waod
powodziowych obejmuje tereny w zdecydowanej wigkszoéci niezabudowane - taki, pastwiska,
lasy. Tylko w miejscowosci Miksztal na terenie zalewowym znajduje sie budynek mieszkalny.
Zgodnie z wytycznymi studium na tym terenie mozliwa jest jednak tylko przebudowa i remont
bez mozliwosci odbudowy oraz realizacji nowej zabudowy. Na obszarze szczegoblnego
zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Ochni obowigzujg zakazy okreslone w przepisach prawa
wodnego.

Dla rzeki Lubierki i innych ciekéw stanowigcych doptyw rzeki Ochni nie wykonano
operatow okreslajgcych zasieg wod powodziowych lub studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej. Mimo to przyjeto, ze tereny obnizen dolinnych, tak i pastwisk, znajdujace
si¢ w sgsiedztwa ciekéw wodnych, mogg by¢ narazone na podtopienie lub powédz. Na tych
terenach obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

B.15.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Rekultywacja to przywracanie wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom
zdewastowanym i zdegradowanym przez dziatalno$¢ cztowieka, takg jak: gdrnictwo, przemyst
czy rolnictwo. Rekultywacja gruntéw rolnych polega gtéwnie na przywroceniu zdewastowanym
terenom ich dawnej warto$ci przyrodniczej, uzytkowej i produkcyjnej, poprzez zasypywanie
wyrobisk, nawozenie gleb, neutralizacje szkodliwych $rodkéw w glebach zanieczyszczonych
chemicznie, wprowadzanie roslinnosci pionierskiej. W przypadku rekultywacji terenow le$nych
dziatania skupiajg sig na zalesianiu wypalonych przez pozar lub wycietych fragmentéw lasu.

Rekultywacja odnosi si¢ réwniez do terenéw poprzemystowych, poeksploatacyjnych i
sktadowisk odpadéw. Wéwczas przyjmuje sie rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji. W
przypadku terenéw poeksploatacyjnych prace naprawcze polegajg na zasypywaniu wyrobisk i
niwelowaniu hatd, regulacji stosunkéw wodnych, uzyznianiu gleby oraz obsadzaniu
roslinnoscig, czesto lesng lub wypetnianiu zagtebien wodg w celu rekreacyjnego
wykorzystania.

Na terenie gminy Nowe Ostrowy rekultywacja odnosi sie gtéwnie do terenow
poeksploatacyjnych powstatych w wyniku wydobywania zt6z kopalin po likwidacji zaktadu
gorniczego. Rekultywacja tych terenéw powinna by¢ zgodna z kierunkiem wyznaczonym przez
odpowiednie decyzje i przepisy wydane przez upowaznione organy. W obecnym stanie
prawnym wiasciwy starosta na wniosek strony ustala stopieri ograniczenia lub utraty wartosci
uzytkowej gruntéw, kierunek i termin wykonania rekultywacji gruntéw oraz osobe
odpowiedzialng za rekultywacje.

W gminie Nowe Ostrowy teren poeksploatacyjny znajduje sie jedynie w miejscowosci
Grodno, na obszarze zloza Grodno Nowe. Dla tego terenu przyjeto wodny kierunek
rekultywacji. Jednak wkrotce zakonczy sie eksploatacja kolejnego ztoza (Grodno ) i pojawi
sig koniecznosc¢ rekultywacji znajdujacej sie tam kopalni. W tym przypadku réwniez wiasciwym
kierunkiem rekultywacji zdaje sie by¢ kierunek wodny.

Rehabilitacja natomiast odnosi sie do zdegradowanych obszaréw zabudowanych,
budynkéw oraz obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej. Dziatania Zmierzajgce do
poprawy tego stanu polegajg na rewitalizacji, czyli ozywieniu zdegradowanych obszaréw
miejskich i wiejskich, ktére w wyniku przemian gospodarczych, spotecznych, ekonomicznych,
itp. utracity swoja dawng funkcje. Rewitalizacja jest zespotem wielokierunkowych dziatan z
zakresu budownictwa, planowania przestrzennego, ekonomii i polityki spotecznej. Tego typu
dziatania sg niezbedne do przeprowadzenia w centrum miejscowosci Ostrowy-Cukrownia.
Poprawa jako$ci tkanki mieszkaniowej oraz usprawnienie infrastruktury a takze estetyczne
uksztattowanie przestrzeni korzystnie wplynetoby na ozywienie zycia spoteczno-
gospodarczego. Obszar ten wskazany zostat na rysunku w studium w czesci B — Polityka
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przestrzenna i kierunki rozwoju.

Na terenie gminy rewitalizacji wymagajg réwniez tereny po dawnych folwarkach i
PGR-ach wraz z parkami wiejskimi i znajdujacymi sie w nich zabytkowymi obiektami (w
szczegblnie ztym stanie znajduje sig wpisany do rejestru zabytkéw dwoér w Imielnie). W tych
obszarach konieczna jest zmiana funkcji niektorych obiektéw lub przywrécenie funkgji
pierwotnej, modernizacja i ochrona przed dalszym niszczeniem obiektow zabytkowych,
uzupetnienie i uporzadkowanie zieleni, likwidacja elementow dysharmonijnych, wyposazenie
terenéw w infrastrukture techniczng i drogows. Konieczne jest réwniez uzupetnienie tych
dziatan programami majgcymi na celu ozywienie gospodarcze i rozwigzywanie problemow
spotecznych.

B.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamknigte to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnose¢ i
bezpieczeristwo panstwa, okreslone przez wlasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw
centralnych.

Na obszarze gminy Nowe Ostrowy do terenéw zamknietych nalezg tereny kolejowe
(wlasnos¢ Skarbu Panstwa, wieczysty uzytkownik PKP S.A.), biegnace od potudniowego-
wschodu do pétnocnego-zachodu. Przez tereny te przebiega linia kolejowa nr 18 relacji Kutno
— Pita Gtéwna. Obszar ten stanowig dziatki ewidencyjne o nr: 3, 66, 95, 130, 46/1.

W miejscowo$éci Nowe Ostrowy, PKP S.A. zamierza dokonaé podziatu dziatki 95
wyodregbniajac z niej tereny w celu przeznaczenia ich na inny cel nie zwigzany z funkcjg
komunikacji kolejowej. W tej sprawie wptynat formalny wniosek PKP S.A. z dnia 11.08.2013 .
KNDG-WA-N15-6142-34/13-MD do Woéjta Gminy Nowe Ostrowy.

Biorgc powyzsze pod uwage w studium proponuje sie wydzielenie terenéw
wskazanych we wniosku jako terenéw postulowanych do wytgczenia z terenéw zamknietych.
Granice powyzszych terenéw zostaly wskazane na rysunku studium Czes¢ B — polityka
przestrzenna i Kierunki rozwoju.

Na terenach znajdujgcych sie w sasiedztwie linii kolejowych a przewidzianych w
studium do zabudowy ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z tych
terenow. Ograniczenia te dotyczg zakazu:

o lokalizowania budowli i budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego, z tym Ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru, nie moze by¢
mniejsza niz 20m;

e sytuowania drzew lub krzewéw w odleglosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego
toru kolejowego.

W odniesieniu do budynkéw mieszkalnych, szpitali, domow opieki spotecznej,
obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy odlegtosci sytuowania tych obiektéw powinny byé powiekszone w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, w celu zachowania dopuszczalnych norm hatasu, okreslonych w
odrebnych przepisach.

Zabrania sie odprowadzania wod opadowych oraz $ciekéw na teren kolejowy oraz do
kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

Strefy ochronne dla terenéw kolejowych ograniczajg sie do granic ich dziatek. W
studium wyznaczono wiec jedynie granice terenéw zamknietych (rysunek studium Czes¢ B —
polityka przestrzenna i kierunki rozwoju).

B.17. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE
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OSTROWY

Rada Miejska w Nowych Ostrowach w dniu 24 lutego 2012 r. podjeta uchwate Nr
XVI/109/12 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy”. Koniecznosé zmiany
dotychczas obowigzujgcego ,Studium..” wynikta ze zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz pojawienia sie nowych potrzeb inwestycyjnych, ktérych realizacji
dotychczasowy dokument nie zaktadat. Dezaktualizacja studium byta réwniez wynikiem zmian
uwarunkowan prawnych. Wprowadzona w zycie w dniu 27 marca 2003 roku nowa ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) zmienita wymogi w
zakresie sporzadzania studium i planéw miejscowych zaréwno pod wzgledem formalno —
prawnym jak i merytorycznym oraz nafozyta obowigzek zgodnosci przepisow planu
miejscowego z ustaleniami studium. Pojawity sie réwniez nowe uregulowania prawne,
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Chociaz gmina Nowe Ostrowy posiada plan miejscowy dla catego obszaru w
granicach administracyjnych gminy, to plan ten powstat na kanwie poprzedniej ustawy, w
zwigzku z czym wykonany zostat on w matej skali (1:10 000) a jego zakres merytoryczny nie
jest wystarczajgcy. W obecnej formie plan miejscowy blokuje mozliwosci inwestycyjne zaréwno
mieszkancow gminy jak i inwestoréw pochodzacych spoza terenu gminy.

Przystepujac do studium, przeanalizowano wnioski zgloszone przez instytucje i
organy panstwowe, a takze wnioski od mieszkarcow i wszystkich zainteresowanych zmianami
w opracowaniu. Z wnioskéw wyptynety dodatkowe uwarunkowania, ktére miaty wptyw na
ksztatt ustalen.

Rozwigzania przyjete w niniejszym opracowaniu stanowia wiec kontynuacje
kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonych w dotychczas
opracowanych dokumentach planistycznych - zaréwno w dotychczas obowigzujgcym
,Studium...”, jak i w planie miejscowym gminy Nowe Ostrowy. Rozwigzania przyjete w studium
s3 tez wynikiem uwzglednienia wnioskéw mieszkancow i instytuciji, wytycznych okreslonych w
.Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa to6dzkiego” oraz ,Planie Rozwoju
Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na lata 2008-2013" oraz uwzglednienia istniejacej struktury
funkcjonalno — przestrzennej gminy Nowe Ostrowy, uwarunkowar oraz sytuacji prawnej i
gospodarcze;j.

B.18.SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE OSTROWY

Za gtowne zalozenie polityki przestrzennej gminy Nowe Ostrowy uznano:
udostgpnienie terenéw dla potrzeb inwestycyjnych zwiazanych z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii a takze umiarkowang i racjonalna ekspansje terenow
mieszkaniowych przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju oraz dbatosci o
srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe i zabytki.

Wyznaczone w studium cele polityki przestrzennej gminy Nowe Ostrowy obejmuja:

1) poprawe fadu przestrzennego, czyli takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne, poprzez:

a) wyznaczenie czytelnych stref funkcjonalno - przestrzennych, z uwzglednieniem ich
zroznicowanej struktury: strefa mieszkalna, strefa dziatalnosci gospodarczej, strefa
przyrodnicza oraz rolniczej i leénej przestrzeni produkcyjnej uzupetnione o
komunikacje drogows i infrastrukture techniczna,

b) okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy poszczegélnych stref,

c) ograniczenie dziatan inwestycyjnych na terenach cennych przyrodniczo w celu ich
ochrony przed niszczeniem i zabudowywaniem,
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2)

o)

6)

d) ustalenie ochrony obiektéw i obszaréw o znaczeniu historyczno - kulturowym w
celu zachowania zabytkéw w mozliwie nienaruszonej formie,

e) wyznaczenie obszaréw przeznaczonych na ustugi o charakterze publicznym,
majgce na celu zaspokojenie potrzeb mieszkancoéw i poprawe ich zycia,

f) wyznaczenie przestrzeni publicznych jako miejsc koncentracji zycia spotecznego
mieszkancow;

dazenie do zréwnowazonego rozwoju, poprzez wprowadzenie spdjnego modelu
rozwoju przestrzennego gminy zapewniajacego rozwoj spoteczno-gospodarczy
poprzez wyznaczenie terenow o funkcjach produkcyjno-ustugowych  oraz
mieszkaniowych, z zapewnieniem obsiugi komunikacyjnej i infrastrukturainej, przy
jednoczesnej ochronie pierwotnej rolniczej funkcji gminy oraz jej walorow
przyrodniczych i kulturowych:

ochrone obszaréw o walorach historyczno-kulturowych, jako kulturainego dorobku

spotecznego, poprzez:

a) objecie ochrong w formie stref ochrony ekspozycji widokowej parkow potozonych w
miejscowosciach: Grochdw, Imielno, Kotomia, Miksztal oraz Zieleniec,

b) objecie ochrong obiektow zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkéw i gminnej
ewidencji zabytkéw w celu zachowania wartosciowych cech architektonicznych,
$wiadczacych o regionalnej tradycyjnej technice budowlanej,

c) objecie ochrong stanowisk archeologicznych poprzez wytyczenie stref ochrony
archeologicznej, w obrebie ktérych moga znajdowaé sie slady dawnej ludzkiej
dziatalnosci;

ochrone obszaréw o walorach przyrodniczych poprzez:

a) okreslenie zasad zagospodarowania dla terendw przyrodniczych: pél uprawnych,
tak, laséw, dolin rzecznych z zakazem lub ograniczeniem zabudowy,

b) wyznaczenie korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekéw wodnych, obszaréw lesnych i
wskazanych do zalesienia, w celu powigzania istniejacych kompleksow lesnych w
wezty przyrodnicze,

¢) ochrone najcenniejszych przyrodniczo obiektéw i obszaréw: rezerwatéw przyrody
.Perna’, ,Ostrowy”, ,Bazantarnia” oraz rezerwatu przyrody bedacego jednoczesnie
obszarem Natura 2000 ,Dgbrowa Swietlista” w Pernie (PLH 100002), pomnikéw
przyrody, parkéw podworskich w Grochowie, Imielnie, Kotomi, Miksztalu i Zielencu,

d) postulowane utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Ochni — Gtogowianki”,
rozwoj systeméw komunikacyjnych poprzez:

a) rozbudowe uktadu drég gminnych, zapewniajgcych bezposredni dostep do terenéw
inwestycyjnych,

b) ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdtuz drég tranzytowych w celu usprawnienia
ruchu i zapobiegania degradacji ich transportowej roli oraz zwiekszenia
bezpieczenstwa uzytkownikéw drogi a takze unikniecia mozliwych konfliktow;

rozwoj systemoéw infrastruktury technicznej, niezbednych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow i rozwoju gospodarczego gminy, poprzez:

a) modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu zapewnienia
dostgpu do wody i kanalizacji wszystkim terenom zurbanizowanym i
przeznaczonym do zainwestowania,

b) modernizacje i rozbudowe sieci elektroenergetycznej,
¢) stworzenie mozliwosci dla przysztej gazyfikacji gminy,
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d) zapewnienie dostepnosci do ustug telekomunikacyjnych,

e) objecie wszystkich mieszkaricéw systemem zorganizowanej zbiorki odpadéw oraz

f)

wdrozenie selektywnej zbiorki odpadow,

umozliwienie wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych, poprzez wyznaczenie
terenéw dla lokalizacji urzadzern wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energi 0 mocy przekraczajgcej 100kW (sitowni  wiatrowych, ogniw
fotowoltaicznych).

Realizacja powyzszych zatozen zwigkszy mozliwosci inwestycyjne na terenie gminy

tym samym pozytywnie wplywajac na sytuacje gospodarcza a takze standard zycia
mieszkancoéw. Jednoczesnie ustalenia studium gwarantujg zréwnowazony rozwodj gminy oraz
zachowanie jej waloréw historyczny, krajobrazowych oraz przyrodniczych.
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