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CZESC A
STAN ISTNIEJACY | UWARUNKOWANIA ROZWOJU

A.1. WPROWADZENIE
1.1. CEL SPORZADZENIA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
okreéla jego cel i zakres, jest opracowaniem stuzacym ksztattowaniu i prowadzeniu polityki
przestrzennej w gminie. W studium nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w koncepg;ji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategi rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy. Studium nie
jest aktem prawa miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planéw migjscowych.

Obowigzujgce obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy uchwalone uchwatg Nr 114/XX1/2000 Rady Gminy Nowe
Ostrowy z dnia 26.05.2000 r., sporzadzone zostato na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pdzn. zm.), ktéra
zostata zastgpiona ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.,
wraz z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
w stosunku do ustawy a dnia 7 lipca 1994 r. zmienita zakres studium pod wzgledem
merytorycznym i formalno — prawnym, a przede wszystkim uzaleznita ustalenia planéw
miejscowych od kierunkoéw polityki przestrzennej nakreslonych w studium, poprzez
koniecznos¢ zachowania zgodnosci pomiedzy planami miejscowymi a studium. W dniu 21
pazdziernika 2010 r. weszta w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871),
ktéra zmienita m. in. obowigzek zachowania zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
studium na obowigzek nie naruszenia ustalen studium przy sporzadzaniu planu.

Wprawdzie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. utrzymata w mocy studia i plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r, co oznacza, ze zaréwno Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy jak i plan
miejscowy gminy Nowe Ostrowy nadal obowigzuja, to jednak od czasu ich uchwalenia na
terenie gminy Nowe Ostrowy pojawity sie nowe czynniki silnie wplywajace na ksztatt jej
przysziego zagospodarowania. Do najistotniejszych nalezy lokalizacja elektrowni wiatrowych.
Potozenie gminy w bardzo korzystnej strefie energetycznej wiatru sprawia, ze jest ona
atrakcyjna dla inwestycji w energetyke wiatrowg. Przemawia za tym rowniez jej niewielka
gestos¢ zaludnienia (53 os/km?). Do tej pory w gminie wybudowane zostaty 4 wiatraki a na
kilka kolejnych wydano pozwolenie na budowe. Jednak ze wzgledu na nieuregulowany i ciggle
zmieniajgcy sie stan prawny dotyczacy lokalizacji sitowni wiatrowych, kolejne tego typu
inwestycje wymagajg zmiany dotychczasowego studium a takze planu miejscowego. Do tej
pory mimo licznych kontrowersji wokot tematyki energetyki wiatrowej, decyzje o pozwoleniu na
budowe dla sitowni wiatrowych wydawane byty dzieki przychylnej interpretacji obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez organy starostwa powiatowego.
Na skutek wprowadzenia ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2010
nr 155 poz. 1043) uregulowana zostata kwestia lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW. Zgodnie z



obowigzujgcymi przepisami wymagajg one zatem wyznaczenia w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obszardw dla ich lokalizacji a takze stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Ugruntowanie ww. obszaréw i stref ma natomiast nastgpic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na duze kontrowersje wokét tematu zwigzanego z lokalizacjg turbin
wiatrowych w studium nalezy przeanalizowa¢ wszelkie uwarunkowania zwigzane z tym
zagadnieniem.

Z jednej strony dyrektywy Unii Europejskiej oraz kierunki dziatan polityki
energetycznej panstwa, bardzo korzystne potozenie gminy Nowe Ostrowy na tle warunkéw
wietrznosci Polski a takze przebiegajgce przez teren gminy linie elektroenergetyczne
sredniego i wysokiego napiecia umozliwiajgce odbidr energii, sktaniajg do przychylnej postawy
dla tego typu inwestycji. Atutem sg rowniez wynikajgce z lokalizowania tych budowli korzysci
podatkowe wspierajgce budzet gminy. Te jednak, ze wzgledu na zmieniajacy sie stan prawny,
nie powinny stanowi¢ gtéwnego argumentu oraz przesadza¢ o mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych.

Z drugiej strony duze rozproszenie zabudowy na terenie gminy nie daje mozliwosci
lokalizowania wiatrakdéw w skupiskach o charakterze ,farm wiatrowych”, co stoi w sprzecznosci
z zasadg tadu przestrzennego. Z kolei znaczna cze$¢ niezagospodarowanych dotgd obszarow
gminy, na ktorych moglyby zostaé =zlokalizowane turbiny wiatrowe, pokrywa sie z
projektowanym obszarem chronionego krajobrazu ,Ochni-Gtogowianki” co mocno kwestionuje
ten typ inwestycji jako sprzyjajgcy ochronie srodowiska oraz zasadzie zréwnowazonego
rozwoju. Lokalizacje farm wiatrowych powodujg tez czesto sprzeciw lokalnej spotecznosci,
ktéra jako gtowny argument podaje kwestie mozliwego negatywnego oddziatywania turbin
wiatrowych na zdrowie cziowieka a takze zmiany w krajobrazie majgce charakter
permanentny.

Zmiana obowigzujacego studium jest réwniez konieczna ze wzgledu na inne
przemiany jakie zaszly w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Od momentu uchwalenia
obowigzujgcego studium a takze planu miejscowego pojawito sie wiele nowych budynkow
mieszkalnych. Mimo malejgcej liczby mieszkancéw gminy potrzeby mieszkaniowe sg wcigz
wysokie. W zwiazku z tym pojawity sie wnioski mieszkarncéw aby w studium zwiekszy¢ obszar
przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej. Na terenie gminy znajdujg sie tez ztoza kruszywa
naturalnego, ktérego wydobycie moze rozpoczaé sie dopiero po zmianie obowigzujgcego
studium i planu miejscowego.

Tworzgc projekt studium nalezy wzig¢ pod uwage wszystkie omowione powyzej
czynniki wptywajgce na zagospodarowanie przestrzeni gminy Nowe Ostrowy. Trzeba jednak
pamieta¢, ze obok potrzeb inwestoréw przy sporzgdzaniu projektu studium nalezy dbaé o tad
przestrzenny oraz zrownowazony rozwdj. Nie wolno wiec zapominaé o rolniczym charakterze
gminy a takze znajdujgcych sie na jej obszarze licznych zabytkach (umieszczonych w rejestrze
zabytkow), stanowiskach archeologicznych, formach ochrony przyrody obowigzujacych
(rezerwaty, obszar Natura 2000, pomniki przyrody) oraz projektowanych (Obszar Chronionego
Krajobrazu Ochni-Glogowianki).

W celu stworzenia nowego studium odpowiadajgcego wymogom obowigzujgcych
uregulowan prawnych a takze umozliwiajgcych realizacje wyzej wymienionych celéow, Rada
Gminy Nowe Ostrowy w dniu 24 lutego 2012 r. podjeta uchwate nr XVI/109/12 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy.



1.2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, niniejsze opracowanie skfada sie z:

— czgsci okreslajgcej uwarunkowania rozwoju, przedstawionej w formie tekstowej i
graficznej (CZESC A),

—czesci okreslajgcej kierunki zagospodarowania przestrzennego, przedstawionej w formie
tekstowej i graficznej (CZESC B).

Pierwszg fazg prac nad zmiang studium byla analiza stanu istniejacego |
uwarunkowan rozwoju, na podstawie ktorej okreslono wnioski i wytyczne do sformutowania
drugiej czesci - kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzenne;.

W CZESClI A zwrécono uwage na atuty i wady zagospodarowania gminy,
przeanalizowano wewnetrzne uwarunkowania spoteczno - gospodarcze a takze
dotychczasowe tendencje rozwojowe. Przeprowadzono analize zachodzgcych proceséow
urbanizacyjnych, stanu zagospodarowania i uzytkowania terenu, stanu i waloréow $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, stanu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Uwzgledniono
przewidywane zmiany i tendencje ksztaftowania polityki przestrzennej na szczeblu
wojewddzkim i centralnym oraz zaleznosci wynikajace z potozenia gminy w regionie i jej
zwigzkéw zewnetrznych (spotecznych, gospodarczych, przyrodniczych, komunikacyjnych,
itp.).

Drugg fazg prac nad studium byto okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

W CZESCI B wyznaczono obszary predysponowane do rozwoju i intensyfikacji
procesow urbanizacyjnych, strategiczne obszary koncentracji przedsiewzieé¢ inwestycyjnych,
kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji, obszary na ktérych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgce;
100kW a takze ich strefy ochronne, kierunki ksztaftowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej, obszary chronione przed zabudowsg. Okreslono zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego. Wyznaczono obszary, dla ktérych konieczne jest
sporzadzenie planéw miejscowych.

1.3. WYKORZYSTANE MATERIALY

Przy opracowywaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy wykorzystano materiaty z nastepujacych zrodet:

—Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa t.édzkiego, uchwalony przez Sejmik
Wojewodztwa t.édzkiego uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010 r,,

—Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy — Uchwata Nr
XVI11/96/2004 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 8 czerwca 2004 r.,

—Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy
uchwalone Uchwatg Nr 114/XX1/2000 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 26.05.2000 .,

—Plan rozwoju lokalnego gminy Nowe Ostrowy na lata 2008 — 2013, uchwalony uchwatg Nr
XXVI/1565/2009 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 30 stycznia 2009 r.,

—Plan gospodarki odpadami dla gminy Nowe Ostrowy uchwalony uchwatg Nr XXXV/207/2006
Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 28 czerwca 2006 . ,

—Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy,
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—Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
—Rejestr Obszaréw Gérniczych Panstwowego Instytutu Geologicznego,
—gminna ewidencja zabytkdw,

—Strategia rozwigzywania problemoéw spotecznych dla gminy Nowe Ostrowy na lata 2006 -
2013 (Uchwata Nr XXXVI111/216/06 Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 25 pazdziernika

2006 r.),
—Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa todzkiego na lata 2007 - 2013, tédz,
listopad 2011 r,,

—Wojewddzki Program Matej Retencji dla wojewodztwa todzkiego, pazdziernik 2005 r.,
—Plan Nawodnien Rolniczych dla wojewddztwa tédzkiego, Poznan, listopad 2007 r.,
—Raport o stanie srodowiska Polski w 2010 roku (WIOS),

—,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — ETAP I” (jako uzupetnienie ,Studium dla
obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — Etap 1),
sporzgdzonego przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie.

A.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MIEJSCA ORAZ ROLI GMINY NOWE
OSTROWY W STRUKTURACH PONADLOKALNYCH

Gmina Nowe Ostrowy na tle wojewodztwa tédzkiego

Zréodto: http://www.lojagiellonczyk.pl/sieradz.htm

11



Gmina Nowe Ostrowy potozona jest w poinocno - zachodniej czesci powiatu
kutnowskiego w wojewddztwie tdédzkim. Graniczy: od poétnocy z gming Lubien Kujawski
w wojewddztwie kujawsko - pomorskim, od wschodu z gming tanigta, od potudnia z gminami
Kutno i Kroséniewice a od zachodu z gming Dabrowice. Siedziba gminy jest miejscowo$¢ Nowe
Ostrowy, oddalona od stolicy powiatu — Kutna o ok.16 km.

Gmina Nowe Ostrowy na tle powiatu kutnowskiego

Zrodio:http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/1/1e/POL_powiat_kutnowski_mapa.svg

Nowe Ostrowy na tle powiatu kutnowskiego i wojewdédztwa tédzkiego

Obszar Powierzchnia |Ludnos$¢ |Gesto$é zaludnienia
gmina Nowe Ostrowy 71,56 km2 3707 52 os/km2

powiat kutnowski 887 km2 101 849 |[114 os/km2

woj. tédzkie 18219km2 |2 537 813|139 os/km2

Dane: Urzad Gminy w Nowych Ostrowach, Urzad Statystyczny w todzi

Gmina Nowe Ostrowy zajmuje powierzchnie 71,56 km? Teren gminy podzielony jest
na 16 sotectw, w granicach ktérych znajduja sie 23 wsie. Wedtug stanu na dzien 31.12.2012r.
na terenie gminy stale zameldowanych byto 3707 mieszkancow.

Przez teren gminy Nowe Ostrowy przebiegajg szlaki komunikacyjne o znaczeniu
krajowym i wojewddzkim: droga krajowa nr 91 relacji Gdansk — £6dz — Katowice oraz droga
wojewodzka nr 581 relacji Kro$niewice — Gostynin. Droga krajowa przebiega przez zachodnig
cze$¢ gminy, za$ droga wojewddzka przez potudniowo-wschodnig czgs¢. Szlaki te przecinajg
sie na terenie sgsiedniej gminy Krosniewice. Wjazd na autostrade A1 znajduje sie w odlegtosci
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23 km na poétnoc (wezet Kowal) oraz 23 km na wschod (wezet Sojki). Gmina jest tez potozona
dogodnie wzgledem autostrady A2, bowiem najblizszy wezet znajduje sie w miejscowosci
Wartkowice 43 km na potudniowy zachdd od siedziby gminy. Nieodlegte sg réwniez wezty
Dabie (45km na potudniowy-zachéd) oraz Emilia (50km na potudnie).

Z pozostatymi sgsiednimi miejscowosciami gmina potgczona jest przez drogi
powiatowe oraz gminne.

Duze znaczenie dla powigzan miedzyregionalnych ma prowadzaca w kierunku
potnoc-potudnie linia kolejowa relacji £odz — Zgierz — teczyca — Kutno — Torun — Bydgoszcz,
umozliwiajgca podréz m. in. do Kutna, gdzie znajduje sie dworzec kolejowy oraz dworzec
komunikacji autobusowej miedzymiastowej. Stacja kolejowa znajduje sie w miejscowosci
Nowe Ostrowy. Przez teren gminy przebiega rowniez kolejka waskotorowa, ktéra jest
fragmentem Kujawskich Kolei Dojazdowych, prowadzacych przez trzy wojewodztwa i
dwadziescia gmin, posiadajacych tgcznie prawie 160 kilometrow toréw. Kolejka obecnie jest
nieczynna, ale w przysztosci mogtaby tgczy¢ gmine Nowe Ostrowy z innymi miejscowos$ciami
gminy i regionu (Ozorkéw, teczyca), stanowigc atrakcje turystyczng. Ponadto gmina posiada
sie¢ potgczen komunikacyjnych realizowanych przez PKS i prywatnych przewoznikéw, gtéwnie
w kierunku Kutna, Wioctawka, Plocka, todzi i Konina oraz na liniach dalekobieznych.

Przez gmine Nowe Ostrowy przebiegajg ponadlokalne sieci uzbrojenia technicznego:
przesytowe linie energetyczne wysokiego napiecia 220 kV relacji Konin — Sochaczew, rurociag
paliwowy relacji Ptock - Ostrow Wielkopolski oraz kable telekomunikacji miedzymiastowej,
zlokalizowane wzdtuz drogi krajowej nr 91.

Gmina ma charakter typowo rolniczy. Powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie wynosi
5249ha, co stanowi 73,4% ogdlnej powierzchni gminy. Na terenie dawnych PGR-éw w
Bzéwkach i Ostrowach utworzono nowe gospodarstwa rolne.

Najwigkszym podmiotem gospodarczym na terenie gminy jest potozona na terenach
bytej cukrowni firma ,Barter” S.A. Biatystok, zajmujgca sie sktadowaniem i handlem weglem
opatowym.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym gmina pofozona jest na terenie Wysoczyzny
Ktodawskiej, blisko pogranicza z Réwning Kutnowskg i Pojezierzem Kujawskim. Rzezba
terenu jest mato zréznicowana. Urozmaicenie w ptaskim krajobrazie stanowig doliny rzek
Ochni, przeptywajgcej przez centralng cze$¢ gminy: z pdinocnego-zachodu na potudniowy-
wschéd i jej lewego doptywu Lubierki. Gmina ma charakter rolniczy. Przewazajacg czesé
terenu zajmujg pola uprawne, fagki i pastwiska. Lesisto$¢ gminy wynosi 19% i choé jest
znacznie nizsza od $redniej krajowej, dodatnio wyroznia sie na tle gmin péinocno-zachodniej
czesci wojewddztwa tédzkiego. W krajobrazie gminy znaczgca role odgrywajg parki
podworskie w Grochowie, Imielnie, Kotomii, Woli Pierowej, Miksztalu, Zielercu, cmentarze w
Grochowie, Imielnie i Woli Pierowej oraz aleje drzew rosngcych wzdituz wielu wiejskich drog.
Przewazajgcy uktad przestrzenny wsi na terenie gminy to ,ulicéwka” — zabudowa usytuowana
jest wzdtuz drég, oraz ,samotnica” — rozproszone gospodarstwa znacznie od siebie oddalone.
Centralny — skupiony uktad przestrzenny najbardziej widoczny jest w miejscowoéciach
Ostrowy-Cukrownia, Nowe Ostrowy iImielno. W krajobrazie gminy wyrézniajg sie zespoty
patacowe i folwarki (pdézniejsze gospodarstwa PGR) wplywajgce na uklad przestrzenny
poprzez typowsg zabudowe mieszkaniowg (czworaki lub o$mioraki) i gospodarczg oraz
reprezentacyjne patace. Znaczna cze$c¢ tych obiektéw wpisanych jest do rejestru zabytkow.

Powigzania gminy Nowe Ostrowy z gminami o$ciennymi odbywajg sie na réznych
ptaszczyznach. Przez teren gminy przebiega trasa komunikacyjna o znaczeniu krajowym,
trasa komunikacyjna o znaczeniu wojewddzkim oraz magistralne uzbrojenie. Potgczenia
komunikacyjne z sagsiednimi miastami umozliwiajg mieszkaricom Nowych Ostréw dojazd do
pracy lub szkoty, zwtaszcza do Kro$niewic, Kutna, Wioctawka, Gostynina i Leczycy. Struktura
gospodarstw, dobra jako$¢ gleb i warunki przyrodnicze sprawiajg, ze gmina jest znaczgcym w
skali wojewddztwa producentem ptodéw rolnych.
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Nie bez znaczenia dla pozyciji i roli gminy w strukturach ponadlokalnych jest réwniez
wspotpraca gminy z lokalnymi samorzadami regionu. Gmina Nowe Ostrowy jest cztonkiem
Zwigzku Gmin Regionu Kutnowskiego oraz Stowarzyszenia Rozwoju Gmin ,Centrum”.

A.3. UWARUNKOWANIA | ZADANIA WYNIKAJACE Z OPRACOWAN
PLANISTYCZNYCH WYZSZEGO RZEDU

3.1. UWARUNKOWANIA | ZADANIA DLA REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W GMINIE NOWE OSTROWY WYNIKAJACE Z
KONCEPCJI POLITYKI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA
KRAJU

Zgodnie z pismem todzkiego Urzedu Wojewoddzkiego w todzi, znak: IA-
1.742.1.21.2012.DD, na obszarze gminy Nowe Ostrowy nie wystepujg zadania rzadowe,
wpisane do rejestru programéw zadan rzgdowych stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérym mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012.poz. 647).

3.2. UWARUNKOWANIA | ZADANIA DLA REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W GMINIE NOWE OSTROWY WYNIKAJACE Z
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA £ODZKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa t.6dzkiego jest opracowaniem
z zakresu polityki przestrzennej sporzadzonym przez samorzad wojewodztwa todzkiego w celu
okreslenia kierunkéw rozwoju regionu. Odgrywa role koordynujgcg miedzy planowaniem
krajowym a miejscowym.

Obszar gminy Nowe Ostrowy zostat ujety w Planie zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa t 6dzkiego jako:

1) w strukturze osadniczo-funkcjonalnej: lokalny osrodek gminny, znajdujgcy sie w
pétnocno-zachodniej czesci powiatu kutnowskiego, poza granicami todzkiego obszaru
metropolitarnego o niskim poziomie rozwoju spofeczno — gospodarczego (lezgcy w
strategicznej strefie zywicielskiej — rozwdj intensywnego rolnictwa),

2) w aspekcie przyrodniczym:

e miejsce do realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Ochni (na pograniczu gmin
Kutno i Nowe Ostrowy),

e obszar problemowy demograficznie (dla powiatu kutnowskiego wskaznik przyrostu
rzeczywistego w 2008 r. byt nizszy niz $rednia dla wojewodztwa, a prognozowany
ubytek ludno$ci w latach 2006 — 2030 wynosi powyzej 10 % - wg prognozy GUS),

e obszar o Srednich warunkach mieszkaniowych, potencjalnie problemowy (dla
powiatu kutnowskiego dynamika wzrostu zasobéw mieszkaniowych w latach 2004
— 2008 byta nizsza od Sredniej wojewddztwa, a potrzeby mieszkaniowe do 2030 r.
okresla sie na 7-10 tys. nowych mieszkan),

e obszar o $redniej dostepnosci do placowek infrastruktury spotecznej, szczegdlnie
ochrony zdrowia i kultury (w powiecie kutnowskim na 10 ty$. ludnosci przypada
10,1 — 15 lekarzy, a na 1 placowke biblioteczng przypada 3001 — 4000 ludnoéci),

3) w aspekcie gospodarczym:

e obszar o bardzo korzystnych warunkach dla rozwoju rolnictwa (w powiecie
kutnowskim wystepuje najwyzszy poziom produkcji rolnej oraz najkorzystniejsza
struktura obszarowa gospodarstw w stosunku do innych regionéw wojewodztwa -
gospodarstwa duze, czyli powyzej 15 ha stanowia powyzej 50 % powierzchni
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powiatu),

e obszar o duzym bezrobociu (w powiecie kutnowskim w 2008 r. stopa bezrobocia
byta najwieksza w wojewodztwie),

4) w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

e obszar o dobrym dostepie do tranzytowych szlakéw komunikacyjnych - drogi
krajowej nr 91 relacji Katowice - Gdansk oraz drogi wojewddzkiej nr 581 relacji
Kro$niewice — Gostynin a takze linii kolejowej relacji £6dz — Zgierz — teczyca —
Kutno — Torun — Bydgoszcz, na ktérej w granicach gminy znajduje sie przystanek
osobowy w miejscowosci Nowe Ostrowy,

e obszar o dobrym potgczeniu komunikacyjnym z miastem powiatowym Kutnem, w
ktorym znajduje sie dworzec kolejowy oraz dworzec komunikacji autobusowe;
miedzymiastowej,

5) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

e obszar posiadajgcy uzbrojenie o znaczeniu ponadlokalnym: rurocigg paliwowy
relacji Ptock — Ostréw Wielkopolski, linie elektroenergetyczng przesytowg 220 kV
relacji Konin — Sochaczew,

6) w aspekcie przyrodniczo-kulturowym:

e obszar przez ktéry przebiega korytarz ekologiczny doliny rzeki Ochni o znaczeniu
regionalnym, ktéry wyznaczono do objecia w przyszto$ci ochrong w formie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Ochni — Glogowianki”,

e obszar w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 225 Chodecz -
tanieta oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 226 Kro$niewice — Kutno,

e obszar w strefie wystepowania wod geotermalnych (pétnocno-wschodnia cze$é
gminy),

e obszar wystepowania gleb o wysokiej wartosci rolniczej w stosunku do innych
regionéw wojewodztwa,

e obszar posiadajgcy 9 pomnikéw przyrody,

e obszar posiadajgcy zabytkowa kolejke waskotorowg — Krosniewicka Kolej
Dojazdowa,

e obszar do utworzenia parku kulturowego pod nazwg ,Szlakiem kutnowskich
kosciotéw drewnianych”.

Wizja rozwoju nakreslona przez Plan zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa t6dzkiego - zadania dla polityki przestrzennej gminy Nowe Ostrowy:

e lokalny osrodek wiejski, na rozwoj ktérego ma wplyw oddziatywanie miasta Kutno,
jako regionalnego bieguna wzrostu,

e strategiczna  strefa  zywicielska - rozwd] intensywnego  rolnictwa,
z wyspecjalizowang produkcjg rolng gtéwnie w zakresie warzywnictwa,

e strategiczny rejon rozwoju przedsiebiorczosci w oparciu o giéwne wezly
transportowe.

Podsumowujgc powyzsze, Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
tédzkiego przewiduje, ze: ,Miasta mafte i bardzo mafte w perspektywie do 2030 r. moga stracic¢
na swoim znaczeniu zaréwno ze wzgledu na problemy demograficzne, ogdlnoeuropejskie
trendy zwigzane z koncentracjq kapitatu, jak i odptyw ludnosci wiejskiej zwigzany z
restrukturyzacjg rolnictwa. Nie oznacza to jednak spofecznej degradacji tych miast. W zwigzku
Z poprawg ich dostepnosci, jak tez zmianami zwigzanymi z zatrudnieniem (e-praca), moga sie
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stac atrakcyjnymi miejscami do zamieszkania. Nadal beda generowafy rozwdj gospodarczy
otaczajgcych je obszarow wiejskich oraz zapewniafy dostep do ustug powszechnych. (...) Dia
obszardw wiejskich, jako priorytetowy kierunek dziafan, przyjmuje sie rozwdj wielofunkcyjny
oparty, poza dziafalnoscig rolniczg, miedzy innymi na usfugach turystycznych, w tym
agroturystycznych i wypoczynkowych, wstepnym przetworstwie rolno-spozywczym, rzemiosle i
rekodzielnictwie. W ramach modernizacji gospodarstw zakfada sie przemiany struktury
agrarnej w kierunku wzrostu Sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego, spadku ogdinej ich
liczby oraz ich polaryzacje. Najwigksza intensywno$c przemian struktury gospodarstw wystapi
w pofnocnej czesci wojewddztwa. Nastgpig réwniez zmiany w strukturze uzytkowania ziemi.
Do 2020 r. prognozowany ubytek moze dotyczy¢ ok. 25 tys. ha uzytkéw rolnych. Na
zrownowazony rozwdj obszarow wiejskich niezwykle istotny wplyw bedzie miat rozwéj miast
mafych | bardzo mafych, ksztaftujgcych lokalne wigzj spoteczne itozsamos$c terytorialng
mieszkancow. Zakfada sie utrzymanie i rozwdj w tych osrodkach funkcji mieszkaniowych,
lokalnych sektora publicznego oraz funkcji wyspecjalizowanych m.in. w zakresie turystyki,
rekreacji i kultury, jak rowniez tworzenie i funkcjonowanie przedsiebiorstw przetworstwa rolno-
spozywczego, stanowigcych trzon bazy ekonomicznej ibedacych czynnikiem wigzacym
miasta z otaczajgcymi je obszarami wiejskimi.”

3.3. ZADANIA DLA REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE
NOWE OSTROWY WYNIKAJACE Z PLANU ROZWOJU LOKALNEGO
GMINY NOWE OSTROWY NA LATA 2008 — 2013

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na lata 2008 — 2013 jest dokumentem
wspierajacym zarzgdzanie jednostka samorzadu terytorialnego. Przedstawia sytuacje
spoteczno — gospodarcza gminy, formutuje priorytety oraz zadania majgce na celu osiggniecie
rozwoju spotecznego — gospodarczego, a takze okresla sposéb finansowania tych zadan.
Stuzy wyodrgbnieniu czynnikéw sprzyjajagcych rozwojowi (szans) lub ten rozwdj
ograniczajgcych (zagrozen), okresleniu mocnych i stabych stron gminy.

Zapisy Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy s3 spdjne z:

1. Narodowym Planem Rozwoju,
Strategig Rozwoju Wojewddztwa tbdzkiego,
Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2007-2013,
Wojewodzkim Programem Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa t.édzkiego,
Planem Rozwoju Lokalnego Powiatu Kutnowskiego,

Strategia Rozwoju Spoteczno — Gospodarczego Powiatu Kutnowskiego na lata 2007-
2015,

7. Planem Ochrony Srodowiska Powiatu Kutnowskiego,

8. Zintegrowang Strategig Rozwoju Obszaréw Wiejskich,

9. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy,
10. Strategig Rozwoju Gminy na lata 2003 — 2010,

11. Strategig Rozwigzywania Problemédw Spotecznych na lata 2008 — 2013,

2 m b WM

12. Wieloletnim Planem Inwestycyjnym,
13. Planem Rozwoju O$wiaty na lata 2005 — 2010.

Za nadrzedny cel rozwoju gminy Nowe Ostrowy Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe
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Ostrowy na lata 2008 — 2013 uznat: ,wysokg jako$é zycia mieszkaricéw gminy Nowe
Ostrowy.”

Szczegdlowe cele rozwoju gminy Nowe Ostrowy wedtug Planu Rozwoju Lokalnego Gminy
Nowe Ostrowy na lata 2008 - 2013:

1. Zmiany w strukturze gospodarczej obszaru gminy:

e budowa infrastruktury terenéw inwestycyjnych,

~wigczenie terendéw inwestycyjnych nalezgcych do Agencji Nieruchomosci Rolnych
Skarbu Panstwa do todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w przypadku
znalezienia inwestora strategicznego”,

wprowadzenie zmian w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy,

promowanie oferty inwestycyjnej oraz gospodarczych waloréw gminy Nowe
Ostrowy.

2. Zmiany w sposobie uzytkowania terenow:

budowa drogi do terenéw inwestycyjnych w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia,
modernizacja targowiska gminnego w Ostrowach-Cukrowni,

przygotowanie infrastruktury technicznej dla terenéw osiedla nowych domkéw
jednorodzinnych w Ostrowach-Cukrowni,

stworzenie oferty inwestycyjnej dla terendéw rekreacyjnych wokét zbiornika
wodnego ,Nowe Grodno”,

wyznaczenie nowych terendw rekreacyjnych na terenie gminy.

3. Rozwoj systemoéw komunikacji i infrastruktury:

przebudowa drogi gminnej Imielno — Swieciny,
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Bzéwki,
przebudowa drogi gminnej Zieleniec — Kotomia,
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Kotomia,
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Btota,
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Grochdwek,

poprawa infrastruktury o$wiatowej: budowa wielofunkcyjnej hali sportowej przy
Gimnazjum w Ostrowach,

poprawa infrastruktury o$wiatowej: remont pomieszczen w budynku Szkoty
Podstawowej w Ostrowach,

poprawa infrastruktury oswiatowej: remont budynku Szkoty Podstawowej
w Imielnie,

poprawa infrastruktury oSwiatowej: remont pomieszczen przedszkola wraz
z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania,

poprawa infrastruktury wodociagowej: przebudowa Stacji Uzdatniania Wody
w miejscowosci Ostrowy,

analiza uje¢ wody celem ustalenia ich przydatnosci dla Stacji Uzdatniania Wody
w Ostrowach,

poprawa infrastruktury wodociggowej: sie¢ wodociggowa Miksztal — Rdutéw,

poprawa infrastruktury wodociggowej: sie¢ wodociggowa Imielinek — Nowe
Ostrowy,
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modernizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
budowa infrastruktury zaopatrzenia w gaz.

4. Poprawa stanu srodowiska naturalnego:

budowa kanalizacji deszczowej w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia,
budowa kanalizacji sanitarnej z przytgczeniami w miejscowosci Ostrowy,

budowa kanalizacji sanitarnej z przytaczeniami w miejscowoéci Ostrowy-
Cukrownia,

budowa systemu ochrony wod powierzchniowych - oczyszczalnie przydomowe -
100 szt. ( | etap) oraz 100 szt. ( Il etap),

budowa zbiorczej kanalizacji $ciekowej wraz z grupowg oczyszczalnig $ciekow
w sotectwie Wola Pierowa,

przyjecie programu usuwania wyrobow zawierajgcych azbest — dziatania
promocyjne, informacyjne, wspierajace.

5. Poprawa stanu srodowiska kulturowego:

rewitalizacja parkéw wiejskich,
budowa, oznakowanie tras rowerowych.

6. Poprawa warunkéw i jakosci zycia mieszkancow:

remont budynku Swietlicy srodowiskowej w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia wraz
z instalacjg kottowni;

budowa budynku Urzgdu Gminy lub adaptacja innego budynku na potrzeby
Urzedu,

remont | wyposazenie budynku straznicy OSP w Imielnie;
remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Bzéwkach,

modernizacja gminnego stadionu pitkarskiego zlokalizowanego przy szkotach
w Ostrowach,

budowa boisk sportowych w tym rowniez ze sztuczng nawierzchnia,
budowa placéw zabaw,

odnowa miejscowosci Wola Pierowa poprzez remont i wyposazenie straznicy OSP
i Swietlicy bibliotecznej w Woli Pierowej oraz remont dachu zabytkowego budynku
kosciota,

odnowa miejscowosci Ostrowy-Cukrownia (dziatania inwestycyjne w zakresie
ksztattowania przestrzeni publicznej) oraz adaptacja obiektu na potrzeby OSP
Ostrowy-Cukrownia,

termomodernizacja budynku Osrodka Zdrowia wraz z remontem dachu,
informatyzacja terenéw gminy — umozliwienie dostepu do Internetu,

informatyzacja Urzedu Gminu - wprowadzenie Systemu Elektronicznego Obiegu
dokumentdw i integracja z Platforma elektronicznych ustug Publicznych,

rozbudowa oswietlenia ulicznego w tym z wykorzystaniem tanich zrédet energii,

remont infrastruktury mieszkaniowej, pozyskiwanie i adaptacja obiektéw na cele
mieszkalne.

Kluczowe projekty, zawarte w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na

lata 2008

- 2013, ktorych realizacja ma na celu osiggniecie wytyczonych celéw w ramach

Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa tddzkiego na lata 2007 - 2013:
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1)
2)

3)
4)
5)

6)

budowa wielofunkcyjnej hali sportowej przy Gimnazjum w Ostrowach:

poprawa infrastruktury o$wiatowej: remont pomieszczern w budynku Szkoty
Podstawowej w Ostrowach - remont pomieszczert w budynku Szkoty Podstawowej w
Ostrowach oraz termodernizacja budynku Szkoty Podstawowej w Imielnie:

budowa drogi do terenéw inwestycyjnych w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia;
budowa kanalizacji deszczowej w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia;

budowa Zintegrowanego Systemu e-Ustug publicznych Wojewodztwa tédzkiego
(Wrota Regionu tédzkiego);

termomodernizacja budynku Osrodka Zdrowia w Nowych Ostrowach z siedzibg w
Wotodrzy.

Sposréd powyzszych zrealizowane zostaty do tej pory tylko cele 2 i 5.

Kluczowe projekty, zawarte w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na

lata 2008 - 2013, ktorych realizacja ma na celu osiagniecie wytyczonych celéw w ramach
Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007 - 2013:

budowa kanalizacji sanitarnej z przytaczami w miejscowo$ci Ostrowy:

budowa kanalizacji sanitarnej z przytaczami w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia;
przebudowa Stacji Uzdatniania Wody w miejscowosci Ostrowy;

sie¢ wodociggowa Miksztal- Rdutow:;

sie¢ wodociggowa Imielinek- Nowe Ostrowy;

remont budynku Swietlicy $rodowiskowej w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia wraz
z instalacjg kottowni CO dla obiektu $wietlicy oraz przedszkola;

remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Imielnie;
remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Bzdwkach:;

odnowa miejscowoéci Wola Pierowa poprzez remont i wyposazenie straznicy OSP
i Swietlicy bibliotecznej w Woli Pierowej oraz remont dachu zabytkowego budynku
koSciota;

odnowa miejscowosci Ostrowy-Cukrownia ( dziatania inwestycyjne w zakresie
ksztaftowania przestrzeni publicznej oraz adaptacja obiektu na potrzeby OSP Ostrowy-
Cukrownia;

budowa systemu ochrony wéd powierzchniowych- oczyszczalnie przydomowe;

budowa boiska wielofunkcyjnego w miejscowosci Imielno.

Sposrod powyzszych celow, nie zrealizowano do tej pory jedynie celéw nr 2, 9 oraz 10 przy
czym cel nr 2 zaplanowano do realizacji juz w 2013 r.

Projekty, zawarte w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na lata 2008 -

2013, realizowane na terenie gminy posiadajgce finansowanie zewnetrzne:

1)
2)
3)
4)

przebudowa drogi gminnej nr 312602 w miejscowoéci Bzowki;
przebudowa drogi gminnej nr 312608 Zieleniec — Kotomia;
budowa boiska wielofunkcyjnego ORLIK w miejscowoéci Ostrowy;
przebudowa drogi gminnej nr 312623 w miejscowosci Grochowek.

Wszystkie powyzsze cele zostaty juz zrealizowane.
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3.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dla obszaru gminy Nowe Ostrowy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcych teren catej gminy, w jej administracyjnych granicach uchwalony
uchwatg nr XVII/96/2004 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 8 czerwca 2004 r. Plan zostat
sporzgdzony na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.
U. Nr 89, poz. 415), ktéra zostata zastgpiona ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.).
Konieczno$¢ uaktualnienia Planu wynika z potrzeby dostosowania do przepiséw nowej ustawy,
jak réwniez z potrzeby zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgcych z
wnioskow zgtaszanych przez mieszkancéw i inwestoréw oraz wizji rozwoju nakreslonych w
planach rozwoju lokalnego.

Aby méc tego dokonaé konieczna jest zmiana obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ,Ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Plany miejscowe stuzg ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej, a
wytyczone w nich kierunki rozwoju musza mie¢ kontynuacje w kolejnych opracowaniach, tak
aby zachowac ciggto$¢ proceséw urbanistycznych. Dlatego przy sporzadzaniu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié nakre$lony
w planach przestrzenny obraz gminy, w tym ukiad komunikacyjny, sposéb wyposazenia
terendw w infrastrukture techniczng, wyznaczone dla poszczegdinych terenéw funkcie,
parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy, dostosowujac je do aktualnego stanu
zagospodarowania, nowych potrzeb i przepiséw prawa.

A.4. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Z analizy wyzej wymienionych opracowan, stuzgcych ksztattowaniu polityki
przestrzennej na szczeblu krajowym, wojewddzkim, powiatowym i gminnym, wynikajg zadania
stuzgce realizacji nie tylko lokalnych (gminnych) celéw publicznych ale réwniez celéw
ponadlokalnych, czyli takich, ktére zasiegiem oddziatywania wykraczajg poza granice gminy.

Do zadan gminy Nowe Ostrowy, stuzacych realizacji ponadiokalnych celéow
publicznych zaliczajg sie:

@ dziatalnos¢ rolnicza: produkcja rolnicza i przetwérstwo rolno-spozywcze majace na
celu zaspokojenie ponadlokalnych potrzeb zywnosciowych — strategiczna strefa
zywicielska;

® przebiegajgca przez teren gminy droga krajowa nr 91 relacji Katowice — Gdansk,
bedaca elementem migdzynarodowego szlaku tranzytowego (trasa E75) oraz
droga wojewddzka nr 581 relacji Krosniewice — Gostynin — transport drogowy o
znaczeniu Krajowym i miedzynarodowym;

® przebiegajgce przez teren gminy: linia kolejowa Wioctawek — Kutno — tédz —
transport kolejowy o znaczeniu krajowymi;

® przebiegajgce przez teren gminy magistraine uzbrojenie o© znaczeniu
ponadlokalnym: rurocigg paliwowy relacji Plock — Ostréw Wielkopolski, linia
energetyczna przesytowa 220 kV relacji Konin-Sochaczew;

® budowa i utrzymywanie drég gminnych, bedacych elementem sieci drog
ponadlokalnych, stanowigcych potgczenie z gminami o$ciennymi;
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