WOJT GMINY
NOWE OSTROWY
|./tax 356-14-01

vow, kutnowski, wo). t6dzkie
Gk 6727.20.2016 Nowe Ostrowy, dnia 24.10.2016 r.
WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWE OSTROWY

zatwierdzonego uchwatg NR XVI1/96/2004 Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 8 czerwca
2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy
(publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego nr 209 z 22.07.2004 roku, poz. 1853)

dzialki nr ew. 95/16. 55, 58, 32/5. 94, 123, 132, 109/1, 95/15, 177,178, 1, 14, 15,17, 2.3, 13, 31/1,
95/9. 174/1, 175, 95/10, 174/2, 95/6, 173, 166/2, 164/4, 163/2, 165 obreb Nowe Ostrowy:

dziatki nr ew. 124, 110/1, 109/1 obreb Ostrowy:

dziatki nr ew. 1/1, 225 obreb Grodno:

dzialki nr ew. 41, 54, 51/2. 82/2 obreb Wolodrza.

Rozdzial I
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Ostrowy zwany dalej planem.

§ 2. 1. Plan okresla rysunek planu w skali 1:10 000 stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejsze;
uchwaty.

2. Rysunek planu jest integralng czescig planu.

3. Oznaczenia graficzne przyjete na rysunku planu obowigzujg w zakresie
okreslonym niniejsza uchwala.

4. Granice terenu objetego planem sg zgodne z granicami ustalonymi w uchwale Nr 29/V/2003 Rady
Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 5 lutego 2003r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace strefy funkcjonalne oznaczone
odpowiednio symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; MN
3) tereny zabudowy zagrodowe] MR
4) tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej MP
5) tereny mieszkaniowo-ustugowe MU
6) tereny ustug publicznych UP
7) tereny ustug komercyjnych U

8) tereny produkcyjno-przemystowe PP

9)tereny produkcyjno-sktadowe — obiektéw produkeyjnych,
sktadéw, magazynéw zwigzane z obstuga produkcji rolnej,
rzemiosta produkcyjnego, dziatalnosci gospodarczych

nierolniczych, rolniczych i komunalnych, obstugi komunikacji PS
10)tereny gérnicze — eksploatacji powierzchniowe;j PE
11) tereny rolne RP
12) tereny lesne Zl,

13) tereny lesne — dolesienia ZLd



14) tereny zieleni urzadzonej: parki, ogrody, zielen towarzyszaca

obiektom budowlanym, zielefice 7P
15) tereny zieleni niskiej Zn
16) tereny ogrodéow dzialtkowych 7D
17) cmentarze 7C
18) tereny zieleni izolacyjnej 71
19) tereny trwatych uzytkow zielonych 77
20) tereny wdd powierzchniowych W
21) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ZR
21) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg \\W2
22) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciek6w NO

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgéciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w przepisach szczegélowych.

§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ wskazane na zalaczniku graficznym:

1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) w Grochowie:

a/, zesp6t dworsko-parkowy nr rej. 527 z 01.09.1980r. obejmujacy dwor i zespot folwarczny, park
oraz strefe o zasiggu 100m od granic parku;

b/. zespodt sakralny:

- kosciot p.w. §w. Tomasza Apostota nr rej. 405/314 z 11.08.1967r.
o dzwonnica nr rej. 406/315 z 11.08.1967r.

2) w Imielinie:

a/, zespdt dworsko-parkowy nr rej. 479 z 20.11.1978r. obejmujgcy dwor i park oraz strefg o zasiggu
150m od granic parku

b/, cmentarz przykoscielny z ogrodzeniem, brama, furtg i grobowcem D.A.J.
Zeromskiego znajduja si¢ na terenie parku wpisanego do rejestru zabytkow

c/,zespot sakralny obejmujacy:
- kosci6t p.w. Niepokalanego Poczgeia N.ML.P. nr rej. 407/316 z 11.08.1967r.
- dzwonnica nr rej. 408/317 z 11.08.1967r.

3) w Kotomii:
a/. park nr rej. 659 z 30.12.1998r. obejmujacy park oraz strefe o zasiggu 150m od granic parku.

4) w Woli Pierowej:

a/. zesp6l sakralny nr rej. 559 z 23.02.1988r. obejmujacy kosciét p.w. sw. Andrzeja Apostota i
cmentarz przykoscielny oraz strefe o zasiggu 50m od granicy cmentarza



5) kolejka waskotorowa nr rej. 661 z 28.12.1998r.

2. Objete ewidencja konserwatorskg obiekty 1 zespoly:
1) w Bzowkach — zespot folwarczny

2) w Grochowie

a/, teren cmentarza przykoscielnego z ogrodzeniem, kapliczkami z bramami i furtkami
b/,cmentarz parafialny

3) w Imielnie

a/, zesp6! folwarczny

b/..cmentarz parafialny

4) w Miksztalu
a/, zespot dworsko-parkowy
b/. park

5) w Nowych Ostrowach
a/, dwie kolejowe wieze ci$nief
b/,symboliczny cmentarz wojenny z II wojny Swiatowe]

6) w Woli Pierowej
a/, park dworski
b/ cmentarz parafialny

7) w Zielencu
a/, dom mieszkalny
b/, willa z ogrodem

3. Tereny stanowisk archeologicznych objgte ewidencja konserwatorskg wraz z obszarem ochrony
stanowisk archeologicznych (obszar ochrony stanowiska

archeologicznego stanowi bezposrednia stref¢ w promieniu 250m od granic

stanowiska).

4. Obszar Chronionego Krajobrazu — OCHK ,,0Ochni-Glogowianki” —
postulowany.

5. Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Lublinianki — projektowany.

6.Gléwne zbiorniki wod podziemnych (GWZP) — jurajski i czwartorzgdowy wraz ze strefg wysokiej
ochrony wod podziemnych.

7.0bszary wystepowania zt6z kopalin — udokumentowany obszar zloza surowcow naturalnych
,,Grodno”.

§ 6. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1.Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy.

2.Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy
w Nowych Ostrowach, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej.



3.Przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4.Rysunku planu ~ nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:10 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5.Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

6.Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

7.Uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé ushugi, ktore:

1) nie sg przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i o
ucigzliwosci wykraczajacej poza granice danej nieruchomosci;

2) sg uszlugami z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta o powierzchni uzytkowej do
1000m~.

8.Dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomogé gruntowg lub

dziatke gruntu, ktérej wielkos¢ , cechy geometryczne , dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymo gi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego

9.0bowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ zabudowy, do
ktérej muszg by¢ umieszczone $ciany frontowe nowoprojektowanych budynkdéw.
Obowigzek ten nie dotyczy nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych.

10.Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ zabudowy,
poza ktorg nie mogg wysuwaé sie ciany wszelkich budynkéw.

11.Nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie obiektu budowlanego
w okreslonym miejscu, a takze dobudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego .

12.Zabytek archeologiczny — zabytek nieruchomy bedacy powierzchniowa,

podziemng lub podwodng pozostatoscia egzystencii 1 dziatalnodci czlowieka, ztozong z
nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie w nich wytworéw badz ich $ladéw albo
zabytek ruchomy bedacy tym wytworem. Podlega ochronie na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

13.Terenach lesnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do

uzytkowania lesnego i produkeji lesnej, na ktérych dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow i
urzgdzen zwigzanych z gospodarka lesng stanowiace:

1) tereny istniejacych lasow i zadrzewien $rédpolnych;

2) grunty rolne przeznaczone do zadrzewienia;

3) dojazdy wewngtrzne i dojécia piesze do tych terenéw nie bedace drogami
publicznymi.

Rozdzial I1
Przepisy szczegélowe dla obszaru calej gminy.



§ 7. Ustala sie zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i podlegajacych ochronie
konserwatorskiej:

1. Wszelkie dzialania zwigzane z obiektami i w strefach ochrony konserwatorskiej wpisanymi do
rejestru zabytkéw w tym takze zmiany wiasnosci, funkcji i przeznaczenia powinny uzyska¢ zgode
WKZ.

2. Wszelkie dzialania zwigzane z obiektami podlegajacymi ochronie
konserwatorskiej i bedacymi w strefach ochrony ekologicznej, w strefie ekspozycji obiektéw
wymagajg uzyskania opinii WKZ.

3. Parki wpisane do rejestru zabytkéw i podlegajace ochronie konserwatorskiej powinny by¢ w calosci
uzytkowane przez jednego uzytkownika zapewniajacego wprowadzenie funkcji wykluczajgcej ich
dewastacje, wprowadza sie zakaz wtornych podziatéw wilasnosciowych.

4. Dla terenow przylegajacych do granic parkéw nalezy przyja¢ zasade

zagospodarowania zapewniajacego whasciwg ich ekspozycje. W strefach eksponowania parkow
wzdtuz glownych szlakéw komunikacji kotowej wyklucza sig realizacje zabudowy mogacej znaczgco
pogorszyé ich ekspozycje. Dopuszcza sig obiekty parterowe z uzytkowym poddaszem.
Nieprzekraczalne linie zabudowy projektowanych obiektéw kubaturowych ustala si¢ w odleglosci
min. 25,0m od granic parkéw.

5. Na terenie parkéw wpisanych do rejestru zabytkoéw wprowadza sig zakaz wyrebu, dokonywania
nowych nasadzen drzew bez zgody WKZ;

6. Obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji z zachowaniem
obecnej 1 projektowanej funkeji do wartosci obiektu;

7 Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji

przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryly zabudowy przy zalozeniu harmonijnego
wspblistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspolezesnej oraz nawigzywaé formami
wspblczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej nie moze ona dominowa¢ nad zabudowg
historyczng, wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniad istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne.

8. Tereny cmentarzy do zachowania, porzadkowania i rewaloryzacji. Dla terenow przylegajgcych do
granic cmentarzy nalezy przyja¢ zasade zagospodarowania zapewniajacego wlasciwg ich ekspozycjg.
Dla terenu cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow stosuje si¢ zakaz wyrebu drzew 1 dokonywania
nowych nasadzen bez zgody WKZ.

9. Dla terendw stanowisk archeologicznych ustala si¢:

1) wszelkie inwestycje powinny by¢ w miare mozliwosci lokalizowane poza
stanowiskami archeologicznymi;

2) na terenie stanowiska archeologicznego zalesienia i inwestycje wymagajace prac ziemnych beda
mozliwe po przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych po uzyskaniu
decyzji WKZ;



3) na obszarze ochrony stanowiska archeologicznego niezbgdne jest ustalenie na czas prac ziemnych
nadzoru archeologicznego i uzyskanie decyzji WKZ;

10.Dla obszaréw potozonych wzdluz zabytkowej kolei waskotorowej ustala si¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtosci 20,0m od tej kolei.

§ 8. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i Ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu — OCHK
Ochni-Glogowianki (postulowany) i Zespotu Przyrodniczo- Krajobrazowego rz. Lubinianki
(projektowany).

1. Wylaczenie z zainwestowania terendw dolin rzecznych: rzeki Ochni i rzeki . Lubinianki.

2.Sukcesywna likwidacje wszystkich punktoéw zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych w tym rowdw melioracyjnych.

3.Sukcesywng realizacj¢ kanalizacji sanitarnej. Przy zabudowie rozproszonej stosowanie réznego
rodzaju urzadzen oczyszczajacych $cieki np.: oczyszezalni przydomowych, szczelnych szamb.

4 Bezwzgledna ochrona terendw lesnych, rezerwatow przyrody i pomnikéw
przyrody.

5.Zwigkszenie zalesieni i zadrzewien w zlewni rz. Ochni i Lubinianki. W okolicach Zielefica
powickszenie istniejgcego kompleksu lesnego przez dolesienia.

6.0chrona oczek wodnych, torfowisk, bagien, zbiornikéw naturalnych i sztucznych jako naturalnych
zbiornik6éw retencyjnych. Zaleca si¢ utworzenie matych i srednich zbiornikéw retencyjnych w dolinie
rzek: Ochni 1 Lubinianki.

§ 9. Ochrona wdd podziemnych:

1. Na obszarze gtéwnych zbiornikoéw wod podziemnych (GWZP) oraz w strefie wysokiej ochrony
wod podziemnych ustala sie:

1) likwidacje wszystkich przeciekdéw nieoczyszezonych $ciekoéw do gruntu;

2) ograniczenie powierzchni gnojowicowanych do terenéw
nieprzepuszczalnych;

3) racjonalne stosowanie srodkow chemicznych w rolnictwie;

4) wprowadzenie na terenach rolnych stref buforowych w postaci barier
biologicznych wzdluz ciekow i zbiornikéw wodnych chronigcych wody
powierzchniowe i glebinowe przed sptywami wod zanieczyszczonych
srodkami chemicznymi z pol.

§ 11. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1. Zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
wykonanie raportu jest obligatoryjne za wyjatkiem

przedsiewzig¢ infrastrukturalnych oraz za wyjatkiem przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenach
przemystowych i produkcyjno-sktadowych.



2. Zakaz lokalizowania inwestycji o ucigzliwosciach wykraczajacych poza granice danej
nieruchomosci, a w tym emitujacych odory, hatas i niosgcych emisj¢ niezorganizowang pytow.

3. Wprowadza si¢, w odniesieniu do obiektéw i urzadzen nowoprojektowanych koniecznosé
réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej, zapewniajgcej
ochrone $rodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem.

4. Konieczno$¢ wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace do
gromadzenia odpaddw stalych.

5. Dla terendw oznaczonych symbolami MW, MN, MR, MU ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.

6. Obowiazek ochrony istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, ktére powinny by¢ uzytkowane
zgodnie z przeznaczeniem.

7. Zachowanie w istniejacym stanie rowéw melioracyjnych zwlaszcza na terenach rolniczych
spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych.

8. Dla terenéw przylegajacych do terenu cmentarzy ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy
projektowanych obiektow kubaturowych w odleglosci 50 m

Zapisy dotyczace planowanego przedsiewziecia dla dzialek nr ew. 95/16, 55, 58, 94, 123, 132,
177,178,1,15,17,2,3,95/9, 174/1, 175, 95/10, 174/2, 173, 166/2, 164/4, 163/2, 165 obreb Nowe
Ostrowy;

dzialka nr ew. 110/1 obreb Ostrowy;

dzialki nr ew. 1/1, 225 obreb Grodno;

dzialki nr ew. 41, 54, 51/2, 82/2 obreb Wolodrza.

§ 12. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych

drog, wzdluz istniejacych tras.

2. Dopuszcza sie odstepstwa uzasadnione uwarunkowaniami technicznymi np.: inwestycji
polegajacych na odtworzeniu i modernizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
110kV i $redniego napigcia 15kV.

3. Gospodarka wodno-$ciekowa:

1) zaopatrzenie w wode z wodociagéw komunalnych;

2) odprowadzenie $ciekdw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach

trudnych do skanalizowania oraz z do$¢ luzng zabudowa do indywidualnych

przydomowych lub przyzagrodowych oczyszczalni sciekow;

3) do czasu realizacji sieci, o ktorej mowa w pkt. 2 odprowadzenie sciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i ciekéw wodnych.



4. Gospodarka odpadami:

1) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzgce do gromadzenia
odpaddéw statych;

2) wprowadzenie selektywnej zbidrki odpadéw statych i systematycznego ich
usuwania z miejsc wytwarzania.

5. Zaopatrzenie w cieplo:

1) lokalne kottownie preferujace czynnik ekologiczny. Dla nowoprojektowanych obiektow i urzadzen
— ekologiczne Zrodla ogrzewania. W przypadku starych sukcesywne przechodzenie w systemach
grzewczych na stosowanie niewgglowych nos$nikdéw energii cieplnej.

6. Zasilanie w energie elektryczng:
1) zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej;

2) w razie konieczno$ci budowy nowych stacji transformatorowych wolnostojacych lub stupowych
lub podziemnych ustala si¢ tereny lokalizacji stacji 15/04kV na dziatkach z bezposrednim dostepem
do drogi publicznej;

3) ustala si¢ budowe linii sieci dystrybucyjnej 15kV zasilajacych projektowane stacje oraz linii
niskiego napiecia zgodnie z ust. 1; konieczno$¢ stosowania nieucigzliwych dla $rodowiska linii
napowietrznych z przewodami izolowanymi, a na obszarach o zwartej zabudowie, bgdz chronionych
ze wzgledow krajobrazowych i kulturowych — z zastosowaniem podziemnych kabli
elektroenergetycznych;

4) w celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow

bezpieczenstwa stosownie do odrebnych przepisow, ustala si¢ linie rozgraniczajgce strefe techniczna
dla istniejacej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110kV w odleglosci po 25 m od osi trasy i od
pozostalych linii zgodnie z obowigzujacymi przepisami i warunkami technicznymi;

5) na terenach objetych liniami rozgraniczajacymi strefy technicznej o ktérej mowa w pkt. 4, jako
przeznaczenie podstawowe ustala si¢ rolnicze wykorzystanie gruntéw z zakazem zabudowy i sadzenia
zieleni wysokiej.

6) istniejgcy rurociag paliwowy — w celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia
warunkow bezpieczenstwa, stosownie do odrgbnych przepiséw , ustala sie linie rozgraniczajace dla
istniejgcego rurociggu paliwowego w odlegtosci min. po 25 m od osi trasy.

§ 13. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

1. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drég gléwnych ruchu przyspieszonego:

a/, GP 1 — droga krajowa nr 1 relacji Gdansk — £L46dz

b/. LR=35-50m

2) dla drég gléwnych:
a/, G 1 — droga wojewddzka nr 581



b/. LR=25-35m

3) dla drég zbiorczych:

a/, 1Z 1 — droga powiatowa nr 31502 — LR=20m

b/, 27 1 — droga powiatowa nr 31509 — LR=20m

¢/, (na odcinku Imielinek — Kamienna)

d/,3Z 1 — droga powiatowa nr 31510 — LR=20m

e/, 4Z 1 — droga powiatowa nr 31511 — LR=20m

(na odcinku Rdutéw — Kutno)

f/, 5Z 1 — droga powiatowa nr 31512 — LR=20m

g/, 6Z 1 —droga powiatowa nr 31516 — LR=20m

h/, 77 1 — droga powiatowa nr 31627 — LR=20m

4) dla drog lokalnych:

a/, 1L — droga powiatowa 31507 — LR=12-15m

b/, 2L — droga powiatowa 31508 — LR=12-15m

¢/, 3L — droga powiatowa 31509 — LR=12-15m

d/, 4L — droga powiatowa 31511 — LR=12-15m, (na odcinku Imielno —
Rdutéw)

e/. SL — droga powiatowa 31621 — LR=12-15m

f/, 61. — droga powiatowa 31524 — LR=12-15m

g/. 7L — drogi gminne nr 312602, 312603, 31608, 312617, 312618,
312619 — LR=12-15m

5) dla drog dojazdowych:

— D — pozostale drogi gminne — LR=10-15m

2. Ustala sie skrzyzowania drég z zachowaniem pol widocznosci minimum 5,0 x 5,0m dla dréog
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

3. Ustala sie skrzyzowania drég z liniami kolejowymi zgodnie z przepisami szczegétowymi.
4. W obrebie linii rozgraniczajacych drog:

1) zakazuje sie realizacji budynkow, obiektow kubaturowych i konstrukeji
budowlanych, w tym réwniez tymczasowych, za wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z
gospodarka drogowg i stuzacych zachowaniu lub poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) zaleca sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy drogi,
w drogach lokalnych i dojazdowych. W drodze krajowej i wojewoddzkiej poza liniami
rozgraniczajacymi lub na obrzezach linii

rozgraniczajacych;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie $ciezek rowerowych.

5. Zakaz nowych wyjazdéw na droge krajowa nr 1. Nowe podzialty przy tej drodze nie mogg
powodowac¢ zwiekszenia ilo$ci zjazdow.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni:

1) dla drég gléwnych ruchu przyspieszonego — GP — 40m
2) dla drog gtownych — G

dla drég zbiorczych — Z

dla drég lokalnych — L powiatowych



a/, poza terenem zabudowy 20m

b/. na terenach zabudowanych — 8m
3) dla drég lokalnych — L gminnych
dla drog dojazdowych — D

a/, 15 m poza terenem zabudowanym
b/. 6m na terenach zabudowanych

Rozdzial IT1
Przepisy szczegélowe dla poszczegolnych stref funkejonalnych.

Zapisy dotyczace lokalizacji planowanego przedsiewziecia dla dzialki nr ew. 31/1 obreb Nowe
Ostrowy

§ 19. Dla strefy funkcjonalnej — UP — ustug publicznych ustala sie:
1. Mozliwos¢ adaptacji i modernizacji istniejgcej zabudowy.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1/. ustugi oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej;
2/. obiekty administracji publicznej;

3/ obiekty sakralne;

4/ inne ustugi publiczne.

3. Dopuszczalne przeznaczenie gruntéw pod:

1/ tereny zieleni i sportu (US);

2/ urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacii z wyjatkiem

obiektow ushug technicznych motoryzacii i stacji paliw;

3/ ustugi komercyjne;

4/ mieszkania na wyzszych kondygnacjach oraz obiektéw mieszkalnych zwigzanych z uzytkowaniem
podstawowym.

4. Obiekty i urzgdzenia, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod

warunkiem:

1) ze stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

2) zachowania zasady, aby istniejace I projektowane obiekty I urzadzenia nie zajmowaly tacznie
wiecej niz 30% powierzchni danego obszaru.

5. Dla terendéw i obiektéw:

1) zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdéw lub objetych ewidencja zabytkowa;

2) lezacych w strefie ochrony konserwatorskiej lub ekologicznej parku;

3) lezgcych na terenie stanowisk archeologicznych lub obszaréw ochrony stanowisk
archeologicznych;

4) przylegtych do kolejki waskotorowe;j;

5) lezgcych w strefie ekspozycji obiektow zabytkowych. maja zastosowania ustalenia § 51§ 7

Zapisy dotyczace lokalizacji planowanego przedsiewziecia dla dzialek nr ew. 32/5, 95/6 obreb
Nowe Ostrowy

§ 20. Dla strefy funkcjonalnej — U — ustug komercyjnych ustala sie:



1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug komercyjnych: ustugi handlu,
gastronomii 1 rzemiosta oraz inne ustugi komercyjne.

2. Mozliwo$¢ adaptacji i modernizacji istniejgcej zabudowy.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1/ ushugi publiczne;

2/ mieszkalnictwo wbudowane lub towarzyszace ustugg;
3/ nieucigzliwe zaktady drobnej wytwodrczosci i rzemiosta;
4/ zielen urzadzona;

5/ urzadzenia infrastruktury i komunikacji, w tym parkingi.

4. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 3 jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;,

2) zachowanie proporcji, by przeznaczenie dopuszczalne nie przekroczylo 50% powierzchni w
stosunku do wielkosci przeznaczenia podstawowego.

5. Dla terendw i obiektow:

1) zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych ewidencjg zabytkowa;
2) lezacych w strefie ochrony konserwatorskiej lub ekologicznej parku;

3) lezacych na terenie stanowisk archeologicznych lub obszaréw ochrony stanowisk
archeologicznych;

4) przyleglych do kolejki waskotorowe;;

5) lezacych w strefie ekspozycji obiektow zabytkowych.

majg zastosowania ustalenia § 51§ 7

Zapisy dotyczace lokalizacji planowanego przedsiewziecia dla dzialek nr ew. 13, 14, 109/1, 95/15

obreb Nowe Ostrowy; dzialki o nr ew. 124 obreb Ostrowy

§ 24. Dla strefy funkcjonalnej — RP — tereny rolne ustala sig:

1. W stosunku do istniejacej zabudowy zagrodowej i innej, zwigzane;j

z produkcja rolnicza i dziatalnoscia nieucigzliwa ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania remontéw i
wymiany obiektoéw budowlanych, ich uzupelniania i przebudowy, a takze zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkdéw lub wykorzystania terenu na cele rolnicze, mieszkaniowe lub
ustug podstawowych.

2. Dopuszcza sie:

1) realizacj¢ pojedynczych nowych zagréd Iub budynkéw gospodarczych

zwigzanych z posiadaniem i prowadzeniem gospodarstwa rolnego lub specjalistycznej produkciji
rolniczej. Warunkiem dopuszczenia jest posiadanie whasnego dojazdu do drogi publiczne;j.

2) adaptacje tradycyjnej zabudowy na cele obstugi ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej;

3) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji;

4) lokalizacie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznei:

5) lokalizacjg tras 1 urzadzen komunikacyjnych w sytuacji braku mozliwosci ich trasowania lub
lokalizacji poza obszarem RP;



6) zadrzewienia, zakrzewienia.

3. W przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze

wyposazonym w urzadzenia melioracyjne nalezy zabezpieczy¢ lub przebudowaé istniejgce systemy
melioracyjne w uzgodnieniu z WZMiW w Lodzi.

4. Dla terenow:

1) lezacych w strefie ochrony konserwatorskiej lub ekologicznej parku;

2) lezacych na terenie stanowisk archeologicznych lub obszaréw ochrony stanowisk
archeologicznych;

3) lezacych w strefie ekspozycji obiektow zabytkowych;
4) przylegtych do kolejki waskotorowej.
mayjg zastosowania ustalenia § 51 § 7

Zapisy dotyczace lokalizacji planowanego przedsiewziecia dla dzialki nr ew. 109/1 obreb_
Ostrowy

§ 36. Dla strefy funkcjonalnej — NO — tereny urzadzen odprowadzenia i oczyszczania sciekOw ustala
sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — oczyszczalnie Sciekow:

1) projektowana oczyszczalnia $ciekow w miejscowosciach: Imielinek, Grochow;

2) istniejgca oczyszczalnia: Ostrowy.

2. Dla oczyszczalni projektowanej w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych w Grochowie
majg zastosowanie ustalenia § 51§ 7.

Wéjt Gmipy
,%"(/.'/j*{n

mgr ini. Zdzislaw Kostrzewa
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