UCHWALA NR VIII/54/15
RADY GMINY NOWE OSTROWY

zdnia 27 marca 2015 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Ostrowy
na lata 2015 - 2020

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z2013r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z2014r. poz. 379i1072) oraz art.21 ust. 1 pkt 1i
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 150) Rada Gminy Nowe Ostrowy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Ostrowy na lata
2015 - 2020 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowe Ostrowy.

§ 3. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tdédzkiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr VIII/54/15
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 27 marca 2015 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NOWE OSTROWY
NA LATA 2015 -2020

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegollnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzg lokale bedgce jej wtasnoscig.

2. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza tabela:

Powierzchnia uzytkowa
Lp Potozenie i numer porzadkowy budynku Numer lokalu lokalu
[m?]
1 Ostrowy -Cukrownia 1 4 38,00
2 Ostrowy -Cukrownia 1 1 52,80
3 Ostrowy -Cukrownia 1 3 36,30
4 Ostrowy -Cukrownia 2 10 36,00
5 Ostrowy -Cukrownia 2 15 51,00
6 Ostrowy -Cukrownia 2 12 37,50
7 Ostrowy -Cukrownia 3 10 36,60
8 Ostrowy -Cukrownia 4 8 40,00
9 Ostrowy -Cukrownia 5 4 54,37
10 Ostrowy -Cukrownia 5 14 56,00
11 Ostrowy -Cukrownia 5 12 31,30
12 Ostrowy -Cukrownia 6 2 26,00
13 Ostrowy -Cukrownia 7 8 26,00
14 Ostrowy -Cukrownia 7 19 37,00
15 Ostrowy -Cukrownia 8 2 17,00
16 Ostrowy -Cukrownia 8 3 42,00
17 Ostrowy -Cukrownia 8 5 31,00
18 Ostrowy -Cukrownia 8 10 31,00
19 Ostrowy -Cukrownia 11 2 48,70
20 Ostrowy -Cukrownia 11 6 31,60
21 Ostrowy -Cukrownia 11 8 48,40
22 Ostrowy -Cukrownia 23 11 47,20
23 Ostrowy -Cukrownia 23 3 63,65
24 Ostrowy -Cukrownia 23 7 34,50
25 Ostrowy -Cukrownia 23 4 33,40
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26 Ostrowy -Cukrownia 23 10 17,20
27 Grodno 23 1 34,40
28 Grodno 23 3 27,95
29 Grodno 23 4 48,28
30 Wola Pierowa 79 9 37,68
31 Wola Pierowa 79 10 37,68
32 Wola Pierowa 79 8 37,68
33 Wola Pierowa 79 4 37,68
34 Wola Pierowa 79 1 37,68
35 Wola Pierowa 79 7 37,68
36 Wola Pierowa 79 2 26,37
37 Wola Pierowa 79 3 37,68
38 Wola Pierowa 79 6 37,68
39 Wola Pierowa 79 5 37,68
40 Wola Pierowa 85 - 46,00
41 Wotodrza 7 1 24,38
42 Wotodrza 7 7 76,40
43 Wotodrza 7 4 55,91
44 Wotodrza 7 6 64,60
45 Wotodrza 7 3 45,34
46 Wotodrza 7 5 59,50
47 Wotodrza 7 2 37,40
48 Miksztal 27 2 33,78
49 Miksztal 27 3 33,78
50 Miksztal 27 4 33,78
51 Miksztal 27 5 33,78
52 Miksztal 27 6 33,78
53 Miksztal 27 8 33,78
54 Miksztal 27 11 33,78
55 Miksztal 27 10 33,78
56 Ostrowy 2C 1 67,03
57 Ostrowy 2C 2 40,96
58 Ostrowy 2C 3 23,24
59 Ostrowy 2B 1 37,00
60 Ostrowy 2B 2 46,36
61 Ostrowy 2B 3 42,05
62 Ostrowy 2B 4 40,38
63 Ostrowy 2B 5 40,50
64 Ostrowy 2B 6 41,95
65 Ostrowy 2B 7 41,16
66 Ostrowy 2B 8 40,68
67 Ostrowy 2 8 33,43
68 Ostrowy 3 1 40,16
69 Ostrowy 3 2 40,16
70 Ostrowy 3 3 40,16
71 Ostrowy 3 4 40,16
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72 Imielno 15 30,00

4
73 Imielno 15 3 33,16
74 Imielno 15 2 49,64
75 Imielno 15 1 59,00
76 Perna 12 4 44,70
77 Perna 12 1 66,40
78 Ostrowy -Cukrownia 11 10 40,86
79 Ostrowy -Cukrownia 7 13 26,00

3. W ogdlnej liczbie 79 lokali gminnych kryteria lokali socjalnych spetniaja 2 lokale.

4. W latach 2015- 2020 zaséb mieszkaniowy gminy nie ulegnie wiekszym zmianom, poniewaz
nie przewiduje sie budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji zasobu mieszkaniowego gminy Nowe
Ostrowy na lata 2015 - 2020

1. Z uwagi na wiek budynkéw znajdujgcych sie w zasobie mieszkaniowym Gminy stan techniczny
wiekszosci z nich nalezy okredli¢ jako sredni. Budynki wymagajg biezgcych napraw pokry¢ dachowych,
komindéw, obrébek blacharskich, stolarki okiennej i drzwiowej. Prace te bedg wykonywane w ramach
biezgcych konserwacji.

2. W latach 2015- 2020 planuje sie przeprowadzenie biezagcych remontéw i modernizacji,
w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonywania oraz mozliwosci finansowych.

3. Kolejno$¢ remontéw lokali ustalat bedzie Wéjt Gminy, ktéry oceni potrzebe przeprowadzenia
takiego remontu biorgc pod uwage stan techniczny budynku oraz wnioski lokatorow.

4. Dokonywanie remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy
moze by¢ dokonywane przez lokatoréow (najemcoéw), po uprzednim wyrazeniu zgody Wéjta Gminy Nowe
Ostrowy iustalenia z Wéjtem Gminy zasad rozliczenia kosztéw ponoszonych przez lokatoréw
(najemcdédw) na remonty i modernizacje lokali mieszkalnych.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015 - 2020

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla¢ bedzie podejmowana kazdorazowo przy sprzedazy
uchwata Rady Gminy Nowe Ostrowy.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej

1. Wéjt Gminy ustala stawki czynszu w oparciu o przepisy art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014, poz. 150).

2. Najemcy lokali optacajg czynsz wg stawek miesiecznych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego badzZ socjalnego.

3. Wysoko$¢ czynszu ustalana jest z uwzglednieniem stawki bazowej czynszu witasciwej dla danego
lokalu, okreslonej przez Wéjta Gminy w drodze zarzadzenia.

4. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu i wysokos¢ % znizki:
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1) mieszkanie bez wc -10%

2) mieszkanie bez tazienki -10%
3) mieszkanie bez co -10%
4) mieszkanie bez urzadzen wodn.-kanal. —10%
5) mieszkanie jednoizbowe (bez kuchni) —-10%

Przy wystgpieniu kilku czynnikdw obnizajgcych stawke czynszu nalezy sktadniki sumowaé.

5. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

6. Stawki czynszu powinny byé adekwatne do standardu mieszkan oraz mozliwosci finansowych
Gminy, aby zapewnic utrzymanie zasobu w nalezytym stanie.

Rozdziat 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Wynajmujgcym lokale mieszkalne, socjalne jest Gmina Nowe Ostrowy reprezentowana przez
Woéjta Gminy lub podmiot przez niego upowazniony.

2. Lokale tworzgce mieszkaniowy zaséb Gminy przeznacza sie do wynajmu za odptatnoscia.
3. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane z zachowaniem obowigzujgcych przepisow:
1) na czas oznaczony;
2) na czas nieoznaczony;

4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy mogg dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali po otrzymaniu pisemnej zgody wynajmujgcego.

5. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy wykonuje
Gmina Nowe Ostrowy. Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg wptywy z czynszu
stanowigcego przychdd Gminy, aw razie potrzeby uzupetniane bedg ze $rodkédw budzetowych
uchwalonych na ten cel przez Rade Gminy Nowe Ostrowy.

6. W latach 2015-2020 nie przewiduje sie zmian w zakresie sposobu zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Nowe Ostrowy.

Rozdziat 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

W latach 2015-2020 zrédtem finansowania zasobu mieszkaniowego beda s$rodki pochodzgce
z czynszu najmu i Srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Nowe Ostrowy.

Rozdziat 7.
Wysokos¢ wydatkéw w latach 2015 - 2020

1. W latach 2015-2020 nie planuje sie remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych, ani budynkdw, tym
samym nie przewiduje sie wydatkow inwestycyjnych.

2. Srodki finansowe nizej wymienione przeznacza sie na remont biezacy mieszkan i budynkéw oraz
ich biezgca eksploatacje:

1) w latach 2015-2017 -130.000 zt rocznie
2) w latach 2018-2020 -150.000 zt rocznie
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3. Srodki wymienione w ust. 2 zostang przeznaczone na:
1) koszty biezacej eksploatacji w 50%
2) koszty remontéw i modernizacji w 30%
3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi w 20%

Rozdziat 8.
Opis dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowe] zaktada sie poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie Gminy $rodkéw na remonty lokali i budynkéw, stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy,

2) sprzedaz lokali na rzecz najemcoéw,
3) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych.

2. W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy lub
posiadanych srodkéw finansowych na realizacje zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej Wojt Gminy
przedfozy Radzie Gminy Nowe Ostrowy propozycje zmian Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowy zasobem Gminy Nowe Ostrowy na lata 2015-2020.

Rozdziat 9.
Postanowienia koncowe

Wykonanie przewidzianych w niniejszym programie dziatan pozwala na skuteczne zaspokajanie
potrzeb mieszkancow gminy Nowe Ostrowy bedacych lokatorami mieszkarn komunalnych.

Realizacja planowanych prac remontowych imodernizacyjnych nie powoduje potrzeby
zapewnienia lokali zamiennych.
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Uzasadnienie

do Uchwaty nr VIII/54/15 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 marca 2015 roku

Zgodnie zart.21ust.1pkt 1ustawy zdnia 21czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014, poz. 150) Rada gminy
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Kwestie mieszkaniowe zajmujg wazne miejsce dla organu wykonawczego jakim jest Wéjt Gminy
Nowe Ostrowy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Ostrowy na lata
2015-2020 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzang z wdrozeniem i realizacjg
planowanej polityki mieszkaniowej. Program zastat opracowany ze szczegélnym uwzglednieniem:

1) prognozy dotyczgcej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegélnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizy potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach;
4) zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszéw;

5) sposobu izasad zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrddet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokosci wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli,
a takze wydatkéw inwestycyjnych;

8) opisu innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem niniejszej uchwaty jest uporzgdkowanie i wdrozenie zatozen programu przez okreslenie
strategicznych zatozen i priorytetéw lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego
planu dziatania w kwestiach dotyczacych zagadnien gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nowe Ostrowy. realizacja zadania wfasnego gminy jaki jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow o niskich dochodach stanowi bardzo waziny cel jej dziatania, atym samym
przeciwdziatania bezdomnosci mieszkancow.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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