UCHWALA NR IX/57/15
RADY GMINY NOWE OSTROWY

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu Imielinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2013r., poz. 594, 645, 1318, z2014r. poz. 37911072) oraz art. 14ust. 8, art. 15ust. 21
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199), w zwiazku z uchwatg Nr X1./291/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Imielinek,
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Ostrowy zatwierdzonego uchwata nr X1./292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014r.
Rada Gminy Nowe Ostrowy uchwala:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Imielinek, zwany dalej planem,
sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowiacej tre§¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XL/291/14 Rady
Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Imielinek, wyznaczone zostaty na zataczniku graficznym Nr
1 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Illekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, za
wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w §2;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje lub
bedzie dominowatl w zabudowie i zagospodarowaniu na danej dziatlce budowlanej; ktory bedzie realizowany
w pierwszej kolejnosci, i ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu.

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktére uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe (okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
terendw);

Id: B1069CD3-CD94-4911-AEC9-A36584976A68. Podpisany Strona 1



8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonych po zewngtrznym obrysie $cian tych budynkow,
do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewnetrznym
obrysie $cian, do powierzchni dziatki budowlane;;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku lub jego
czgsci mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu stropodachu lub przykrycia
budynku;

11) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udzial terenu z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2,
oraz wod powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
sasiadujacych dziatek budowlanych;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ zewngtrznej $ciany budynku (oprécz wysunigtych poza te $ciang gzymsow, okapodw, wykuszy,
otwartych tarasow ibalkonow oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczaja one poza linie rozgraniczajgcg terenu), od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

13) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wydzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) obiektach uslugowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnosc
gospodarcza, nie wytwarzajaca metodami przemystowymi dobr materialnych, majgca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ ustugows, wykonywang w obiektach,
o ktorych mowa w pkt. 15, nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) strefie bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas
technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV (o szerokosci 15 m —
po 7,5 m w obie strony od osi linii), w ktorym ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla
ludzi i srodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu;

17) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego
stupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych;

18) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 129,

19) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlane;j, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ gtoéwny zjazd lub wejscie na dziatke;

20) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe,
niejaskrawe, nieintensywne, czesto zawierajace duzg domieszke bieli;

21) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w oczy, nasycone;

22) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji no$nej oraz nosnika reklamy takiego
jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia pozwalajace powigzaé ich
znaczenia z okreslong firma, przedsiebiorstwem lub inng forma dziatalnosci gospodarczej jak réwniez
produktami, wyrobami i ustugami;

23) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firm¢ Iub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imig¢ i nazwisko przedsiebiorcy
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oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywane;j
dziatalno$ci gospodarczej;

24) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego
stupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych.

2. Pozostale pojecia, nie wymienione powyzej iuzytych w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
§ 5. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobdw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV;
5) istniejace rowy melioracyjne;
6) istniejacy row odprowadzajacy wodg;
7) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, wynikajg z przepisow odrebnych:
1) stanowiska archeologiczne wraz z nr AZP;
2) strefy ochrony archeologicznej,

3) tereny zmeliorowane.
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3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem

§ 7. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktoérych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
7P.KS;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) teren wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie zustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) dla istniejacych budynkow znajdujacych sie w catosci lub cze$ciowo miedzy linig rozgraniczajgca drogi a linia
zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich odbudowy, nadbudowy lub rozbudowy jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku dopuszcza si¢ wylacznie mozliwosée
przebudowy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dziatek budowlanych istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu oraz dziatek
powstaltych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu, przy uwzglednieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN lokalizowanie reklam usytuowanych
wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 2,0 m? dla dziatki
budowlanej;

5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji,

6) zakaz umieszczania reklam na dachach budynkéw oraz o zmiennej i $wiecgcej ekspozycji;

7) zakaz stosowania oktadzin z PCV w elewacjach obiektow budowlanych.
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen :

1) sytuowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog;

2) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, ktérych powierzchnia prze$witu wynosi co najmniej 30%;

3) mozliwo$¢ zastosowania podmurowki o maksymalnej wysokosci 0,6 m;

4) wysoko$¢ maksymalng ogrodzen razem z podmuréwka: 1,8 m;

5) materiat: kamien, cegta, drewno, metal oraz materialy imitujace kamien i cegle;

6) od strony drog publicznych zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych i gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki,

2) obowigzek:
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a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach ustugowych instalacji, ktorych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakoSci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzacy ustugi posiada tytul prawny,

b) ochrony akustycznej terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jako terendw przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) ochrony wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona
dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod;

d) maksymalnego zachowania istniejacej zieleni,

¢) zachowania iutrzymania droznosci istniejacych rowdw melioracyjnych, wcelu ich prawidtowego
funkcjonowania jako odbiornika wod powierzchniowych i obiektu retencji wodnej,

f) zapewniania dostgpu do istniejagcych rowow melioracyjnych wilasciwemu zarzadcy rowow, melioracji
i urzadzen wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przykrycia istniejagcych rowow melioracyjnych;

4) w przypadku naruszenia istniejacej sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych, wskazanych na rysunku
planu, ustala si¢ obowiazek jej przebudowy, w sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) ustala si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych w formie stanowisk archeologicznych (nr AZP 55-49/10, 55-
49/1), na obszarze ktorych wszelkie dziatania inwestycyjne, obejmujgce prace ziemne, wymagaja dostosowania
do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej stanowisk, o ktorych mowa w pkt 1;

3) nakazuje sie, w przypadku roboét ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie strefy ochrony archeologicznej, przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN :

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m?;

3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 70°.
2. Dla pozostalych teren6w nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
3. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

4. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatlek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN :
a) zakaz realizacji piwnic i kondygnacji podziemnych, z uwagi na wysoki poziom zalegania wod gruntowych,

b) lokalizacj¢ nowej zabudowy od istniejacych rowow melioracyjnych i zbiornika wodnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem WS, w odlegtosciach oznaczonych na rysunku planu;

2) na terenach znajdujacych si¢ w strefie bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15kV:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen ro$linno$cig o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3 m.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnoSci panstwa :
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1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie
przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania ialarmowania,
zaopatrywaniu ludnosci w wodg pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

2) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia wymogow obrony cywilnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog
a liniami zabudowy;

3) zachowanie istniejacych urzadzen isieci naziemnych ipodziemnych uzbrojenia terendéw, z dopuszczeniem
wymiany, przebudowy i rozbudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejgcych indywidualnych studni przydomowych jako zrédta wody do celow
gospodarczych;

3) rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi dla umozliwienia dostgpu do
sieci wszystkim odbiorcom, zuwzglgdnieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekdw poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu;

2) do czasu wyposazenia wszystkich terenow w sie¢ kanalizacji sanitarnej, mozliwos$¢ zastosowania na dziatkach
budowlanych zbiornikow bezodptywowych badz przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych drog do rowow przydroznych
oraz poprzez projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu;

2) odprowadzanie wo6d opadowych na terenach budowlanych wedlug rozwigzan indywidualnych -
powierzchniowo i przez infiltracje do ziemi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych z terenow dziatek na teren drog i dziatek sagsiednich;
4) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energie elektryczng =z sieci napowietrzno-kablowej $redniego 1iniskiego napigcia, po jej
rozbudowie;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwo$¢ skablowania istniejgcych sieci napowietrznych
sredniego napigcia 15kV) oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto ze zrddet lokalnych iindywidualnych z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych tj. zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji;

2) mozliwos¢ pozyskiwania energii ze zroédet odnawialnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:
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1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z sieci gazowych;

3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociaggu w rzucie poziomym.
8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstluge z istniejacej sieci telekomunikacyjnej, po jej rozbudowie;

2) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzigc z zakresu tgcznosci publiczne;j.

9. W zakresic gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw na posesjach w odpowiednio
przystosowanych do tego urzadzeniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ powigzanie obszaru obje¢tego planem z ukladem zewngtrznym, poprzez istniejacg droge
publiczng klasy zbiorczej (droga powiatowa Nr 31516), oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz
istniejagca droge publiczng klasy lokalnej (droga powiatowa Nr 2144E), oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDL.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem stanowia:
1) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
2) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.
3. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, okreslone na rysunku planu:
1) dla drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — od 12 m do 17 m;
2) dla drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — 15 m.

4. Dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych za pomocg drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu przyjmujac:

1) minimalng szeroko$¢ drog wynoszaca 5 m;

2) obowiazek lokalizacji budynkéw przy drogach wewnetrznych z zachowaniem odleglosci co najmniej 5 m od
linii rozgraniczajacych tych drog.

5. Ustala si¢ zakaz grodzenia istniejacych drog gospodarczych — dojazdéw do pol.
6. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu.
7. W zakresie miejsc postojowych ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia na dziatkach budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN :
a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MN nie ustala si¢ stanowisk przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

8. Dla terenow drog, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - §11;
5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §13;

6) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §14;
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7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §15.

Rozdziatl 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 17. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe w formie obiektow wolnostojacych lub jako pomieszczenia wbudowane w budynek
mieszkalny,

b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako pomieszczenia
wbudowane w budynek mieszkalny,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
d) miejsca postojowe,

e) drogi wewnetrzne,

f) wiaty,

g) obiekty malej architektury;

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?2,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,3,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej: do 11 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tacznie
z poddaszem uzytkowym,

- dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych oraz obiektow ustugowych wolnostojacych: do 6,0 m - jedna
kondygnacja nadziemna,

- dla istniejacych budynkéw wyzszych lub posiadajacych wigksza liczbe kondygnacji nadziemnych ustala
si¢ zakaz nadbudowy,

g) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej iuslugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12 ° do 40 °,

- dla garazy, budynkéw gospodarczych i wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

-w istniejagcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza si¢
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materialy: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: barwy dachowki ceramicznej oraz odcienie koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego,
1) kolorystyka oraz materiat elewacji obiektow budowlanych:

- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,

- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oraz z blachy;

4) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z uwzglednieniem
wymogow okreslonych w pkt. 3,

b) zakaz realizacji piwnic i kondygnacji podziemnych, z uwagi na wysoki poziom zalegania wod gruntowych.
2. Dla terenoéw o ktoérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - §11;
5) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci - §12;
6) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §13;
7) wymogoOw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §14;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §15;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §16.
§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP,KS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne :

a) obstluga komunikacji samochodowej, w tym przystanki komunikacji kolowe;j,
b) obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) warunki _zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 80%.

2. Dla terenéw o ktoérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej - §11;
5) szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci - §12;
6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §13;
7) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §14;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §15;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §16

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala si¢ przezmnaczenie podstawowe:
teren wod powierzchniowych $rédladowych (zbiornik wodny).

2. Dla terenoéw o ktérych mowa w § 19 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - §11;
4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §13;

5) wymogoéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §14.
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Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) ustala si¢ w wysokos$ci 30 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN;
2) nie ustala sig:
a) dla terenu oznaczonego symbolem WS, ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu.

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, ZP, KS ze wzgledu na wystgpowanie
terendw stanowigcych wtasnos¢ gminy lub Skarbu Panstwa.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Ostrowy.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Nowe Ostrowy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/57/15
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEMMEGO
DLA GZEEGI OEREEU IMIELINEK

~,
LS
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/57/15

Rady Gminy Nowe Ostrowy

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obrebu Imielinek

Nazwisko i imig, Ustalenia R icic Woita Gmi Rozstrzygniecie Rady Gminy

Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu ozstrzygmqme . OJta,‘ miny Nowe Ostrowy

b . : . W sprawie rozpatrzenia uwa . 4

Lp. | wptywu | Organizacyjej Tresé uwagi nle’ru(thInOSCI, - da N P P & W sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci,
g zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

nie wniesiono
zadnych uwag

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/57/15
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 30 kwietnia 2015 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowe Ostrowy
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu

Imielinek, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Nowe Ostrowy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zadania wlasne gminy.

§ 2. W sktad zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obrebu Imielinek, wchodza:

1) wodociag;

2) kanalizacja sanitarna;

3) kanalizacja deszczowa;

4) o$wietlenie drog i miejsc publicznych;

5) realizacja nowych drég gminnych oraz modernizacji juz istniejacych.

§ 3. Sposob realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegoélnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach gminy.

Pozostate inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze srodkdéw wlasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,

¢) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
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d) innych $rodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencja realizacji ustalen uchwaly XL/291/14 Rady Gminy Nowe
Ostrowy zdnia 27lutego 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Imielinek.

Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly skorygowane i doscislone w stosunku do granic
planu miejscowego okreslonych w uchwale XXXIX/286/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 30 stycznia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Imielinek. Oznaczenie granic wskazanych linig kreskowa w uchwale z dnia 30 stycznia 2014 1.
zastapiono linig ciagla wuchwale zdnia 27 lutego 2014r. Zmiang t¢ wprowadzono w celu unikniecia
niejednoznacznosci dotyczacej granic opracowania.

Rozwiazania przyjete w niniejszym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy”,
zatwierdzonej uchwata nr X1./292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 r.

Koszty sporzadzenia planu ponosi Gmina Nowe Ostrowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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