UCHWALA NR XXXV1/296/22
RADY GMINY NOWE OSTROWY

z dnia 27 stycznia 2022 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Nowe
Ostrowy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 611, z2021r.
poz. 11, 1243) i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 .
poz. 1372, 1834) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nowe Ostrowy, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowe Ostrowy.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXIX/171/2009 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 22 kwietnia 2009 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz.
Woj. tédzkiego z 2009 r. nr 154, poz. 1484) i uchwata nr XXXV/278/21 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia
29 grudnia 2021 roku wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych wsktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Nowe Ostrowy (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2022 r. poz. 342).

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tdédzkiego iwchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV1/296/22
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowe Ostrowy

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowe Ostrowy, ktore stuzg do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaricéw Gminy Nowe
Ostrowy.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Nowe Ostrowy przeznaczone sg na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, atakze na lokale zamienne,
lokale o najmie socjalnym i pomieszczenia tymczasowe w wypadkach przewidzianych w ustawie.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie o ochronie praw lokatorow — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2020r.
poz. 611,z 2021 r. poz. 11, 1243);

2) Wdjcie — oznacza to Wojta Gminy Nowe Ostrowy;
3) Gminie — oznacza to Gmine Nowe Ostrowy;
4) Zarzadcy — oznacza to osobe lub jednostke sprawujgcy zarzad nad nieruchomoscia;

5) Komisji — oznacza to Gminng Komisje Mieszkaniowg powotang odrebnym Zarzadzeniem Woijta
Gminy Nowe Ostrowy.

Rozdziat 2.
Kryteria oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegac sie osoby, ktdre spetniaja
tacznie nastepujgce warunki:

1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) ktérych sredni miesieczny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
przed ztozeniem wniosku o najem lokalu zawiera sie w przedziale:
a) powyzej 150% do 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) powyzej 80% do 130% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3) sg mieszkaricami Gminy Nowe Ostrowy, przy czym warunek ten nie dotyczy bytych mieszkarncow
Gminy Nowe Ostrowy tj. osob petnoletnich opuszczajgcych placowke opiekuriczo-wychowawczg,
dom dla matek z matymi dzieémi, schronisko dla nieletnich, zaktad poprawczy, specjalny osrodek
szkolno-wychowawczy oraz inne osrodki wymienione w przepisach o pomocy spotfecznej,
nie majgcych zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych, pod warunkiem ztozenia wniosku
w terminie nie pdzniej niz 12 miesiecy od osiggniecia petnoletniosci.

§ 4. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu mogg ubiegac¢ sie osoby, ktore spetniajg tacznie
nastepujgce warunki:
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1) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkéw wymadg ten spetniajg
obydwoje;

2) ktérych sredni miesieczny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
przed ztozeniem wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. 1. Wysokos¢ sredniego, miesiecznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
z okresu trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku, uzasadniajgcg zastosowanie obnizek
czynszu, ustala sie w wysokosci nie przekraczajgcej:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 75% najnizszej emerytury — skutkuje obnizka czynszu o 10%;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 50% najnizszej emerytury — skutkuje obnizkg czynszu o 10%.

2. Obnizki o ktérej mowa w ust. 1 dokonuje Wojt Gminy Nowe Ostrowy na pisemny wniosek ztozony
przez najemce lokalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb gminy.

3. Wniosek o ktérym mowa w ust. 2 musi zawiera¢ deklaracje o wysokosci dochodéw, o ktdrych
mowa w § 2 pkt. 6, wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego.

4. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkéw
gospodarstwa domowego irodzaju dokumentdéw, ktére powinny by¢ przez sktadajgcych deklaracje
przechowywane w celu udostepniania na zgdanie Gminy, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy
o dodatkach mieszkaniowych oraz ustawy ozmianie niektérych ustaw wspierajacych rozwdj
mieszkalnictwa.

5. Wnioskodawca, ktéry nie ztozyt deklaracji lub nie dostarczyt na zgdanie Gminy dokumentéw,
o ktérych mowa w ust. 4, obnizki czynszu nie udziela sie.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Umowy najmu lokalu mogg by¢ zawierane z osobami, ktérych warunki zamieszkiwania
kwalifikujg sie do ich poprawy. O poprawe warunkow zamieszkiwania mogg ubiegac sie osoby ktoére:

1) zamieszkujg w lokalu, w ktédrym powierzchnia pokoi przypadajgca na osobe zamieszkatg wynosi
mniej niz 5 m?, a w przypadku gospodarstw jednoosobowych mniej niz 10 m?;

2) zamieszkujg w lokalach nie spetniajgcych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowania (t.j. Dz. U. z2019.
poz. 1065 z pdzn. zm.);

3) zamieszkujgce w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
rodzinnych i spotecznych.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Uprawnionymi do najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz do najmu socjalnego lokalu
w pierwsze] kolejnosci sg osoby ktdre:

1) opuszczajg Dom Dziecka izaktady poprawcze w wyniku osiggniecia petnoletniosci oile nie maja
mozliwosci zamieszkania w lokalach, w ktérych zamieszkiwaty poprzednio lub ich potrzeby
mieszkaniowe nie zostaty w inny sposdb zaspokojone;
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2) utracity dotychczasowy lokal w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

3) posiadajg tytut prawny do lokalu nalezgcego do gminnego zasobu mieszkaniowego w budynku,
w ktérym zachodzi koniecznos$¢ oprdznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu lub rozbidrki
budynku;

4) zamieszkujg z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za znecanie sie nad wnioskodawcy (jego
rodzing), badz zmuszane sg do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozliwo$¢ dalszego
zamieszkiwania wspdlnie z osobg skazang za znecanie sie.

2. Osoby, oktérych mowa wust. 1 muszg spetniaé kryteria dochodowe, o ktérych mowa
odpowiedniow § 3i 4.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§8. 1. W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych dopuszcza sie dokonywanie zamian lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, na wniosek najemcy lokalu, wzamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Wynajmujgcego w przypadku, jezeli jest to
zamiana:

1) na lokal o wiekszej powierzchni mieszkalnej — ze wzgledu na nadmierne zaludnienie, tj. mniej niz
5 m? powierzchni pokoi przypadajacej na osobe, a w przypadku gospodarstw jednoosobowych mniej
niz 10 mZ;

2) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej — ze wzgledu na sytuacje rodzinng najemcy lub zbyt
wysokie koszty utrzymania lokalu;

3) na inny lokal — ze wzgledu na:

a) wiek lub stan zdrowia lub sytuacje spoteczng najemcy lub cztonka jego rodziny, uzasadniajgce
koniecznos¢ zmiany lokalizacji, kondygnacji lub wyposazenia technicznego,

b) dostosowania struktury lokalu do sytuacji (struktury) rodzinnej wnioskodawcy.

2. Osoby wymienione w ust.1sg uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu w przypadku
udokumentowania faktu spetnienia kryterium dochodowego okreslonego w § 3 niniejszej uchwaty —
w przypadku oséb ubiegajacych sie o zmiane na lokal mieszkalny lub lokal okreslony w § 4 niniejszej
uchwaty —w przypadku oséb ubiegajgcych sie o zamiane na lokal z najmem socjalnym.

3. Osoby ubiegajace sie 0 zamiane lokalu wynikajgca z przestanek opisanych
w ust. 1 pkt. 3 zobowigzane sg do udokumentowania zaistnienie opisanych przestanek.

4. Zamiana lokalu w zamian za pozostawienie lokalu dotychczasowego odbywa sie w przypadku
dysponowania przez Gmine wolnym lokalem.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach najemca lokalu moze ubiega¢ sie ozgode na
powiekszenie dotychczasowego lokalu poprzez przytaczenie lokalu przylegtego lub jego czesci.

§ 9. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb Gminy Nowe Ostrowy mogg dokonywad
wzajemnych zamian zajmowanych przez siebie lokali, jak rowniez tych lokali na lokale pozostajgce
w dyspozycji innych niz Gmina podmiotéw po uzyskaniu pisemnej zgody obu ich wtascicieli.

§ 10. Zamiana o ktérej mowa w § 8 i 9 lokalu jest mozliwa tylko wtedy gdy:

1) na dzied spisania umowy nie wystepujg zalegtosci z tytutu czynszu iinnych optat za uzywanie
zajmowanego lokalu;
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2) wszystkie osoby zamieszkate w lokalu przeprowadzg sie do lokalu uzyskanego w wyniku zamiany.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy sktadajg wniosek do
Wodjta Gminy Nowe Ostrowy, ktdérego wzor okreslony zostanie zarzadzeniem Woéjta Gminy Nowe
Ostrowy.

2. Ztozony wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem zgodnosci zkryteriami iwarunkami
okre$lonymi w uchwale, ktérej dokonuje Wéjt Gminy Nowe Ostrowy po zasiegnieciu opinii Komisji,
tworzgc projekty list osdb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Wnioskodawca zobowigzany jest informowaé Urzad o zmianie adresu korespondencji oraz
0 zmianie swojej sytuacji rodzinnej, materialnej i mieszkaniowej, ktére wptywaja na rozpatrywanie
whiosku.

4. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku wzywa sie wnioskodawce do jego uzupetnienia
w terminie 14 dni.

5. Ztozenie niekompletnego wniosku, pomimo otrzymania wezwania do uzupetnienia lub wniosku,
ktory nie spetnia kryteriow zawartych w uchwale badz zawierajgcego nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie niezbednym do zawarcia umowy
najmu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

§ 12. 1. Spoteczng kontrole w sprawie opiniowania wnioskdw o najem lokali w mieszkaniowym
zasobie Gminy Nowe Ostrowy sprawuje Gminna Komisja Mieszkaniowa powotana zarzadzeniem Wdijta
Gminy Nowe Ostrowy.

2. Do zadan Komisji nalezy m.in.:

1) ocena warunkéw mieszkaniowych ibytowych osdb ubiegajgcych sie o najem lokalu w zasobach
mieszkaniowych Gminy Nowe Ostrowy poprzez przeprowadzanie wizji lokalnych;

2) opiniowanie wnioskéw o najem lokalu w zasobach mieszkaniowych Gminy Nowe Ostrowy;
3) opiniowanie projektow list osob zakwalifikowanych do najmu lokali;

4) opiniowanie uwag i zastrzezen sktadanych przez mieszkaricow Gminy Nowe Ostrowy dotyczgcych
projektéw list oséb zakwalifikowanych do oddania w najem lokali.

§ 13. 1. Osoby spetniajgce warunki okreslone w § 3 i 4 niniejszej uchwaty ujmuje sie w projektach list
0s6b, zktérymi umowa najmu lokali mieszkalnego moze by¢ zawarta, odrebnie dla lokali
przeznaczonych na najem na czas nieoznaczony oraz najem socjalny wedtug kolejnosci ustalonej na
podstawie kryteriow okreslonych przez Wéjta Gminy Nowe Ostrowy w formie zarzadzenia.

2. W ramach kontroli spotecznej, projekty list, o ktédrych mowa w ust. 1, po uprzednim zatwierdzeniu
przez Wéjta Gminy Nowe Ostrowy, poddawane sg kontroli spotecznej ipodane do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy do dnia 31 sierpnia i ostatniego
dnia lutego kazdego roku na okres 14 dni. W tym terminie mogg by¢ zgtaszane w formie pisemnej uwagi
i zastrzezenia do projektow list przez mieszkaricéw Gminy Nowe Ostrowy.

3. Wéjt Gminy Nowe Ostrowy po rozpatrzeniu zaopiniowanych przez Komisje uwag izastrzezen,
o ktérych mowa w ust. 2, zatwierdza ostateczne listy oséb zakwalifikowanych do oddania w najem lokali.

4. Listy, o ktérych mowa w ust. 3 podaje sie do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w ust. 2.

§ 14. 1. Weryfikacja danych zawartych we wniosku, moze nastgpi¢ w dowolnym momencie jego
procedowania, nie rzadziej jednak niz raz na 3 lata.
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2. Przy weryfikacji wniosku pod uwage bierze sie dochody z 3 miesiecy poprzedzajgcych miesigc,
w ktérym dokonuje sie weryfikacji danych zawartych we wniosku.

3. Stwierdzenie niespetniania warunkéw okreslonych w § 3 i 4 niniejszej uchwaty powoduje nieujecie
badz skreslenie z projektu listy/listy.

§ 15. Dopuszcza sie po zaopiniowaniu przez Komisje przekwalifikowanie wnioskéw oséb
umieszczonych w projekcie listy/liScie o0sdb oczekujgcych na zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony na projekt listy/liste oséb oczekujgcych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu
i odwrotnie, jezeli kryteria dochodowe zmienity sie, a pozostate uwarunkowania pozostaty bez zmian.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 16. 1. Osoby pozostajgce w opuszczonym przez najemce lokalu, ktére nie wstgpity w stosunek
najmu po smierci najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajagcym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktdre nie wstgpity
w stosunek najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany lokal, jezeli spetnig warunki zawarcia umowy
najmu okre$lone niniejszg uchwaty i wystgpity o zawarcie umowy najmu.

3. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce a nie wstgpity w stosunek najmu lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity zmocy prawa po sSmierci najemcy, zobowigzane sg do
opréznienia lokalu iwydania go Gminie Nowe Ostrowy w terminie wskazanym w wezwaniu do
dobrowolnego zdania lokalu, jednakze nie krotszym niz 1 miesigc i nie dtuzszym niz 3 miesigce.

4. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 3, zostanie wszczete postepowanie
sgdowe o oprdznienie i wydanie lokalu.

5. Do czasu oprdznienia i wydania lokalu, osoby okreslone w ust. 3 zobowigzane sg do optacania
odszkodowania za korzystanie zlokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu obliczonego dla
danego lokalu oraz ponoszenia kosztéw zwigzanych z centralnym ogrzewaniem, dostawg wody, dostawg
energii, odprowadzaniem Sciekdw, wywozem nieczystosci statych i innych.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 17. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej powinien w miare mozliwosci technicznych
pozwala¢ na swobodne wykonywanie czynnosci, ktére sg niezbedne w trakcie korzystania z lokalu przez
osobe niepetnosprawng, w szczegélnosci poprzez mozliwosé:

1) poszerzenia otworéw drzwiowych;
2) wyréwnania poziomu podtég;
3) wyposazenia lokalu w brodzik.

2. Wielko$é, struktura, wyposazenie w instalacje techniczne oraz potozenie lokalu w budynku
powinny uwzgledniaé w szczegdlnosci potrzeby osoby:

1) poruszajgcej sie na wdzku inwalidzkim;
2) poruszajacej sie przy uzyciu sprzetu pomocniczego, takiego jak kule ortopedyczne, balkoniki;

3) ktérej niepetnosprawnosé wymaga zamieszkania w oddzielnym pokoju.
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Rozdziat 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréow

§ 18. Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nowych Ostrowach moze zwrdci¢ sie do
Woéjta Gminy Nowe Ostrowy o przeznaczenie lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowe Ostrowy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U z 2020 .
poz. 1876 z pdzn. zm.).

Rozdziat 10.
Zasady oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§19. 1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowe Ostrowy o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, moga by¢ oddawane w najem rodzinom wielodzietnym, ktorych staty
dochdd zapewnia pokrycie kosztéw wynajmu lokalu.

2. W przypadku, gdy zaden z wnioskodawcédw nie spetnia warunkow okreslonych w ust. 1, wolne
lokale, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? mogg by¢ oddawane w najem w zamian za
czynsz okreslony w drodze publicznego przetargu.

3. Stawka czynszu ustalona zgodnie z ust. 2 nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu ustalonej zgodnie
z art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy, w catym okresie obowigzywania umowy.
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Uzasadnienie

W zwigzku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego zmienia sie uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Szczegdétowo sprecyzowane zostaty warunki i kryteria na
podstawie, ktérych odbywac sie bedzie przydziat lokalu z zasobéw Gminy Nowe Ostrowy.
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