RADA GMINY
NOWE OSTROWY UCHWALA NR XI1/81/15
Pow. kutnowski, woj. 5dzkle RADY GMINY NOWE OSTROWY

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miejscowosci
Ostrowy - Cukrownia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2015r. poz. 199, 443, 774,
1265 1434), w zwiazku z uchwata Nr XXXV/245/13 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 28 sierpnia
2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miejscowosci Ostrowy - Cukrownia, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy,
zatwierdzonego uchwatg nr XL/292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 r. Rada Gminy
Nowe Ostrowy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ostrowy
- Cukrownia, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowe], stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1do niniejszej
uchwaty, bedacy integralng czescia planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego

zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejsze]
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr
XXXV/245/13 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 28 sierpnia 2013 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miejscowosci
Ostrowy — Cukrownia, wyznaczone zostaty na zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumiec obszar w granicach okreslonych w §2;

4) rysunku planu — naleizy przez to rozumiec rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony
indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje lub bedzie dominowat w zabudowie i zagospodarowaniu na danej dziatce budowlanej
i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe (okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw);

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonych po zewnetrznym obrysie
écian tych budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonych
po zewnetrznym obrysie scian tych budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udziat terenu z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnig,
nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynku lub
jego czesci, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czedci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu
stropodachu lub przekrycia budynku;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig okreslajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku (oprécz wysunietych poza tg $ciane gzymsow,
okapow, wykuszy, otwartych tarasow i balkonéw oraz elementéw wejéé do budynku, takich jak
schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczajg one poza linie
rozgraniczajgcg terenu), od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

13) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktorej obowigzuje nakaz
lokalizowania obiektéw (oprocz wysunietych poza te sciang gzymsow, okapow, wykuszy, otwartych
tarasow ibalkonéw oraz elementéw wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajacg terenu), przy czym
ustalenie to uznaje sie za spetnione, jezeli co najmniej 70% powierzchni frontowej $ciany budynku
pokrywa sie z wyznaczong na rysunku planu obowigzujgca linig zabudowy;

14) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, wydzielajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) sktadach, magazynach, obiektach logistycznych — nalezy przez to rozumiec obiekty przeznaczone
do sktadowania, magazynowania oraz zatrzymywania i dystrybuowania dobr materialnych;

16) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

17) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumiec obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza, nie wytwarzajgca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci;

18) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny (tj.
zawierajacy wiecej niz dwa lokale mieszkalne) lub zespét takich budynkow, wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig i rekreacjg przydomowa;
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19) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomaocy przegrod budowlanych;

20) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym
niz 129;

21) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niejaskrawe,
nieintensywne, zawierajgce duig domieszke bieli;

22) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumieé¢ kolory ointensywnej barwie, mocne, ostre,
wyraziste, razgce w 0Czy, Nasycone;

23) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace sie z konstrukcji no$nej oraz nosnika
reklamy takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia
pozwalajgce powigzac ich znaczenia z okreélong firmg, przedsiebiorstwem lub inng forma
dziatalnosci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

24) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statlego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazwe
przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej — imie i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dziatalnoé¢ gospodarcza oraz zwiezte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

25) strefie bezpieczefistwa napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiec¢ pas
technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napigcia 15kV (0 szerokosci
15 m - po 7,5 m w obie strony od osi linii), w ktérym ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi isrodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

2. Definicje pozostatych pojec nie wymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg sie
w przepisach odrebnych.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sie:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchnie dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady ~ modernizacji,  rozbudowy i budowy  systemow  komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla sie jednorazowg optate wynikajgcg ze wzrostu
wartoéci nieruchomoséci w zwigzku z uchwaleniem planu;
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12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 5. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakie obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiagzujace linie zabudowy;
5) istniejacy row melioracyjny;
6) strefy bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
7) strefa lokalizacji obiektow ustugowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZP;
8) granice obszaréow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi, wynikajacymi
Z przepisow odrebnych:

1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
2) obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) obszary przestrzeni publicznej;
4) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;
5) pomniki przyrody;
6) tereny zmeliorowane.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela sie tereny oznaczone symbolami, dla ktorych
ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

5) teren zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Uk;

6) tereny sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

7) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

8) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
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9) teren symbolicznego cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZPc;
10) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

11) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony ma rysunku planu
symbolem KDGP;

12) teren drogi publiczne] klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
14) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

15) tereny drég wewnetrznych o funkcji ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KPJ;

16) teren drogi wewnetrznej o funkcji ciggu pieszego, oznaczony na rysunku plany symbolem KP;
17) teren ujecia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem W;
18) tereny stupowych stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie zustaleniami rysunku planu  dotyczacymi
nieprzekraczalnej i obowiazujgcej linii zabudowy;

2) obowigzek sytuowania obiektow wzdtuz obowiazujgcej linii zabudowy nie dotyczy:
a) obiektdw towarzyszacych,
b) obiektow infrastruktury technicznej.

3) obowigzujace linie zabudowy, w sytuacjach o jakich mowa wpkt 2), nalezy traktowac jak
nieprzekraczalna linie zabudowy;

4) dla istniejagcych budynkéw znajdujgcych sie czesciowo miedzy linig rozgraniczajgcg drogi, a linig
zabudowy, dopuszcza sie mozliwos¢ ich rozbudowy lub odbudowy i nadbudowy w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast wobrysie budynku, dopuszcza sig mozliwoscé
przebudowy;

5)w odniesieniu do istniejgcej zabudowy wyiszej lub posiadajacej wigkszg liczbg kondygnacji
nadziemnych, niz okreslona w ustaleniach szczegotowych planu dla danego terenu, dopuszcza sig
przebudowe i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

6) dopuszcza sie zachowanie dziatek budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu oraz
dziatek powstatych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu, przy uwzglednieniu
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych;

7) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow oraz ogrodzen;
8) mozliwos¢ lokalizacji reklam i szyldow usytuowanych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - w ptaszczyznie ogrodzenia lub
elewacji budynku, o powierzchni do 2 m? dla jednej dziatki budowlanej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, KS, US - w pfaszczyznie ogrodzenia
lub elewacji budynku, o powierzchni do 4 m? dla jednej dziatki budowlanej,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U oraz P - w plaszczyinie ogrodzenia, za
wyjatkiem ogrodzen od strony drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDGP lub elewacji budynku, o powierzchni do 4m? dla jednej dziaftki
budowlanej oraz w formie wolnostojacej w obrebie nieprzekraczalnej linii  zabudowy,
o powierzchni do 4m? i wysokosci nosnika do 6m dla jednej dziatki budowlane;.
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9) zakaz stosowania urzadzen reklamowych iszyldow emitujgcych pulsujgce lub fosforyzujgce
oswietlenie oraz wykonanych z folii odblaskowej;

10) zakaz lokalizowania reklam i szyldow bezposrednio na dachach, na drzewach, na obiektach matej
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen :
1) sytuowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych drog;

2) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia przeswitu wynosi co najmniej
30%;

3) dopuszcza sie stosowanie w ogrodzeniach podmurowki o maksymalnej wysokosci 0,6 m;
4) maksymalng wysokosc ogrodzen razem z podmurowka: 1,8 m;
5) materiat: kamien, cegta, drewno, metal oraz materiaty imitujgce kamien i cegte;

6) od strony drog publicznych zakaz stosowania ogrodzen petnych, za wyjatkiem terenu parku (5ZP)
oraz cmentarza (1ZC);

7) od strony drog publicznych zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
§ 10. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem
realizowania inwestycji celu publicznego,

b) lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych  zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi oraz
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) wytwarzania i sktadowania odpadow z grupy niebezpiecznych,
d) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i do ziemi,

e) lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wod.

2) obowiagzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych instalacji,
ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

b) podczyszczania sciekdw przemystowych w miejscu ich powstawania w celu uzyskania parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych, umozliwiajgcych odprowadzanie ich do sieci kanalizacji,

¢) ochrony istniejgcych pomnikdéw przyrody na podstawie przepisow odrebnych,

d) ochrony akustycznej nastepujgcych rodzajow terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- MN jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MW jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- US jako tereny przeznaczone na cele sportu i rekreacji.

e) stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegolnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji,
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f) przebudowy sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych, w przypadku jej naruszenia, w sposob
zapewniajgcy prawidiowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasiednich,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) utrzymanie droznosci istniejagcego rowu melioracyjnego, wcelu jego prawidtowego
funkcjonowania jako odbiornika wod powierzchniowych i obiektu retencji wodnej.

3) Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywacd na
srodowisko na terenach oznaczonych symbolem P;

4) W strefie ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, okreslone w przepisach odrebnych.

§11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) objecie ochrong konserwatorskg budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych
na rysunku planu numerami 1, 2, 3, 4. Ochronie podlegajg gabaryty obiektu, detale architektoniczne
elewacji, historyczny podziat elewacji, materiat wykonczeniowy elewacji, pokrycia dachu, stolarka
okienna;

2) objecie ochrong konserwatorskg ohszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 5ZP, 3MN, 2MW, 3KPJ, 12KDD oraz 2MN w granicach wyznaczonych
na rysunku planu, polegajacej na:

a) obowigzku rewaloryzacji tych obszarow,

b) zakazie umieszczania reklam,

) zakazie prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,
d) obowigzku uzytkowania parku w catosci przez jednego uzytkownika.

3) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN
do 9 m, z uwagi na sgsiedztwo parku objetego ochrona konserwatorska;

4) objecie ochrong konserwatorska terenu symbolicznego cmentarza ofiar wojny 1939-45 pracownikow
Cukrowni Nowe Ostrowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPc, na terenie ktdrego
wszelkie dziatania muszg by¢ dostosowane do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

§12. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej jako obszarow przestrzeni publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 6ZP oraz 7ZP poprzez:

a) dostosowanie przestrzeni tych terendow do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne,
b) wyposazenie tego terenu w oswietlenie oraz obiekty matej architektury,
¢) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob nie kolidujgcy z ruchem pieszym.
2) obowigzek zagospodarowania ulic, ciggdéw pieszo-jezdnych oraz pieszych poprzez:
a) ksztattowanie nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym,

b) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki imateriatow uzytych do budowy nawierzchni,
obiektow matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

c) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob nie kolidujgcy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§13. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1) dla terendw oznaczonych symbolami od 1MW do 11MW :
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 40 m,
c) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 802 do 90°.
2) dla terendw oznaczonych symbolami od 1MN do 10 MN :
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 802 do 90¢.
3) dla terenow oznaczonych symbolami od 1U do 11U :
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 802 do 909,
4) dla terenu oznaczonego symbolem od 1US do 2US :
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 802 do 90°.
5) dla terenu oznaczonego symbolem 1P oraz 2P :
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- 5000 m? dla terenu 1P,
- 2000 m? dla terenu 2P.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:
- 50 mdla terenu 1P,
-40 m dla terenu 2P.
c) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 802 do 909.
2. Dla pozostatych terendw nie ustala sie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Ustala sie obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci w granicach
okreslonych na rysunku planu.

4. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje sie do dziatek wydzielonych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 14. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) na terenach znajdujgcych sie strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen roslinnoscig o naturalnej wysokosci przekraczajgcej 3 m.

2) na terenach znajdujgcych sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia
w ich zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi lokalizacji cmentarzy.
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§ 15. Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa :

1) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej stuzgcej w sytuacjach kryzysowych: ochronie p.
pozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania ialarmowania,
zaopatrywaniu ludnosci w wode pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

2) obowigzek uwzglednienia wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) obowiazek zachowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem wymiany,
przebudowy i rozbudowy;

2) obowigzek lokalizowania nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajacy
drég a linig zabudowy;

4) zapewnienie dostepu wiasciwym stuzbom do urzadzen isieci wcelu wykonywania napraw
i konserwacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogoéw  dotyczacych  przeciwpozarowego zaopatrzenia —w wode,
w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie sciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych do gruntu oraz utrzymywania
otwartych kanatow Sciekowych;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z istniejgcych i projektowanych drog poprzez drenaz
do istniejgcej oraz projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

2) odbiornikiem odprowadzanych za pomocg kanalizacji deszczowej wod opadowych iroztopowych
jest wskazany na rysunku planu miejscowego istniejgcy row melioracyjny;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarnej;

4) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (drég, placow
postojowych, parkingdw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej sredniego napiecia (15 kV)
oraz z sieci napowietrznej i napowietrzno-kablowej niskiego napiecia;

Id: F566288B-1FDC-4677-8495-B81B5SEBF3896. Podpisany Strona 9



2) mozliwosé rozbudowy, przebudowy, modernizacji sieci (w tym mozliwosé skablowania istniejgcych
sieci  napowietrznych  15kV) oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi drog;
4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych lub stupowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie wgaz do celow gospodarczych igrzewczych z butli lub zbiornikow lokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z sieci gazowych;
3) linia ogrodzen powinna przebiegac w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto ze Zrddet lokalnych iindywidualnych z zaleceniem stosowania technologii
i paliw ekologicznych tj. zapewniajgcych wysoki poziom czystosci emisji;

2) mozliwosc pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz projektowane sieci
teletechniczne;

2) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytgczy;
3) mozliwosc lokalizowania przedsiewziec z zakresu facznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie odpadow na posesjach w odpowiednio
przystosowanych do tego urzgdzeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§17. 1. Powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym, tj.
z drogg krajowa nr 91, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDGP, stanowig: droga publiczna klasy
lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL oraz droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KDZ.

2. System komunikacji na obszarze objetym planem stanowig:

1) droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDGP;

2) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ;
3) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL;
4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 20 KDD;

5) drogi wewnetrzne o funkcji ciggow pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KPJ do 3KPJ;

6) droga wewnetrzna o funkcji ciggu pieszego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KP.
3. Dla drog, okreslonych w ust. 2, ustala sie:

1) dla drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDGP (droga krajowa nr 91) - wschodnig linie rozgraniczajgcq drogi i poszerzenie pasa drogowego
zgodnie z ustaleniami okreslonymi na rysunku planu;
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2) dla drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ zmienng szerokosé
w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 18 m;

3) dla drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDL — zmienng szerokosc w liniach rozgraniczajgcych od 12 do 15 m,
b) 2KDL — zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 m do 17 m,
c) 3 KDL - zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 13 m do 19 m.

4) dla drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zakonczona placem do zawracania,
b) 2KDD — zmienng szerokosc w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 17 m,

c) 3KDD - zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 m do 21 m,
d) 4KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m,

e) 5KDD — szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 12 m,

f) 7KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 15 m,

g) 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 18KDD - szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m,

h) 12KDD - zmienng szerokosc w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 18 m,
i) 16KDD — zmienng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 13 m,
j) 17KDD —zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 7 m do 10 m,
k) 19KDD — zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 14 m do 18 m,
|) 20KDD — zmienng szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 12 m.
5) dla drog wewnetrznych o funkcji ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1KPJ — zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 do 7 m,
b) 2KPJ — zmienng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6 do 9 m,
¢) 3KPJ — w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

6) dla drogi wewnetrznej o funkcji ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP -
zmienng szerokosc w liniach rozgraniczajacych od 3 do 5 m.

4. Dla drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDGP (droga krajowa nr 91), ustala sie:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy wzdiuz tej drogi zgodnie zwyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) obowiazek obstugi komunikacyjnej terendw potozonych wzdtuz tej drogi poprzez wyznaczone na
rysunku planu drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;j.

5. Dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, przyjmujgc minimalng szerokosc drog:
1) nie mniejszg niz 5m dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz ustug;

2) nie mniejszg niz 10 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P.

Id: F5662B8B-1FDC-4677-8495-B81B5EBF3896. Podpisany Strona 11



6. Wyznacza sie nieprzekraczalne iobowigzujgce linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog
publicznych i ciggow pieszo — jezdnych oraz od ciggu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu.

7. W zakresie miejsc postojowych ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN
- minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MW
—minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

¢) dla terenow ustugowych oznaczonych symbolem U - minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50m? lokalu uzytkowego,

d) dla terenow przemystowych oznaczonych na rysunku planu symbolem P
- minimum dwa stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

2)dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uk oraz 1ZC nie wyznacza sie miejsc
postojowych, traktujgc teren 2KS jako ich zaplecze;

3) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
terenach oznaczonych symbolami:

a) 1MW, 4AMW do 10MW — minimum 2 stanowiska,
b) 2ZMW, 11 MW — minimum 1 stanowisko,

¢) 3MW — minimum 3 stanowiska,

d) 1U do 11U — minimum 2 stanowiska,

e) 1KS — minimum 1 stanowisko,

f) 2KS — minimum 4 stanowiska.

4) dla terendow oznaczonych symbolami US, P w przypadku wydzielenia parkingow ogolnodostepnych,
liczba stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg powinna wynikac z przepisow
odrebnych;

5) dla terenow oznaczonych symbolami MN, Uk, ZP, ZPc, ZC nie wyznacza sie miejsc przeznaczonych dla
pojazdow posiadajgcych karte parkingowa.

8. Realizacja miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych.
9. Dla terendw drog, o ktorych mowa w ust. 2, ustala sie obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §11;
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §12;
6) szczegolnych warunkdw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
7) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.
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Rozdziat 5.
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 11MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa w formie obiektéw wolnostojacych oraz pomieszczen wbudowanych
w budynki mieszkalne,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty matej architektury,

d) drogi wewnetrzne,

e) miejsca postojowe,

f) garaze,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) maksymalna wysokosc zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej — do 3 kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej wysokosci do
14 m,

- ustugowej i garazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci do 6 m.
g) geometria dachdow:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 252 do 402 lub ptaskie,

- dla wolnostojgcej zabudowy ustugowej i garazy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 122 do 409 lub ptaskie,

- w istniejgcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sie
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materiaty: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachdwka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego.

i) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegty, drewna;

- zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz blachy.
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2.Dla terenow o ktorych mowa wust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkdw sytuowania ogrodzer - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej - §11;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomaosci - §13;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
7) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

§19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN oraz od 3MN do 10MN plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny lub w formie wolnostojacej,

b) pomieszczenia gospodarcze i garaze w formie pomieszczen whudowanych w budynek mieszkalny
lub w formie wolnostojacej,

c) wiaty,

d) obiekty matej architektury,

e) drogi wewnetrzne,

f) miejsca postojowe,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?,
b) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy: 40%,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowe] jednorodzinnej — do 3 kondygnacji nadziemnych, {3gcznie z poddaszem
uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci do 11 m,

- ustugowej, gospodarczej, garazy i wiat — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci do
6 m.
g) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych
od 252 do 409,
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-dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazy iwiat: dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 122 do 402 |ub ptaskie,

- w istniejgcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sie
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

h) materiaty i kolorystyka pokryc dachowych:

- materiaty: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, bragzowego,
grafitowego.

i) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolordw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkto,
- zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz blachy.

2.Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalern ogdlnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §11;
5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;
6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
7) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny,

b) pomieszczenia gospodarcze i garaze w obrebie budynku mieszkalnego,
c) obiekty matej architektury,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) parametry i wskazZniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, razem o maksymalnej wysokosci
do 9 m,
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g) geometria dachdow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 252 do
4089,

h) materiaty i kolorystyka pokryc dachowych:

- materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego.

i) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegty, drewna, szkfa,
- zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz blachy.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust.1. plan ustala, wramach szczegdlnych warunkow
zagospodarowania iograniczen w uzytkowaniu obowigzek zachowania istniejacego ogrodzenia
w formie muru petnego wzdtuz drogi 1KDZ.

3.Dla terendw o ktéorych mowa wust. 1plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspofczesnej - §11;
5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomaosci - §13;

6) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U oraz 6U do 11U plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zieler urzadzona,
c) obiekty matej architektury,
d) drogi wewnetrzne,
e) miejsca postojowe,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie zpoddaszem uzytkowym, razem
o maksymalnej wysokosci do 10 m,

- budynkéw gospodarczych igarazy — 1kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci do
6 m.

g) geometria dachow:

- dla zabudowy ustugowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
252 do 402 |ub ptaskie,

-dla budynkéw gospodarczych igarazy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 122 do 40¢ lub ptaskie,

- w istniejacych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sie
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

h) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachdwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brgzowego,
grafitowego.

i) materiaty i kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkta, blachy,
- zakaz stosowania oktadzin z PCV.

2.Dla terendéw o ktorych mowa wust. 1plan ustala, wramach szczegélnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) zakaz sktadowania odpadow i obrotu nimi w rozumieniu ustawy o odpadach;

2) zakaz lokalizowania w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza obiektow okreslonych
w przepisach odrebnych.

3.Dla terendw o ktérych mowa wust. 1plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;
5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
6) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budynki gospodarcze i garaze,

b) zielen urzadzona,

¢) obiekty matej architektury,

d) drogi wewnetrzne,

e) miejsca postojowe,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) maksymalna wysokosé zabudowy:

- ustugowe] — do 3 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym, razem
o maksymalnej wysokosci do 12 m,

- budynkdéw gospodarczych igarazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci do
6 m.

g) geometria dachow:

- dla zabudowy ustugowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potfaci dachowych od
252 do 4089,

-dla budynkow gospodarczych igarazy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych od 122 do 402 |ub ptaskie,

- w istniejgcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sie
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.

h) materiaty i kolorystyka pokryc¢ dachowych:

- materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brgzowego,
grafitowego.

i) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegty, drewna, szkfa, blachy,
- zakaz stosowania oktadzin z PCV.

2.Dla terenéw o ktorych mowa wust. 1plan ustala, wramach szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizowania w strefie ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza obiektow okreslonych
w przepisach odrebnych;

2} zakaz sktadowania odpaddw i obrotu nimi w rozumieniu ustawy o odpadach.

3. Dla terendw o ktorych mowa wust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych
dotyczacych:
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1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;
5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
6) wymogow zapewnienia bezpieczenistwa i obronnosci panstwa - §15;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.
§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z pomieszczeniami ustugowymi wbudowanymi w bryte
budynku,

b) budynki gospodarcze i garaie,

c) obiekty matej architektury,

d) drogi wewnetrzne,

e) miejsca postojowe,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

f) maksymalna wysokosé zabudowy:

- ustugowe] imieszkaniowe] jednorodzinnej — do 3kondygnacji nadziemnych, t3cznie
z poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci do 12 m,

- budynkow gospodarczych igarazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci do
6m.
g) geometria dachow:

- dla zabudowy ustugowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
122 do 409 oraz ptaskie,

- dla zabudowy mieszkaniowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 129 do 409,

-dla zabudowy gospodarczej igarazy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 122 do 409 lub ptaskie,

- w istniejgcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sie
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci.
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h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materiaty: dachowka ceramiczna, dachdowka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brgzowego,
grafitowego.

i) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegty, drewna, szkia, blachy,
- zakaz stosowania oktadzin z PCV.

2.Dla terendw o ktorych mowa wust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - §13;
5) wymogow zapewnienia bezpieczeristwa i obronnosci panstwa - §15;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uk plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty towarzyszace — plebania,
b) obiekty matej architektury,
¢) zielen urzadzona,
d) miejsca postojowe,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysokosc zabudowy:
- obiekty kultu religijnego — do 2 kondygnacji nadziemnych o maksymalnej wysokosci do 25m,

- obiekty towarzyszgce (plebania) — do 2 kondygnacji nadziemnych o maksymalnej wysokosci do
10m.

f) geometria dachow dla zabudowy kultu religijnego iobiektow towarzyszacych (plebania):
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 252 do 4089,

g) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
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- materiaty: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachdwka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brgzowego,
grafitowego.

h) materiaty i kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegtly, drewna,
- zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz blachy.

2.Dla terenu oktérych mowa wust. 1plan wustala, wramach szczegélnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu: zakaz lokalizowania w strefie ochrony sanitarnej od
istniejagcego cmentarza obiektow okreslonych w przepisach odrebnych.

3.Dla terenow o ktérych mowa wust. 1plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczer w ich uzytkowaniu - §14;
5) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci pafstwa - §15;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US i 2US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: sport irekreacja (terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place
zabaw dla dzieci, boiska);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) maksymalna wysokos¢ wiat: do 6 m,

d) geometria dachow wiat: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 122
do 402 lub ptaskie,

e) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych wiat:

- materiaty: dachdwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachdwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brgzowego,
grafitowego.
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2.Dla terenéw o ktérych mowa wust. 1plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogodlnych
dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;
5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
6) wymogow zapewnienia bezpieczeristwa i obronnosci panstwa - §15;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.
§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 2P plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty magazynowe, sktady;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty logistyczne,
b) obiekty ustugowe,

c) garaze ipomieszczenia gospodarcze wolnostojgce lub wbudowane w obiekt logistyczny,
magazynowy, ustugowy,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
e) wiaty,

f) miejsca postojowe,

g) drogi wewnetrzne.

3) parametry i wskaZzniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 5000 m? dla terenu 1P,
- 2000 m? dla terenu 2P.
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
f) maksymalna wysokosc zabudowy:
- dla obiektow magazynowych i logistycznych: do 16 m —do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla obiektow ustugowych: do 12 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dla garazy, wiat i budynkow gospodarczych wolnostojacych: do 6 m — 1 kondygnacja nadziemna.
g) geometria dachow:
- dla obiektow logistycznych, sktadow, magazynow: dachy ptaskie,

-dla obiektéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 129 do 402 |ub ptaskie,
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-dla garazy, wiat ibudynkéw gospodarczych wolno stojgcych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 122 do 402 lub ptaskie.

h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachdwka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brgzowego,
grafitowego.

i) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:

- elewacje z tynku w gamie kolordw pastelowych oraz z kamienia, cegty, drewna, szkfa, metalu,
blachy,

- zakaz stosowania oktadzin z PCV.

2.Dla terenéw o ktorych mowa wust. 1plan ustala, wramach szczegélnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu zakaz sktadowania odpadow iobrotu nimi
w rozumieniu ustawy o odpadach.

3.Dla terendéw o ktdrych mowa wust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;
5) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §16;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1ZP do 3ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) place zabaw,
c) sciezki spacerowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej:

a) tereny oznaczone symbolami 1ZP oraz 3ZP — 70%,
b) teren oznaczony symbolem 2ZP — 60%.

2.Dla terenéw o ktorych mowa wust. 1plan ustala, wramach szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, zakaz lokalizacji zabudowy z wytaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej.

3.Dla terendow o ktorych mowa wust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych
dotyczacych:
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1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §16;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 4ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe,
b) obiekty matej architektury,
c) sciezki spacerowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ obiektow ustugowych : 1 kondygnacja nadziemna o wysokoscido 7 m,
b) minimalna udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c) geometria dachow dla obiektow ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 129 do 402 lub ptaskie,

d) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materiaty: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego.

e) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkta, blachy,
- zakaz stosowania oktadzin z PCV.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust 1plan ustala, wramach szczegélnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, mozliwosc lokalizacji zabudowy ustugowej
w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji zabudowy ustugowej.

3.Dla terendw o ktérych mowa wust. 1plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 5ZP plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,
b) plac zabaw dla dzieci,
c) sciezki spacerowe,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej: 80%.

2.Dla terendw o ktérych mowa wust. 1plan ustala wramach szczegélnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) obowigzek rewaloryzacji przestrzeni parku, poprzez:
a) uporzgdkowanie istniejgcej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen,
b) wprowadzenie elementdw matej architektury,
¢) ochrone istniejacych pomnikow przyrody.
2) zakaz lokalizacji zabudowy z wytgczeniem urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
3) obowigzek zachowania istniejgcego ogrodzenia w formie muru petnego od strony drogi 1KDZ.

3.Dla terendw o ktorych mowa wust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §11;
5) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP oraz 7ZP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona w ramach obszardw przestrzeni publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,
b) place zabaw dla dzieci,
c) sciezki spacerowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3) parametry i wskaZniki zagospodarowanig terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 70%.

2.Dla terendw o ktorych mowa wust. 1plan ustala, wramach szczegélnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, zakaz lokalizacji zabudowy z wytgczeniem urzgdzen
infrastruktury techniczne;j.

Id: F5662B8B-1FDC-4677-8495-B81B5EBF3896. Podpisany Strona 25



3.Dla terendw o ktdrych mowa wust. 1plan ustala obowigzek spetnienia ustalerr ogdlnych
dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen - §9:
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §12;
5) wymogdéw zapewnienia bezpieczefistwa i obronnosci pafistwa - §15;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej - §16;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji - §17.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 8ZP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona w formie parku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) place zabaw dla dzieci,

c) sciezki spacerowe,

d) zbiorniki wodne,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 70%.

2.Dla terendw o ktorych mowa wust.1plan ustala wramach szczegblnych warunkdéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) przeksztatcenie czesci istniejacych zbiornikéw wodnych w stawy parkowe;
2) maksymalne zachowanie zieleni wysokiej oraz uzupetnienie nowymi nasadzeniami;
3) zakaz lokalizacji zabudowy z wylgczeniem urzadzer: infrastruktury technicznej.
3.Dla terendw o ktorych mowa wust. 1plan ustala obowigzek spetnienia ustalern ogdlnych
dotyczgcych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9:
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
5) wymogoéw zapewnienia bezpieczeristwa i obronnosci panstwa - §15;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §17.
§32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1ZPc plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zieler urzgdzona — symboliczny cmentarz ofiar wojny - 1939-1945 r.;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury;
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3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 90%.

2.Dla terenéw o ktérych mowa wust. 1plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych

dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkéw sytuowania ogrodzer - §9;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - §11;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzgdzona,

b) urzadzenia komunikacji pieszej i kofowej,

c) obiekty matej architektury,

d) obiekty zwigzane z obstugg cmentarza,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

b) maksymalna wysokoé¢ zabudowy obiektéw zwigzanych z obstugg cmentarza do 2 kondygnacji
nadziemnych, razem o maksymalnej wysokosci do 18 m,

c) geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych: od 12¢
do 40 2 lub ptaskie, oparte na fuku,

d) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

- dachy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachdwka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne - w odcieniach ceglanych brazu i czerwieni,

- elewacje w gamie kolorow pastelowych lub biatym — tynk, cegta, kamien , metal, szkto i drewno;
zakaz stosowania okfadzin typu ,siding” oraz blachy.

e) zagospodarowanie cmentarzy zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.
2.Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych
dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotfczesnej - §11;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §16;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.
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§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1KS do 2KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: parkingi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne,

c) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren u: minimalny udziat

procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

2.Dla terenow o ktérych mowa wust. 1plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
5) wymogoéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci paistwa - §15;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej - §16;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.
§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: ujecie wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
b) zielen urzadzona.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie strefy ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrebnych,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

2.Dla terenow o ktérych mowa wust. 1plan ustala obowigzek spefnienia ustalen ogodlnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panistwa - §15;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.

§36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1E do 3E, plan ustala:
przeznaczenie podstawowe: istniejgce stupowe stacje transformatorowe.,

2.Dla terendéw o ktorych mowa wust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalern ogdlnych
dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
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2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzer - §9;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

Rozdziat 6.
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu ustala sie w wysokosci:

1) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MW;
2) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U i P;
3) 0,1 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, 2KS;

4) nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenéw oznaczonych symbolami ZC, UK, ZPc, KPJ,
KP, 1KS (utrzymanie w planie miejscowym dotychczasowego uzytkowania terenu) oraz symbolami US

(tereny stanowigce wtasnosé gminy).

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nowe Ostrowy.

§ 39. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Nowe Ostrowy.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa todzkiego.

i ‘;in\;\ Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/81/15
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowe Ostrowy
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miejscowosci Ostrowy - Cukrownia, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2015r. poz. 199) Rada Gminy Nowe Ostrowy rozstrzyga, co

nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.

§2. W sktad zadan witasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miejscowosci Ostrowy - Cukrownia, wchodza:

1) wodociag;

2) kanalizacja sanitarna;

3) kanalizacja deszczowa;

4) oswietlenie drog i miejsc publicznych;

5) realizacja nowych drég gminnych oraz modernizacji juz istniejacych.

§ 3. Sposob realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:

1) w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowanie wzaleznosci od przyjetych zadan
w corocznych budzetach gminy.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadanh
wtasnych gminy i bedg finansowane ze srodkow wtasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych

przepisami odrebnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg
do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,

c) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
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d) innych srodkow zewnetrznych.

Przewodnltﬁcﬁy Rady Gminy
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Uzasadnienie

Podjgcie uchwaty w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miejscowosci Ostrowy — Cukrownia jest konsekwencjg realizacji ustalef uchwaty
XXXV/245/13 Rady Gminy Nowe Ostrowy z28sierpnia 2013 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miejscowosci
Ostrowy - Cukrownia.

Niniejszy plan miejscowy, w nawigzaniu do rozwigzan przyjetych w obowigzujgcej zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy, zatwierdzonej
uchwatg nr XL/292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 r., przeznacza tereny objete
planem na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug,
obiektow przemystowych, magazynow oraz zieleni urzadzonej, sportu irekreacji, cmentarza. Plan
modyfikuje uktad komunikacyjny, wyznaczajgc przebiegi nowych drég publicznych klasy dojazdowej
jak i nowych drog wewnetrznych.

Rozwigzania przyjete w niniejszym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Ostrowy”, zatwierdzonej uchwatg nr XL/292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego
2014 r.

Analiza
przyjecia mniejszej szerokosci drogi niz ustalona w §7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy dla czesci obszaru
miejscowosci  Ostrowy — Cukrownia, wyznaczono droge publiczng klasy dojazdowej
o symbolu 17KDD, ktora na fragmencie nie spetnia parametrow wymaganych w/w rozporzadzeniu
(minimum 10 m w liniach rozgraniczajacych). Linie rozgraniczajace drogi 17KDD, na odcinku pomiedzy
drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KDL, a 10KDD, wyznaczono kierujac sie
istniejgcymi uwarunkowaniami. Droga 17KDD na tym odcinku posiada¢ moze szerokos$c¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 7 m do 9 m. Na poszerzenie drogi do 10 m, tak jak okreélajg to przepisy odrebne,
nie pozwala istniejgca po obydwu stronach drogi zabudowa.

Przewodnizc”zq?y Rady Gminy
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Jacek Olesinski
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