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UCHWALANR ....cccevvviiiiininnne
RADY GMINY NOWE OSTROWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miejscowosci
Ostrowy - Cukrownia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2015 r., poz. 199),
w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/245/13 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 28 sierpnia 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miejscowosci Ostrowy - Cukrownia, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy, zatwierdzonego uchwalg nr XL/292/14
Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014r. Rada Gminy Nowe Ostrowy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§1.Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Ostrowy -

Cukrownia, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czegsci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly, bedacy integralna czescia planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§2. Granice obszaru obj¢tego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXXV/245/13 Rady
Gminy Nowe Ostrowy z dnia 28 sierpnia 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Nowe Ostrowy dla czeSci obszaru miejscowosci
Ostrowy — Cukrownia, wyznaczone zostaly na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w §2;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje lub bedzie dominowatl w zabudowie i zagospodarowaniu na danej dziatlce budowlanej i
ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu.

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe (okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow);

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek zabudowanej obiektami
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kubaturowymi powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu sasiadujacych dziatek budowlanych do
ktérych inwestor posiada tytut prawny, liczonej po zewngtrznym obrysie murdéw tych budynkéw, do
powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu ww. dziatek budowlanych;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni,
liczonej po zewngtrznym obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw, zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;;

10) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
minimalny procentowy udzial terenu z nawierzchnig ziemna urzagdzona w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10 m? oraz wod powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynku
lub jego czesci, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu
stropodachu lub przekrycia budynku;

12)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajacag najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej Sciany budynku (oprécz wysunigtych poza te $ciang gzymsow,
okapow, wykuszy, otwartych tarasow i balkonéw oraz elementéw wejs¢ do budynku, takich jak
schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczaja one poza linie
rozgraniczajaca terenu), od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, ciagu pieszo-jezdnego, granicy
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

13) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktorej obowigzuje nakaz
lokalizowania obiektow (oprocz wysunigtych poza te¢ S$ciane gzymsow, okapow, wykuszy,
otwartych taraséw i balkonéw oraz elementow wejé¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie,
rampy, zadaszenia, pod warunkiem, Ze nie wykraczaja one poza linie rozgraniczajaca terenu), przy
czym ustalenie to uznaje si¢ za spetnione, jezeli co najmniej 70% powierzchni frontowej $ciany
budynku pokrywa si¢ z wyznaczong na rysunku planu obowigzujgca linig zabudowy;

14)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wydzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

15)skladach, magazynach, obiektach logistycznych — nalezy przez to rozumieé obiekty
przeznaczone do skladowania, magazynowania oraz zatrzymywania i dystrybuowania dobr
materialnych;

16)froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z
ktérej odbywa sie gtoéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

17)zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$é
gospodarcza, nie wytwarzajaca metodami przemyslowymi débr materialnych, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci;

18)zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny (4j.
zawierajacy wigcej niz dwa lokale mieszkalne) lub zespoét takich budynkow, wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig i rekreacja przydomowa;

19)wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

20)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

21)kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, fagodne, spokojne, niejaskrawe,
nieintensywne, zawierajace duzg domieszke bieli;

22)kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumieé¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre,
wyraziste, razagce w 0CZYy, Nasycone;

23)reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty skladajace sie z konstrukcji no$nej oraz nosnika
reklamy takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia
pozwalajace powigza¢ ich znaczenia =z okre$long firma, przedsigbiorstwem lub inng forma
dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i uslugami;

24)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsigbiorcy — firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko
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przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dzialalno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

25) strefie bezpieczenistwa napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas

technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV (o
szerokosci 15 m - po 7,5 m w obie strony od osi linii), w ktorym ze wzgledu na ochrong przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i §rodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

2. Definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg si¢ w
przepisach odrgbnych.

§4. Dla obszaru objgtego planem ustala sig:

8)
9)

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni¢ dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11)stawki procentowe, na podstawie ktorych okredla si¢ jednorazowg oplate wynikajacg ze wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§5. Dla obszaru obj¢tego planem nie ustala sie:

§6.

1)

2)

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) istniejacy row melioracyjny;
6) strefy bezpieczefistwa napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia,
7) strefa lokalizacji obiektow ustugowych na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem 4ZP;
8) granice obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
9) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami obowiazujacymi, wynikajacymi z
przepisow odrgbnych:
1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
2) obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) obszary przestrzeni publicznej;
4) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;
5) pomniki przyrody;



6)

tereny zmeliorowane.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem

§7.Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami, dla ktorych ustala sig
nastepujace przeznaczenie podstawowe

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
tereny zabudowy ustugowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

teren zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKk;

tereny sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

teren symbolicznego cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZPc;

10) tereny parkingow, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
11) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego, oznaczony ma rysunku planu

symbolem KDGP;

12) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;

14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

15) tereny drog wewnetrznych o funkcji ciggow pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu

symbolem KPJ;

16) teren drogi wewnetrznej o funkcji ciggu pieszego, oznaczony na rysunku plany symbolem KP;
17) teren ujecia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
18) tereny stupowych stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

§8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi

nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy;

obowiazek sytuowania obiektow wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy nie dotyczy:

a) obiektow towarzyszacych,

b) obiektow infrastruktury techniczne;j.

obowigzujace linie zabudowy, w sytuacjach o jakich mowa w pkt 2), nalezy traktowac¢ jak

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ czeSciowo migdzy linia rozgraniczajaca drogi, a linig

zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy lub odbudowy i nadbudowy w granicach

obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku, dopuszcza si¢

mozliwos¢ przebudowy;

w odniesieniu do istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wicksza liczbe kondygnacji

nadziemnych, niz okreslona w ustaleniach szczegdétowych planu dla danego terenu, dopuszcza si¢

przebudowe i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

dopuszcza si¢ zachowanie dziatek budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu oraz

dziatek powstalych w wyniku wydzielenia droég wyznaczonych na rysunku planu, przy

uwzglednieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow oraz ogrodzen;

mozliwos$¢ lokalizacji reklam i szyldow usytuowanych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - w ptaszczyznie ogrodzenia lub
elewacji budynku, o powierzchni do 2 m? dla jednej dziatki budowlanej;

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, KS, US - w plaszczyznie
ogrodzenia lub elewacji budynku, o powierzchni do 4 m? dla jednej dziatki budowlanej;
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9)

C) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U oraz P - w plaszczyznie ogrodzenia,
za wyjatkiem ogrodzen od strony drogi publicznej klasy gltownej ruchu przys$pieszonego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP lub elewacji budynku, o powierzchni do 4m?
dla jednej dziatki budowlanej oraz w formie wolnostojacej w obrgbie nieprzekraczalnej linii
zabudowy, o powierzchni do 4m? i wysokos$ci no$nika do 6m dla jednej dziatki budowlanej;

zakaz stosowania urzadzen reklamowych i szyldow emitujacych pulsujace lub fosforyzujace

o$wietlenie oraz wykonanych z folii odblaskowej;

10) zakaz lokalizowania reklam i szyldow bezpo$rednio na dachach, na drzewach, na obiektach malej

architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe;

§9. Ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

7)

sytuowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog;
obowiazek stosowania ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia przeSwitu wynosi co najmniej
30%.

dopuszcza sig¢ stosowanie w ogrodzeniach podmurowki o maksymalnej wysokosci 0,6 m;
maksymalng wysokos$¢ ogrodzen razem z podmuréwka: 1,8 m;

material: kamien, cegla, drewno, metal oraz materialy imitujace kamien i cegle;

od strony drog publicznych zakaz stosowania ogrodzen petnych, za wyjatkiem terenu parku (5ZP)
oraz cmentarza (1ZC),

od strony drog publicznych zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§10. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)
5)

zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem
realizowania inwestycji celu publicznego,

b) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

C) wytwarzania i sktadowania odpadow z grupy niebezpiecznych,

d) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi,

e) lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod;

obowigzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych instalacji,
ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny,

b) podczyszczania Sciekow przemystowych w miejscu ich powstawania w celu uzyskania
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych, umozliwiajacych odprowadzanie ich do sieci
kanalizacji,

C) ochrony istniejgcych pomnikow przyrody na podstawie przepiséw odrebnych;

d) ochrony akustycznej nastepujgcych rodzajow terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

- MN jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MW jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- US jako tereny przeznaczone na cele sportu i rekreaciji,

e) stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji,

W przypadku naruszenia istniejacej sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych, wskazanych na

rysunku planu, ustala si¢ obowiazek jej przebudowy, w sposob zapewniajacy prawidtowe

funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Utrzymanie drozno$ci istniejacego rowu melioracyjnego, w celu jego prawidtowego

funkcjonowania jako odbiornika wod powierzchniowych i obiektu retencji wodnej;

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac

na $rodowisko na terenach oznaczonych symbolem P;
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6)

W strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza, obowigzuja ograniczenia W
zagospodarowaniu, okreslone w przepisach odrebnych.

§11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury wspolczesnej
ustala sig:

1)

2)

3)
4)

objecie ochrong konserwatorska budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
oznaczonych na rysunku planu numerami 1, 2, 3, 4. Ochronie podlegaja gabaryty obiektu, detale
architektoniczne elewacji, historyczny podzial elewacji, material wykonczeniowy elewacji,
pokrycia dachu, stolarka okienna;

objecie ochrong konserwatorska obszaré6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 5ZP, 3MN, 2MW, 3KPJ, 12KDD oraz 2MN w granicach
wyznaczonych na rysunku planu, polegajaca na:

a) obowigzku rewaloryzacji tych obszarow,

b) zakazie umieszczania reklam,

C) zakazie prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,

d) obowigzku uzytkowania parku w cato$ci przez jednego uzytkownika;

ograniczenie wysokosci nowej zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN
do 9 m, z uwagi na sgsiedztwo parku objetego ochrong konserwatorska;

objecie ochrong konserwatorska terenu symbolicznego cmentarza ofiar wojny 1939-45
pracownikéw Cukrowni Nowe Ostrowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPc, na terenie
ktorego wszelkie dzialania muszg by¢ dostosowane do wymogoéw okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§12. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1)

2)

§13.
1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1)

2)

3)

4)

obowiazek zagospodarowania terendéw zieleni urzadzonej jako obszarow przestrzeni publicznych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 6ZP oraz 7ZP poprzez:

a) dostosowanie przestrzeni tych terenow do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne,

b) wyposazenie tego terenu w o$wietlenie oraz obiekty matej architektury,

C) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym.

obowiazek zagospodarowania ulic oraz ciagow pieszych poprzez:

a) ksztaltowanie nawierzchni w sposob umozliwiajagcy korzystanie z nich  osobom
niepetnosprawnym,

b) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni,
obiektow matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i
urzadzen infrastruktury technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje
trafo),

c) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob nie kolidujgcy z ruchem pieszym badz
rowerowym;

dla terendw oznaczonych symbolami od 1MW do 11MW:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 40 m,

C) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
dla terendéw oznaczonych symbolami od 1MN do 10 MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 18 m,

C) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 11U:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m,

C) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
dla terenu oznaczonego symbolem od 1US do 2US:
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§14.

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m,
C) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
5) dla terenu oznaczonego symbolem 1P oraz 2P:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
- 5000 m? dla terenu 1P,
- 2000 m? dla terenu 2P.
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:
- 50 mdlaterenu 1P,
- 40 mdla terenu 2P.
C) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
Dla pozostalych terenow nie ustala si¢ zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.
Ustala si¢ obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci w granicach
okreslonych na rysunku planu.
Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielonych pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ nast¢pujace szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

§15.
Ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

§16.

1.

2.

1) na terenach znajdujacych si¢ strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV:
a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen roslinnoscig o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3 m.

2) na terenach znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza ograniczenia

w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej stuzgcej w sytuacjach kryzysowych: ochronie p.
pozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania,
zaopatrywaniu ludnosci w wodg pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

2) obowigzek uwzglednienia wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sie:

1) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem wymiany,
przebudowy i rozbudowy;

2) obowigzek lokalizowania nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzef z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomigdzy linig rozgraniczajaca
drog a linig zabudowy;

4) zapewnienie dostepu wiasciwym stuzbom do urzadzen i sieci w celu wykonywania napraw i
konserwacji.

W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
2) rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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§17.

z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z istniejgcych i projektowanych drog poprzez
drenaz do istniejacej oraz projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

2) odbiornikiem odprowadzanych za pomocg kanalizacji deszczowej wod opadowych i roztopowych
jest wskazany na rysunku planu miejscowego istniejagcy row melioracyjny;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarne;j;

4) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (drog, placow
postojowych, parkingow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszcza¢, zgodnie z
warunkami okre$§lonymi w przepisach odrgbnych.

. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej $redniego napiecia (15 kV)
oraz z sieci napowietrznej i napowietrzno-kablowej niskiego napigcia;

2) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, modernizacji sieci (w tym mozliwo$¢ skablowania
istniejacych sieci napowietrznych 15kV) oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi drog;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych lub stupowych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikoéw lokalizowanych w
granicach dziatki budowlane;j.

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowych.

3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych i indywidualnych z zaleceniem stosowania technologii i
paliw ekologicznych tj. zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji;
2) mozliwo$¢ pozyskiwania energii ze zrodel odnawialnych.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci
teletechniczne;

2) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tgcznosci publicznej.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw na posesjach w odpowiednio

przystosowanych do tego urzadzeniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

. Powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym, tj. z droga
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krajowa nr 91, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDGP, stanowia: droga publiczna klasy

lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL oraz droga publiczna klasy zbiorczej,

0znaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ.

. System komunikacji na obszarze obj¢tym planem stanowig:

1) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDGP;

2) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ;

3) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL;

4) drogi publiczne klasy dojazdowej , oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 20 KDD;

5) drogi wewnetrzne o funkcji ciggdw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KPJ do 3KPJ.

6) droga wewnetrzna o funkcji ciggu pieszego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KP;

. Dla drog, okreslonych w ust. 2, ustala sig:

1) dla drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDGP (droga krajowa nr 91) - wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi i poszerzenie pasa
drogowego zgodnie z ustaleniami okreslonymi na rysunku planu;

2) dla drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ zmienng
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 18 m;

3) dla drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDL — zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 15 m,
b) 2KDL - zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 17 m,
C) 3 KDL — zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13 m do 19 m.

4) dla drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m, zakonczona placem do zawracania,

b) 2KDD - zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 14 m do 17 m,

€) 3KDD - zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 21 m,

d) 4KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

e) 5KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m,

f) 7KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 15 m,

g) 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 18KDD - szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 10 m,

h) 12KDD — zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 18 m,

i) 16KDD — zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 13 m,

j) 17KDD —zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7. m do 9 m,

k) 19KDD — zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 18 m,

I) 20KDD — zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 12 m.

5) dla drég wewnetrznych o funkcji ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) 1KPJ - zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 do 7 m,
b) 2KPJ - zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 9 m,
€) 3KPJ - w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla drogi wewnetrznej o funkcji ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP —
zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 do 5 m.

. Dla drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem

1KDGP (droga krajowa nr 91), ustala sie:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy wzdtuz tej drogi zgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw potozonych wzdhuz tej drogi poprzez wyznaczone na
rysunku planu drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdoweyj;

. Dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych z droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku

planu, przyjmujac minimalng szeroko$¢ drog:

a) nie mniejsza niz 5 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ushug;
b) nie mniejszg niz 10 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P.
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6. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog
publicznych i ciggdw pieszo — jezdnych oraz od ciagu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu;
W zakresie miejsc postojowych ustala sie:

7.

© o

§18.

1)

2)
3)

4)

5)

obowiazek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN
- minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MW
— minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
C) dla terenéw ustugowych oznaczonych symbolem U - minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50m?2 lokalu uzytkowego,
d) dla terenéw przemystowych oznaczonych na rysunku planu symbolem P
- minimum dwa stanowiska na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu;
dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uk oraz 1ZC nie wyznacza si¢ miejsc
postojowych, traktujac teren 2KS jako ich zaplecze.
obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na terenach oznaczonych symbolami:
a) 1MW, 4MW do 10MW — minimum 2 stanowiska,
b) 2MW, 11 MW — minimum 1 stanowisko,
C) 3MW — minimum 3 stanowiska,
d) 1U do 11U — minimum 2 stanowiska,
e) 1KS - minimum 1 stanowisko,
f) 2KS —minimum 4 stanowiska;
dla terendw oznaczonych symbolami US, P w przypadku wydzielenia parkingow
ogolnodostgpnych, liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna
wynika¢ z przepiséw odrebnych;
dla terenow oznaczonych symbolami MN, UK, ZP, ZPc, ZC nie wyznacza si¢ miejsc
przeznaczonych dla pojazdow posiadajacych kartg parkingowa;

Realizacja miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych.
Dla terenéw drog, o ktoérych mowa w ust. 2, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:

1)

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §11;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §12;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §16.

Rozglzial 5 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 11MW plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa w formie obiektow wolnostojgcych oraz pomieszczen wbudowanych w
budynki mieszkalne,

b) zielen urzadzona,

C) obiekty matej architektury,

d) drogi wewngtrzne,

e) miejsca postojowe,

f) garaze,

0) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
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§19.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

4)

2)

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,
C) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — do 3 kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej wysoko$ci
do 14 m,
— ustugowej i garazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci do 6 m,
g) geometria dachow:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 25° do 40° lub ptaskie,
— dla wolnostojacej zabudowy ushugowej i1 garazy: dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,
— w istniejacych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu
dopuszcza si¢ zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;
h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
— materialy: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne,
— kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,
i) materialy i kolorystyka elewacji obiecktow budowlanych:
— elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna;
— zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz blachy.
Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW, potozonego w granicach obszaru wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkoéw, wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja dostosowania do wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

. Dla terené6w o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen og6lnych dotyczacych:

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej - §11;
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei - §13;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §16.

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN oraz od 3MN do 10MN plan ustala:
1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny lub w formie
wolnostojace;j,

b) pomieszczenia gospodarcze i garaze w formie pomieszczen wbudowanych w budynek
mieszkalny lub w formie wolnostojace;j,

C) wiaty,

d) obiekty matej architektury,

e) drogi wewnetrzne,

f) miejsca postojowe,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
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§20.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

4)

9)

h)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.8,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej — do 3 kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem
uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci do 11 m,

— ustugowej, gospodarczej, garazy i wiat — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej
wysokosci do 6 m,

geometria dachow:

— dla zabudowy mieszkaniowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 40°,

— dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

— w istniejacych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu
dopuszcza si¢ zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

— materialy: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachoéwka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne,

— kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:

— elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkto,

— zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz blachy.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN, potozonego w granicach obszaru wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw, wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja dostosowania do wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

. Dla terené6w o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - §8;

zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - §11;
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - §13;

szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;

Wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny,

b) pomieszczenia gospodarcze i garaze w obrebie budynku mieszkalnego,

c)

obiekty matej architektury,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

C) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

14



d)
€)

9)
h)

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, razem o maksymalnej

wysoko$ci do 9 m,

geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do

40°,

materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:

— materialy: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne,

— kolorystyka: naturalne barwy dachoéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

materialy i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:

— elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkla,

— zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz blachy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w wust.l. plan ustala, w ramach szczegélnych warunkow

zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu:

1) obowigzek zachowania istniejgcego ogrodzenia w formie muru petnego wzdtuz drogi 1KDZ,

2) z uwagi na potozenie czesci terenu 2MN w granicach obszaru wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw wszelkie dziatania inwestycyjne na tym terenie wymagajg dostosowania do wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

1)

§21.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U oraz 6U do 11U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

zasad 1 warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §11;
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

budynki gospodarcze i garaze,

zielen urzadzona,

obiekty matej architektury,

drogi wewnetrzne,

miejsca postojowe,

urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— ushugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym, razem o
maksymalnej wysokosci do 10 m,

— budynkoéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokos$ci
do6m,

geometria dachow:
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§22.

— dla zabudowy ustugowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 25° do 40°,

— dla budynkow gospodarczych i garazy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,
— w istniejacych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu
dopuszcza si¢ zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,
h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
— materialy: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne,
— kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,
1) materialy i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
— celewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkla,
blachy;
— zakaz stosowania oktadzin z PCV.

2. Dla terenow o ktorych mowa w wust. 1 plan ustala, w ramach szczegélnych warunkéw

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:
- zakaz sktadowania odpadéw i obrotu nimi W rozumieniu ustawy o odpadach;
- zakaz lokalizowania w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza obiektow okreslonych
w przepisach odrgbnych.

. Dla terené6w o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - §13;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
6) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa - §15;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
C) obiekty matej architektury,
d) drogi wewnetrzne,
€) miejsca postojowe,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
C) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— ushugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym, razem
0 maksymalnej wysokosci do 12 m,

— budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokos$ci
do 6 m,
g) geometria dachow:

— dla zabudowy ustugowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

16



h)

i)

od 25° do 40°,

— dla budynkow gospodarczych i garazy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

— w istniejacych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu
dopuszcza si¢ zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:

— materialy: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne,

— kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

materialy i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:

— celewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkla,
blachy;

— zakaz stosowania oktadzin z PCV.

2. Dla terenébw o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala, w ramach szczegélnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizowania w strefie ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza obiektow okre$lonych
w przepisach odrgbnych,
2) zakaz skladowania odpadow i obrotu nimi w rozumieniu ustawy o odpadach;
3. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych dotyczacych:
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
zasad 1 warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.

1)

§23.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z pomieszczeniami ushugowymi wbudowanymi w bryte
budynku,

budynki gospodarcze i garaze,

obiekty matej architektury,

drogi wewnetrzne,

miejsca postojowe,

urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

9)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— ushugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — do 3 kondygnacji nadziemnych, tacznie
z poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci do 12 m,

— budynkow gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokos$ci
do6m,

geometria dachow:
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h)

— dla zabudowy ustugowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 12° do 40° oraz ptaskie,

— dla zabudowy mieszkaniowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40°,

— dla zabudowy gospodarczej i garazy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

— w istniejagcych budynkach w przypadku koniecznos$ci remontu lub wymiany dachu
dopuszcza si¢ zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:

— materialy: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne,

— kolorystyka: naturalne barwy dachoéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:

— celewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkla,
blachy.

— zakaz stosowania oktadzin z PCV.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;
5) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa - §15;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.

§24.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uk plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)

obiekty towarzyszace — plebania,

obiekty matej architektury,

zielen urzadzona,

miejsca postojowe,

urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

€)

f)

9)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- obiekty kultu religijnego — do 2 kondygnacji nadziemnych o maksymalnej wysokosci do 25m,

- obiekty towarzyszace (plebania) — do 2 kondygnacji nadziemnych o maksymalnej wysokosci

do 10m.

geometria dachow:

— dla zabudowy kultu religijnego i obiektow towarzyszacych (plebania): dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,

materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:

— materialy: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne,

— kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,
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§25.

§26.

h) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
— elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,
— zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz blachy.

2. Dla terenu o ktorych mowa w wust. 1 plan ustala, w ramach szczegélnych warunkéw

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu: zakaz lokalizowania w strefie ochrony
sanitarnej od istniejacego cmentarza obiektow okreslonych w przepisach odrgbnych.

. Dla terené6w o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen og6lnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - §13;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
6) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa - §15;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US i 2US plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja (terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place
zabaw dla dzieci, boiska);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
C) zielen urzadzona,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
C) maksymalna wysoko$¢ wiat: do 6 m,
d) geometria dachow wiat: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 40° lub plaskie,
e) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych wiat:
— materialy: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne,
— kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,
bragzowego, grafitowego.

. Dla teren6w o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
6) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa - §135.

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17;

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 2P plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty magazynowe, sktady;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty logistyczne,
b) obiekty ustugowe,
C) garaze i pomieszczenia gospodarcze wolnostojace lub wbudowane w obiekt logistyczny,
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magazynowy, ustugowy,

urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
wiaty,

miejsca postojowe,

drogi wewnetrzne;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- 5000 m? dla terenu 1P,

- 2000 m? dla terenu 2P.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla obiektow magazynowych i logistycznych: do 16 m — do 2 kondygnacji nadziemnych,

— dla obiektéw ustugowych: do 12 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,

— dla garazy, wiat i budynkéw gospodarczych wolnostojacych: do 6 m — 1 kondygnacja
nadziemna,

geometria dachow:

— w dla obiektow logistycznych, sktadow, magazyndéw: dachy ptaskie

— dla obiektow ushugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

— dla garazy i budynkéw gospodarczych wolno stojacych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

— materialy: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka, blacha w
arkuszach, pokrycia bitumiczne,

— kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

materiaty i kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych:

— elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkla,
metalu, blachy;

— zakaz stosowania oktadzin z PCV.

2. Dla terenébw o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala, w ramach szczegélnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu zakaz sktadowania odpadéw i obrotu nimi w
rozumieniu ustawy o odpadach.

3. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych dotyczacych:

1)

§27.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1ZP do 3ZP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zielefi urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

Wwymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa - §15;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.

a)
b)

obiekty matej architektury,
place zabaw

C) Sciezki spacerowe,
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§28.

§29.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 5ZP plan ustala:

d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej:
a) tereny oznaczone symbolami 1ZP oraz 3ZP — 70%,
b) teren oznaczony symbolem 2ZP — 60%

. DIla terenow o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala, w ramach szczegélnych warunkow

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, zakaz lokalizacji zabudowy z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej.

. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - §13;

5) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa - §15;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 4ZP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe,
b) obiekty malej architektury,
C) Sciezki spacerowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych : 1 kondygnacja nadziemna o wysokosci do 7 m.
b) minimalna udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%
C) geometria dachow:

— dla obiektéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 12° do 40° lub ptaskie,
d) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
— materialy: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachoéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne,
— kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,
e) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
— elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkta,
blachy,

— zakaz stosowania okladzin z PCV.

. Dla terenu, o ktérym mowa w wust. 1 plan ustala, w ramach szczegoélnych warunkow

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, obowigzek lokalizacji zabudowy ustugowej w
granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji zabudowy ustugowe;.

. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) wymogow zapewnienia bezpieczefstwa i obronno$ci panstwa - §15;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.
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§30.

§31.

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) plac zabaw dla dzieci,
C) Sciezki spacerowe
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 80%

. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala w ramach szczegélnych warunkow

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:
1) obowigzek rewaloryzacji przestrzeni parku, poprzez:
a) uporzadkowanie istniejgcej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen,
b) wprowadzenie elementoéw matej architektury,
C) ochrong istniejgcych pomnikow przyrody;
2) zakaz lokalizacji zabudowy z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obowigzek dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

. Dla terené6w o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowiazek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §11;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
7) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa - §15;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP oraz 7ZP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zielefi urzadzona w ramach obszarow przestrzeni publicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) place zabaw dla dzieci
C) Sciezki spacerowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 70%

. Dla terenow o ktorych mowa w wust. 1 plan ustala, w ramach szczegélnych warunkow

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, zakaz lokalizacji zabudowy z wylgczeniem
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §12;

5) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa - §15;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 8ZP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zielefi urzadzona w formie parku;
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§32.

§33.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) place zabaw dla dzieci,
C) Sciezki spacerowe,
d) zbiorniki wodne,
) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 70%

. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala w ramach szczegélnych warunkow

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) przeksztatcenie czgsci istniejgcych zbiornikow wodnych w stawy parkowe,

2) maksymalne zachowanie zieleni wysokiej oraz uzupeienie nowymi nasadzeniami,
3) zakaz lokalizacji zabudowy z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej;

. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
5) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa - §15;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1ZPc plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh urzadzona — symboliczny cmentarz ofiar wojny - 1939-1945r.,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty malej architektury

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 90%

Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala w ramach szczegoélnych warunkéw

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu: obowigzek dostosowania wszelkich dziatan

inwestycyjnych do wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i

opieki nad zabytkami;

. Dla terené6w o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen og6lnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §11;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzagdzona,
b) urzadzenia komunikacji pieszej i kotowe;,
C) obiekty matej architektury,
d) obiekty zwigzane z obstugg cmentarza,
) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow zwigzanych z obstugg cmentarza do 2 kondygnacji
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§34.

§35.

§36.

nadziemnych, razem o maksymalnej wysokos$ci do 18 m;

C) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych: od
12° do 40 ° lub ptaskie, oparte na tuku;

d) kolorystyka oraz material dachow i elewacji:
- dachy: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachdéwka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne - w odcieniach ceglanych brazu i czerwieni
- elewacje w gamie koloréw pastelowych lub biatym — tynk, cegla, kamien , metal, szkto i
drewno; zakaz stosowania oktadzin typu ,,siding” oraz blachy;

e) zagospodarowanie cmentarzy zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach odrgbnych,

. Dla terené6w o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen og6lnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §11;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1KS do 2KS plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji samochodowej (parkingi);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
b) zielen urzadzona,
C) drogi wewnetrzne,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - §14;
5) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa - §15;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: ujecie wody (nieczynne) wraz ze strefg ochrony bezposrednie;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
b) zielef urzadzona
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie strefy ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrgbnych,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

4) wymogow zapewnienia bezpieczefstwa i obronno$ci panstwa - §15;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.
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1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1E do 3E, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: istniejgce stupowe stacje transformatorowe,
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §16.
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §17.

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE

§37.

1. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci:

6) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 5U , 1P;

7) 0,1% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDGP, 1KDZ, 1KDL - 3KDL, od
1KDD do 20KDD, 2KS.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
od 1IMN do 10MN, od 1MW do 11MW, od 4U do 9U, 1US — 2US, od 1ZP do 8ZP, 1KS, 1KPJ do
3KPJ, 1KP, 1ZC, 1ZPc, oraz 1W ze wzgledu na utrzymanie w planie miejscowym dotychczasowego
uzytkowania badz wystepowania terenow stanowigcych wtasnos¢ gminy badz Skarbu Panstwa.

§38. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traca moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy, zatwierdzonego
uchwatg nr XVI1/961/2004 Rady gminy Nowe Ostrowy z dnia 8 czerwca 2004 r.

§39. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Nowe Ostrowy

§40. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i publikacji na stronie
internetowej gminy Nowe Ostrowy.

§41. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

NOWE OSTROWY)
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