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|. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL | POLOZENIE TERENU ANALIZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Nowe Ostrowy dla czesci obszaru miejsco-
wosci Ostrowy - Cukrownia.

Materiatem wyjsciowym do prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru miejscowosci Ostrowy - Cukrownia.

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Ostrowy, zatwierdzony uchwatg nr XVI1/96/2004 Rady Gminy w Nowych Ostro-
wach z dnia 8 czerwca 2004 r. Zostat on sporzgdzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr15 z 1999, poz. 139 z pézn. zm.).
Nie odpowiada on jednak obecnhym potrzebom rozwoju gminy. Ponadto obowigzujgcy na
przedmiotowym terenie plan miejscowy oraz obecny sposéb wykorzystania tego terenu nie
wypetnia sposobu gospodarowania wynikajgcego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy.

Granice planu okresla zatgcznik graficzny Nr 1 do Nr XXXV/245/13 Rady Gminy Nowe
Ostrowy z dnia 28 sierpnia 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Nowe Ostrowy dla czesci obszaru miej-
scowosci Ostrowy — Cukrownia.

Celem prognozy jest analiza ustalen powyzszego projektu planu poprzez okreslenie przewi-
dywanych zmian w srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen i projektowa-
nego sposobu uzytkowania terenu oraz ocena skutkow ewentualnych zmian.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyj-
nych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki
jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na srodowisko.

. PODSTAWA OPRACOWANIA

Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go w Gminie Nowe Ostrowy dla czesci obszaru miejscowosci Ostrowy - Cukrownia spo-
rzgdzono na podstawie nastepujgcych aktow prawnych:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.),

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150, z pézn. zm.),

3. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145, z p6zn. zm.),

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 1627,
z poézn. zm.),

5. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udzia-
le spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.),
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Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266, z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich napra-
wie (Dz. U. Nr 75 poz. 493 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow jakie
nalezy spetnié przy wprowadzaniu sciekow do wéd i do ziemi oraz w sprawie substan-
cji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na (Dz. U. Nr 213 poz. 1397, z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.z 2014 r., poz. 112),

Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie do-
puszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposo-
béw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standar-
dow jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237, poz. 1419),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary NATURY 2000 (Dz.U.Nr77, poz. 550),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r . w sprawie ochrony ga-
tunkowej roslin (Dz. U. Nr 14, poz. 81),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa.

INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PRO-

GNOzZY

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami i metodg sporzgdzania Prognoz
skutkéw wptywu ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na Srodowi-
sko przyrodnicze - Wydawnictwo Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1997 r. oraz zgod-
nie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199. poz. 1227, z p6zn. zm.). W trakcie przygotowywania prognozy anali-
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zie poddano dostepne materiatly kartograficzne, opracowania dotyczace srodowiska przyrod-
niczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego
otoczenia, a nastepnie skonfrontowano je z informacjami zebranymi podczas inwentaryzacji
terenowej. Pozyskane dane postuzyty do okreslenia stanu srodowiska i jego funkcjonowania
przy istniejgcym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian
wskutek realizacji ustalen planu.

Materiaty Zrodtowe

1.

10.

11.

12.

13.

Materiaty dostarczone do zleceniodawcy w oparciu o tres¢ uchwaty Nr XXXV/245/13
Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 28 sierpnia 2013 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Nowe
Ostrowy dla czesci obszaru miejscowosci Ostrowy — Cukrownia.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Ostrowy, zatwierdzone uchwatg nr XL/292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27
lutego 2014.

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium Uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy sporzgdzone przez Biuro Rozwo-
ju Przestrzennego w todzi.

Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa
1998 .

.Ksztattowanie krajobrazu a ochrona przyrody”, wybér z 4 — tomowej pracy zbiorowej w
jez. Niemieckim, wydanej pod redakcjg prof. dr Konrada Buchwalda i doc dr
Wolfganga Engelhardta, uzupetniony pracami polskich autorow, PWRIL Warszawa
1975 rok.

,Cztowiek i Srodowisko - przyroda w planowaniu przestrzennym”, Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej Warszawa 1993 rok.

Inwentaryzacja urbanistyczna w terenie.

Mapa Geologiczna Polski, A - mapa utworéw powierzchniowych skala 1: 50 000
arkusz Gtowno.

Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016,
Warszawa 2008 r.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2012 r. Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w t.odzi.

Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski -
skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach
Polski - skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa.

www.wios.lodz.pl
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IV. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dokumentami, z ktérymi powigzany jest projekt planu, na szczeblu gminnym sg: Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy zatwierdzone
uchwatg nr XL/292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 r oraz opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Nowe Ostrowy.

Projekt planu przewiduje zagospodarowanie tego terenu zgodnie z kierunkami zagospodaro-
wania i polityki przestrzennej okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy. Zasieg terenéw przeznaczonych pod zainwe-
stowanie w projekcie planu jest tozsamy z zasiegiem przedstawionym w Studium, podobnie
jak ustalenia funkcjonalne.

W zwigzku z faktem, iz w obowigzujgcym Studium tereny proponowane do objecia miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sg nha tereny:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

— tereny ustug (U),

— tereny obiektéw przemystowych, magazynéw i ustug (P),

— tereny zieleni urzadzonej (ZP),

— tereny sportu i rekreacji (US),

— teren cmentarza (ZC),

— teren drogi zbiorczej (KDZ)

— teren drogi lokalnej (KDL),

— tereny drog dojazdowych (KDD),

— teren parkingu (KS).
miejscowy plan przewiduje taki sposdb zagospodarowania terenu wraz z uktadem komunika-
cyjnym i funkcjami uzupetniajgcymi.
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LEGENDA

POLITYKA PRZESTRZENNA | KIERUNKI ROZWOJU

GRANICE OBREBOW

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU LUB ROZNYCH SPOSOBAGH ZAGOSPODAROWANIA
2w~ "\ OBSZARY. DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACSI LUB REKULTYWAC!

0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

LIS

STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW

STREFA MIESZKALNA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNES

ERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE

STREFA PRZYRODNICZA ORAZ ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CMENTARZY

STREFA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
TERENY USLUG

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY OBIEKTOW PRZEMYSLOWYCH, MAGAZYNOW | USLUG

1c
=

LAD KOMUNIKACYJINY

KW | TERENY KOLEI WASKOTOROWE

=

KDGP | TERENY DROG GLOWNYCH RUCHU PRZYSPIESZONEGO
KDG | TERENY DROG GLOWNYCH
DZ | TERENY DROG ZBIORCZYCH

DL | TERENY DROG LOKALNYCH

el

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

=
%]

TERENY PARKINGOW SAMOCHODOWYCH

INFRASTRUKTURA DROGOWA | TECHNICZNA

------ ﬂ PROPONOWANE TRASY SCIEZEK ROWEROWYCH

SRODOWISKO PRZYRODNICZE, W TYM OBSZARY OBJETE OCHRONA

A

. POMNIK PRZYRODY (Db - dab, Tp- topola, Lp - lipa)

PASY ZIELENI IZOLACYJINEJ SLUZACE OCHRONIE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD MIESZKALNICTWO
PRZED UCIAZLIWOSCIAMI WYNIKAJACYMI Z SASIEDZTWA TERENOW PRZEMYSEOWO-USLUGOWYCH

1

af GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH (GZWP) - CZWARTORZEDOWY

JI

‘4 STREFY SANITARNE OD CMENTARZY
DZIEDZICTWO KULTUROWE | ZABYTKI - OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy (2014).

Zawarte w projekcie planu ustalenia respektujg rowniez zalecenia wynikajgce z Opracowania
ekofizjograficznego, z ktérego wynika m.in., ze caty teren objety planem stanowi obszar, o
warunkach korzystnych i $rednio korzystnych dla budownictwa kubaturowego lokalnie z
utrudnieniami zwigzanymi z wystepowaniem tzw. zawieszonych wod srédglinowych. Rozwig-
zania funkcjonalno-przestrzenne zaproponowane w projekcie planu pozostajg zatem w zgod-
nosci z wnioskami sformutowanymi w opracowaniu ekofizjograficznym, podobnie ustalenia
z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ponadto, ustalenia planu uwzgledniajg wymogi okreslone w przepisach prawa z zakresu
ochrony srodowiska oraz cele ochrony $rodowiska formutowane na szczeblach wyzszych
(m.in. krajowym, wspdélnotowym) w dokumentach programowych i strategicznych.
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V. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REA-
LIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLI-
wo0S¢ JEJ PRZEPROWADZANIA

Wymaog prowadzenia monitoringu skutkow realizacji postanowieh planu w zakresie oddziaty-
wania srodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Oceng aktualnego stanu i stopnia zanieczyszczenia komponentéw srodowiska przyrodniczego
oraz skutkow uzytkowania srodowiska zajmuje sie monitoring zapisany w odrebnych aktach
prawnych. Informacje gromadzone w ramach monitoringu pozwalajg podja¢ wiasciwe dziata-
nia w przypadku stwierdzenia negatywnego wptywu na stan srodowiska czy zycie ludzi.

W zwigzku z powyzszym w celu okreslenia skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie oddziatywania na srodowi-
sko nalezy podeprze¢ sie przede wszystkim analizami i ocenami stanu poszczegdinych kom-
ponentow srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w Wojewddzkim Inspektora-
cie Ochrony Srodowiska. W ramach monitoringu moga byé réwniez uwzgledniane wyniki ba-
dan i analiz srodowiskowych, odnoszgcych sie do przedmiotowego terenu, wykonywane w
ramach indywidualnych zamoéwien. Uzyskane dane pozwolg na przeprowadzenie analizy po-
rownawczej jakosci srodowiska z okresu przed i po wejsciu w zycie ustalen planu. Szczegol-
nie pozgdanymi informacjami, ktére mogg by¢ wykorzystywane do dalszych analiz i ocen mo-
ga by¢ dane dotyczace:

1. jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, $ciekéw, gleby;
wielkosci wytwarzanych i sktadowanych odpaddéw;

zanieczyszczen powietrza;

WD

klimatu akustycznego;
5. promieniowania elektromagnetycznego.

Istotna dla jakosci analizy poszczegdélnych komponentéw srodowiska jest lokalizacja punktu
pomiarowego. Najwtasciwszym dla przeprowadzenia prawidiowej analizy bytoby uwzglednie-
nie punktéw pomiarowych zlokalizowanych w granicach opracowania.

Reasumujgc, zalecang metodg analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza porownawcza przeprowadzana w
oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu srodowiska przyrodniczego i antro-
pogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie zmian jakosci poszczegolnych
komponentow srodowiska w cyklu czteroletnim, z wykorzystaniem specjalistycznych badan
poszczegolnych komponentow srodowiska, metodg analizy poréwnawcze;.

Sugeruje sie wykonywanie nastepujgcych rodzajéw badan:

1. monitoring hatasu: w ramach sporzgdzania mapy akustycznej oraz oceny stanu aku-
stycznego $rodowiska,

2. monitoring powietrza: ocena jakosci powietrza dla poszczegdlnych substanciji wedtug
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w/s pozioméw niektérych substancji w powietrzu,
badania poziomu zanieczyszczen mikrobiologicznych powietrza,

3. monitoring wéd i $ciekow: rodzaj i poziom zanieczyszczen organicznych i nieorga-
nicznych, pH i in. parametrow sciekdw przemystowych,



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE

NOWE OSTROWY DLA CZESCI OBSZARU MIEJSCOWOSCI OSTROWY-CUKROWNIA

4. biomonitoring srodowiska, obejmujgcy analize zanieczyszczen powietrza i gleby.

VI. PROPOZYCJE ZMIAN PLANU - OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU |
ZAKRESU PROBLEMOWEGO PLANU

1. USTALENIA DLA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

Na obszarze objetym analizowang uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem
ustalen (oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi), dla ktérych zostaty ustalone ro-
dzaje przeznaczenia.

Dla kazdego z wyznaczonych terenow okreslono podstawowe oraz uzupetniajgce rodzaje
przeznaczenia (okreslone symbolami literowymi na rysunku planu).

Plan wyznacza tereny:

1)

2)

3)

oznaczone na rysunku planu symbolem (MW) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W granicach terenbw MW
dopuszcza sie zabudowe ustugowg w formie obiektéw wolnostojgcych oraz po-
mieszczen wbudowanych w budynkach mieszkalnych, garaze, urzgdzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych, zielen urzgdzona, miejsca postojowe,
drogi wewnetrzne oraz obiekty matej architektury. Dla w/w terenéw w planie ustalo-
no parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
m.in. okreslono procentowy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie
mniejszej niz 40%;

oznaczone na rysunku planu symbolem (MN) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg. W granicach
terendw MN dopuszcza sie ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w budy-
nek mieszkalny lub w formie wolnostojgcej, garaze i pomieszczenia gospodarcze w
obrebie budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej, urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej dla potrzeb lokalnych, miejsca postojowe, drogi wewnetrzne oraz
obiekty matej architektury i wiaty. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono
procentowy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz
40% dla terenu 2MN — 60%;

oznaczone na rysunku planu symbolem (U) z obowigzujacym przeznaczeniem te-
renow pod zabudowe ustugowg. W granicach terenéw U dopuszcza sie:  budynki
gospodarcze i garaze, zielen urzadzong, obiekty matej architektury, drogi we-
wnetrzne, miejsca postojowe oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych, w terenie 5 U dodatkowo jeszcze zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
na. Dla terenu 4U obowigzuje zakaz lokalizowania w strefie ochrony sanitarnej od
istniejgcego cmentarza obiektow okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz
sktadowania odpadéw i obrotu nimi w rozumieniu ustawy o odpadach.

Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono procentowy udziat powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%.
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oznaczone na rysunku planu symbolem (Uk) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-
renéw pod zabudowe ustug kultu religijnego. W granicach terenéw Uk dopuszcza
sie: obiekty towarzyszgce — plebania, zielen urzadzong, obiekty matej architektu-
ry, miejsca postojowe oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokal-
nych. Dla w/w terendw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono procentowy udziat po-
wierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (US) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-
renéw dla sportu i rekreacji (terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, place za-
baw dla dzieci, boiska). W granicach terendw US dopuszcza sie: wiaty, zielen
urzagdzong, obiekty matej architektury oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono procentowy
udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (P) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-
renéw pod obiekty magazynowe, skfady. W granicach terenéw P dopuszcza sie:
obiekty logistyczne, obiekty ustugowe, garaze i pomieszczenia gospodarcze wol-
nostojgce lub wbudowane w obiekt logistyczny, magazynowy, ustugowy, miejsca
postojowe, drogi wewnetrzne oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono procentowy udziat po-
wierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 10%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (1-3ZP) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenéw pod zieleh urzgdzong. W granicach terenéw ZP dopuszcza sie: obiekty
matej architektury, place zabaw, Sciezki spacerowe oraz urzagdzenia infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych. Dla w/w terenéw w planie okreslono procentowy
udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz: dla terenow
1ZP oraz 3 ZP-70%, 2ZP-60%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (4ZP) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terendw pod zieleh urzgdzong. W granicach terenéw ZP dopuszcza sie: obiekty
ustugowe, obiekty matej architektury, sciezki spacerowe oraz urzadzenia infrastruk-
tury technicznej dla potrzeb lokalnych. Dla w/w terenéw w planie okreslono procen-
towy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz: dla tere-
néw 1ZP oraz 3 ZP-70%, 2ZP-60%. Dla w/w terenéw w planie ustalono parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu m.in. okreslono
procentowy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz
70%.

oznaczone na rysunku planu symbolem (5ZP) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenéw pod zielen urzadzong — park krajobrazowy wedtug gminnej ewidencji za-
bytkdow. W granicach terendéw ZP dopuszcza sie: obiekty matej architektury, place
zabaw, Sciezki spacerowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lo-
kalnych. W obrebie terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy z wytgcze-
niem urzadzen infrastruktury technicznej. Dla w/w terenéw w planie okreslono pro-
centowy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 80%.
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oznaczone na rysunku planu symbolem (6ZP-7ZP) z obowigzujagcym przeznacze-
niem terenéw pod zielehn urzgdzong w ramach obszaréw przestrzeni publicznej. W
granicach terenéw ZP dopuszcza sie: obiekty matej architektury, place zabaw, sciez-
ki spacerowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych. W
obrebie terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy z wytgczeniem urzgdzen
infrastruktury technicznej. Dla w/w terendw w planie okreslono procentowy udziat
powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 70%.

oznaczony na rysunku planu symbolem (8ZP) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terenéw pod zielen urzadzong w formie parku. W granicy terenu dopuszcza sie:
obiekty matej architektury, place zabaw, Sciezki spacerowe, zb oraz urzgdzenia in-
frastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych. W obrebie terenu wprowadza sie za-
kaz lokalizacji zabudowy z wytgczeniem urzgdzen infrastruktury technicznej. Dla
w/w terendéw w planie okreslono procentowy udziat powierzchni czynnej biologicz-
nie o wartosci nie mniejszej niz 70%.

oznaczony na rysunku planu symbolem (ZPc) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terendéw pod zielen urzgdzong-symboliczny cmentarz ofiar wojny 1939-45. W gra-
nicy terenu dopuszcza sie: obiekty matej architektury. Dla w/w terenéw w planie
okreslono procentowy udziat powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniej-
szej niz 90%.

oznaczony na rysunku planu symbolem (ZC) z obowigzujgcym przeznaczeniem te-
renow pod cmentarz. W granicy terenu dopuszcza sig: zielen urzagdzong, urzadze-
nia komunikacji pieszej i kotowej, obiekty matej architektury, obiekty zwigzane z
obstugg cmentarza oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokal-
nych. Dla w/w terenu w planie okreslono procentowy udziat powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%.

oznaczony na rysunku planu symbolem (W) z obowigzujacym przeznaczeniem te-
renu pod ujecie wody (nieczynne) wraz ze strefg ochrony bezposredniej. W grani-
cy terenu dopuszcza sie: zieleh urzadzong oraz urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej dla potrzeb lokalnych. Dla w/w terenu w planie okreslono procentowy udziat
powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 70%.

oznaczone na rysunku planu symbolami (E) z obowigzujacym przeznaczeniem te-
renu pod istniejgce stupowe stacje transformatorowe.

oznaczone na rysunku planu symbolem (KD...) z obowigzujgcym przeznaczeniem
terendéw pod drogi i urzgdzenia zwigzane z ich obstugg, dla ktorych ustala sie:

a. klasyfikacje ze wzgledéw funkcjonalno — technicznych:
- drogi publiczne:
— KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
— KDZ - droga zbiorcza,
— KDL - drogi lokalne,
— KDD - drogi dojazdowe,
— KPJ-ciggi pieszo-jezdne,
— KP-cigg pieszy.

11
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oraz okres$la ustalenia szczegoétowe, zgodne z obowigzujgcymi przepisami w spra-
wie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi i ich usytuowanie.

2. USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakaz:

1. zakaz:

3)

b)
€)
d)
e)

f)

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC¢ na
srodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego,

lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

wytwarzania i sktadowania odpadow z grupy niebezpiecznych,

wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod i do ziemi,

samodzielnego nasypywania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich;

lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalnos¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub waéd;

2. obowigzek:

w

oo

3)

b)

d)

e)

ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach

budowlanych instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia

standardoéw jakos$ci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje

posiada tytut prawny,

podczyszczania Sciekéw przemystowych w miejscu ich powstawania w celu

uzyskania parametrow okreslonych w przepisach odrebnych, umozliwiajgcych

odprowadzanie ich do sieci kanalizaciji,

ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki lub terenu,

do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

ochrony akustycznej nastepujgcych rodzajéw terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami:

- MN jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- MW jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

- US jako tereny przeznaczone na cele sportu i rekreacji,

stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony s$rodowiska,

szczegdblnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych

inwestycji,

W przypadku naruszenia istniejgcej sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych,
wskazanych na rysunku planu, ustala sie obowigzek jej przebudowy, w sposéb
zapewniajgcy prawidiowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach
sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencijalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko na terenach oznaczonych symbolem P;

Plan ustala ochrone istniejgcych pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi.
Plan wyznacza strefe ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza, w granicach ktorej
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obowigzujg ograniczenia, okreslone w przepisach odrebnych,
7. Plan wyznacza teren ujecia wody wraz ze strefg ochrony bezposrednie;.

3. USTALENIA Z ZAKRESU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR KULTU-
RY

Na obszarze objetym planem ustala sie wymog:

1. objecia ochrong konserwatorskg budynkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu numerami 1, 2, 3, 4, polegajgca na
obowigzku dostosowania wszelkich dziatan w obiektach, o ktérych mowa w pkt.
1. do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

2. objecia ochrong konserwatorskg obszaru parku krajobrazowego wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkdéw, w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5ZP, polegajgca na:

— obowigzku rewitalizacji przestrzeni parku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zakazie umieszczania reklam,

— zakazie prowadzenia napowietrznych linii  elektroenergetycznych i
telefonicznych,

— obowigzku uzytkowania parku w catosci przez jednego uzytkownika;

B®@ograniczenia wysokosci nowej zabudowy w sgsiedztwie parku, stosownie do
zapisOw niniejszej uchwaty;

E@objecia ochrong konserwatorskg terenu symbolicznego cmentarza ofiar wojny
1939-45 pracownikow Cukrowni Nowe Ostrowy, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZPc na terenie ktérego wszelkie dziatania muszg byc¢
dostosowane do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

g USTALENIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) Na obszarze objetym planem ustala sie:

a) obowigzek zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z do-
puszczeniem wymiany, przebudowy i rozbudowy;

b) obowigzek lokalizowania nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej oraz
urzgdzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych drog;

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomiedzy li-
nig rozgraniczajgca drég a linig zabudowy;

W planie przyjeto nastepujgce ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej. Rozbudowe i modernizacije
sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia dostepu do
sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogow dotyczgcych przeciwpo-
zarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

2) odprowadzanie sciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej. Zakaz wprowadzania
oczyszczonych i nieoczyszczonych sciekow komunalnych do gruntu oraz utrzymy-
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wania otwartych kanatow sciekowych. Zakaz lokalizacji przydomowych oczysz-
czalni $ciekow.

3) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z istniejgcych i projektowanych
drég do rowdw przydroznych oraz poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczo-
wej, po jej wybudowaniu. Odprowadzanie wod opadowych na terenach budow-
lanych wedtug rozwigzan indywidualnych - powierzchniowo i przez infiltracje do
ziemi. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie retencje wody
w zbiornikach na dziatkach. Zakaz odprowadzania wod opadowych z terendéw
dziatek na teren drog i dziatek sgsiednich. Zakaz odprowadzania woéd opadowych
do sieci kanalizacji sanitarnej.

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci napowietrzno-kablowej sred-
niego i niskiego napiecia.

5) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin. Mozliwo$c¢
zaopatrzenia w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych.

6) zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikdw lokalizowanych w granicach dziatki bu-
dowlanej. Docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z
sieci gazowych.

7) gromadzenie odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. USTALENIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

1) Ustalona jest obstuga komunikacyjna terenu za posrednictwem drég publicznych:
gtébwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczej, lokalnych, dojazdowych, ciggéw pieszo-
jezdnych oraz ciggéw pieszych.

2) Dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych za pomocg drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku plan.

3) W planie zapewnia sie miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikdéw poszcze-
golnych funkcji.

VI.CHARAKTERYSTYKA | OCENA ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU OBSZAROW OBJETYCH PLA-
NEM | TERENOW SASIEDNICH!

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszar objety opracowaniem jest terenem w znacznym stopniu zainwestowanym. Dominuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (6,70 ha). Zabudowa wielorodzinna znajduje sie w

1 Opracowano na podstawie: Materiaty analityczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego w Gminie Nowe Ostrowy dl/a cze$ci obszaru miejscowosci Ostrowy — Cukrownia sporzgdzonego przez Biuro
Rozwoju Przestrzennego w todzi £6dz 2014 r.
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obrebie drogi powiatowej nr 2145E w centralnej czesci obszaru, w obrebie drogi gminnej L2
oraz na potudniowej czesci terenu objetego mpzp w granicach drogi gminnej L4 oraz we
wschodniej czesci obszaru przy drodze L2.

Budynki to bloki wielorodzinne o 4 i 2 kondygnacjach ze stropodachami oraz  budynki
dwukondygnacyjne z dachami dwuspadowymi oraz budynki jednokondygnacyjne z dachami
dwuspadowymi.

Zdjecie nr 1: Zabudowa wielorodzinna (dz. Nr 267,269,270) Zdjecie nr 13: Zabudowa wielorodzinna
(dz. nr 235).

Budynki jednorodzinne wystepujgce w ramach istniejgcej zabudowy to budynki wolno stojgce
posiadajgce dwie kondygnacje oraz poddasze. Przewazajg dachy dwu- i czterospadowe.

Z;ijecie nr 3: Zabudowa jednorodzinna(dz. Nr 202).

Zabudowania ustugowe stanowig mate obiekty handlowe oraz ko$ciét wraz z przylegtymi
zabudowaniami.

W obrebie opracowania wystepujg ogrédki dziatkowe zajmujgce obszar 6,88 ha, znaczne
powierzchnie terenu sg niezagospodarowane.

Gtowne elementy wplywajgce na stan istniejgcego zainwestowania terenu to:
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— przebieg drogi krajowej nr 91 w zachodniej granicy terenu opracowania
i obowigzujgce normy minimalnej odlegtosci zabudowy od jezdni,

— przebieg drog powiatowych nr 2145E i obowigzujgce normy minimalnej odlegtosci
zabudowy od jezdni,

— biegngce linie energetyczne sredniego napiecia (15kV) oraz zwigzane z nimi
ograniczenia w zabudowie terenu,

— duze udziat terenu ogrodkéw dziatkowych,

— tereny koscielne oraz cmentarz w potudniowej czesci terenu objetego
opracowaniem.

Istniejgce uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w granicach opracowywanego mpzp
jest stosunkowo duze, gdyz tereny te sg w wiekszosci zainwestowane.

Na przedmiotowym obszarze wystepuija :

— sie€ elektroenergetyczna, w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15kV: pierwszej przebiegajgcej z potudniowego-wschodu na
potnocny-zachdd do centrum opracowywanego obszaru opracowania, drugiej tuz
za wschodnig granicg opracowania na obszarze cukrowni;

— sie¢ telekomunikacyjna, w postaci trzech linii; pierwszej przebiegajgcej po
potudniowej stronie drogi powiatowej nr 2145E, drugiej po potnocnej stronie drogi
gminnej L3
w centralnej czesci obszaru opracowania oraz trzeciej linii po obu stronach drogi
krajowej nr 91;

— sie¢ wodociggowa znajduje po poétnocnej stronie drogi gminnej L3 w centralnej
czesci obszaru opracowania wraz z siegnikami do poses;ji roztozonymi w kierunku
potnocnym i potudniowym, w pasie drogi gminnej L2 we wschodniej czesci
opracowania, w pétnocno-wschodniej czesci obszaru opracowania w pasie drogi
gminnej L1;

— sie€ kanalizacji sanitarnej w postaci instalacji potozonej w potnocnej czesci drogi
powiatowej nr 2145E, druga linia znajduje sie w pasie drogi gminnej L3 w
centralnej czesci obszaru, trzecia w potudniowej czesci obszaru opracowania w na
zachdd od drogi L2 oraz czwarta w potudniowej czesci obszaru opracowania;

— studnia gtebiona na potnoc od drogi gminnej L3 we wschodniej jej czesci;

Reasumujgc, na omawianym terenie brak jest:

— sieci gazowej;

— sieci cieptowniczej.
Wszystkie w/w uwarunkowania powodujg, iz nowa zabudowa musi spetnia¢ okreslone
przepisami warunki. Na omawianym terenie wystepujg korzystne uwarunkowania do rozwoju
zainwestowania, a caty obszar stanowi w wiekszosci tereny zainwestowane.

2. RZEZBA TERENU | WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

Teren objety planem pofozony jest w obrebie makroregionu o nazwie Nizina Potudniowoma-
zowiecka (wg J. Kondrackiego) - jest ona najnizej potozong czescig nizin mazowiecko-
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podlaskich, ktérg cechuje zbieganie sie duzych dolin dorzecza srodkowej Wisty, oraz w
mezoregionie zwanym Réwning Kutnowska, rozciggajacg sie na potnoc od Bzury i na potu-
dnie od doliny Wisty. Przedmiotowy obszar nalezy do Wysoczyzny Ktodawskiej. Jest to ptaska
wysoczyzna dennomorenowa. Na obszarze opracowania dominuje typ rzezby o jednostaj-
nym krajobrazie rowninnej lub lekko falistej powierzchni zdenudowanej wysoczyzny moreno-
wej. Na obszarze opracowania dominuje typ rzezby o jednostajnym krajobrazie réwninnej lub
lekko falistej powierzchni zdenudowanej wysoczyzny morenowe;.

Obszar objety planem lezy na odcinku kutnowskim Antyklinorium Pomorsko- Kujawskiego,
bedgcego $rodkowg czescig Watu Srodkowopolskiego. Odcinek zbudowany jest wytgcznie z
osaddéw jury, gtéwnie wapieni, oraz margli, tupkéw i piaskowca. Zalegajgce na osadach
jurajskich utwory trzeciorzedowe sg wyksztatcone w postaci itow i piaskéw réznoziarnistych z
wktadkami wegla brunatnego. Utwory jury i trzeciorzedu pokryte sg ciggtym ptaszczem
utworéw czwartorzedu. Sg to gtdéwnie osady polodowcowe wyksztatcone jako gliny zwatowe,
ity, mutki zastoiskowe, piaski i zwiry. Tworzg one ciggta pokrywe o zréznicowanej migzszosci.
Ze wzgledu na obecno$¢ w podtozu potprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych i lokalnie nie-
korzystnych stosunkéw wodnych, potnocno-zachodnie fragmenty terenu wymagaty regulacji
(koniecznosci odwodnien) dla potrzeb rolniczego uzytkowania gleb.

3. SUROWCE MINERALNE

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa.

4. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Obszar jest odwadniany poprzez sptywy powierzchniowe wod opadowych ku strefom nizej
potozonym. Czes¢ wod opadowych infiltruje tez w grunt, w strefach przepuszczalnych utwo-
réw przypowierzchniowych.

Na terenie gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne: trzeciorzedowy i czwartorzedowy. Pie-
tro trzeciorzedowe posiada tgcznos$¢ hydrauliczng z pietrem czwartorzedowym i gérnojuraj-
skim, tworzac wspélny czwartorzedowo — trzeciorzedowy system wodonosny. Wody z w/w
utworow udokumentowane sg dla uje¢ wodociggowych w Nowych Ostrowach. Migzszos¢
utworéw wodonosnych wynosi od 20-30 m. Ujecia posiadajg ustalone zasoby wod podziem-
nych w wysokosci 170 m3/h (,Ostrowy”). Gteboko$¢ studni ujmujgcych w/w poziom wynosi od
ok. 20 — 29,5 m. Poziom trzeciorzedowy zwigzany jest z utworami piaszczystymi nalezgcymi
do miocenu. Pietro wodonosne budujg piaski drobno i srednioziarniste, lokalnie z domieszkg
pylu weglowego. Wody z utwordw trzeciorzedowych charakteryzujg sie podwyzszonymi za-
wartosciami zelaza, manganu i srednimi wartosciami suchej pozostatosci. Poziom czwarto-
rzedowy stanowig piaszczyste utwory miedzymorenowe reprezentowane przez piaski Srednio
i gruboziarniste. Migzszos¢ utworow wodonosnych wynosi od 10-30 m. Wystepujgca w grani-
cach opracowania indywidualna studnia czerpie wode z poziomu czwartorzedowego.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu dwoch Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych
GZWP nr Nr 225 "Chodcza - Lanieta". Jest to zbiornik czwartorzedowy miedzymorenowy wy-
znaczony w osrodku porowym o zasobnosci 60 tys. m3/dobe i $redniej gtebokosci uje¢ oraz
jurajskiego — GZWP Nr 226 Krosniewice — Kutno, ktory wystepuje w utworach goérnej jury o
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charakterze szczelinowo — krasowym. Srednio - ujecia z tego zbiornika pobierajg wode z gte-
bokosci 200 m, a szacunkowe zasoby wody wynoszg okoto 350 tys. m3/dobe. Zbiornik zostat
utworzony w celu ochrony zasobéw wody podziemnej o duzej waloryzacji. Sg to wody o matej
wrazliwosci na wptyw czynnikow antropogenicznych, potozone w dobrze izolowanych struktu-
rach hydrogeologicznych.

5. SWIAT ZWIERZECY

Na terenie opracowania nie wystepujg siedliska o szczegdlnych walorach przyrodniczych -
fauna reprezentowana jest przez gatunki pospolite.

6. OBSZARY | OBIEKTY PRZYRODNICZE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE PRAWNIE
CHRONIONE

Na zatgczniku graficznym nr 1 przedstawiono obszary i obiekty prawnie chronione znajdujace
sie w promieniu 10 km od terenu opracowania.

NATURA 2000

W granicach opracowania nie wystepujg obszary nalezgce do europejskiej sieci obsza-
row chronionych NATURA 2000.

PARKI NARODOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg parki narodowe.

POMNIKI PRZYRODY

W obszarze opracowania wystepujg pomniki przyrody.
Pomnik przyrody
Lp. | Gatunek i obwéd pnia (cm) Data utworzenia

4. Dab szyputkowy - 546 cm Orzeczenie Woj. Plockiego nr 19 z
dn. 27.11.1976 r.

5. Dab szyputkowy - 435 cm Orzeczenie Woj. Plockiego nr 19 z
dn. 27.11.1976r.

6. Dab szyputkowy - 388 cm Orzeczenie Woj. Plockiego nr 19 z
dn. 27.11.1976 r.

7. Dab szyputkowy - 380 cm Orzeczenie Woj. Ptockiego nr 19 z
dn. 27.11.1976 r.

REZERWATY

W obszarze opracowania nie wystepujg rezerwaty przyrody.
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PARKI KRAJOBRAZOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg parki krajobrazowe.
ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

W obszarze opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszar opracowania znajduje sie poza Obszarami Chronionego Krajobrazu.
STANOWISKA DOKUMENTACYJNE

W obszarze opracowania nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne.
UZYTKI EKOLOGICZNE

W obszarze opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.

7. GLEBY

Obszar Gminy pokrywajg gleby pytowe, profilem zblizone do bielicowych, gleby brunatne,
czarne i szare ziemie oraz gleby hydromorficzne.

Pod wzgledem bonitacyjnym gleby obszaru zakwalifikowane zostaty do klasy I, llla i lllb, kto-
re zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych? podlegaja
ochronie. W analizowanym przypadku zgode uzyskano na 6.4518 ha na mocy decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr 057-602-86/04. Pozostate grunty o powierzchni 7,1411 ha be-
dg wymagaty uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia z gruntu rolnego na nierolny.

W obrebie opracowania wystepujg réwniez gleby klas bonitacyjnych IVa, IVb oraz V, ktoére
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych® nie podlegaja
ochronie.

Tab. 1. Struktura jakosci gleb analizowanego obszaru wg klas bonitacyjnych i rodzajéw gruntow.

Uzytkowanie gruntéw Powierzchnia gruntéw
m2 ha

Psll 4053,78 0,41
Rllla 67981,72 6,8
Rlllb 6183,00 0,62
Grunty orne: RIVa 51794,20 5,18
o RIVb 15014,07 15
gezytk' ro- RV 2361,98| 0,24
ogoélem: 147388,75 14,75
w tym tereny zabu- Rllla/ Br 14546,06 1,45
dowane: RIVa / Br 677,16 0,07
Tereny zadrzewione: |Lz 21004,46 2,10
ogétem: 36227,68 3,62

2 tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzn. zm.
3 tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzn. zm.
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Grunty zabudowane B, Br, Bi, Bz, Ba 142739,37 14,27
Wody W 32919,05 3,29
Drogi dr 77974,76 7,8
Nieuzytki N 24294,65 2,43
OGOLEM: 461572,05| 46,16

Zrédto: opracowane na podstawie mapy ewidencyjnej dla analizowanego obszaru w skali 1:1 000.

8. WARUNKIKLIMATYCZNE

Teren gminy potozony jest w obrebie regionu klimatycznego wielkopolsko-mazowieckiego.
Charakteryzujacego sie $rednioroczng temperaturg powietrza wynoszgcg okoto 7,7°C (Srednia
temperatura pétrocza zimowego wynosi 0,8°C natomiast letniego 14,5°C), matg wilgotnoscia
powietrza, sredniorocznym parowaniem terenowym siegajgcym 513 mm. Przewagqg wiatréw z
kierunku zachodniego i Srednig roczng predkoscig wynoszacg 3,8 m/s. Niewielkg liczbg dni
z opadami: ok. 150 dni z opadem powyzej 0,1 mm, ok. 12 dni z opadem powyzej 10 mm.
Okres zalegania pokrywy $nieznej wynosi 60 dni. Przecietna dlugos¢ okresu wegetacyjnego
waha sie w granicach 210 — 213 dni.

W obszarze opracowania wystepujg korzystne warunki klimatyczno — zdrowotne: dobre na-
stonecznienie, dobre warunki termiczne, dobre przewietrzanie terenu, dobre warunki wilgoto-
Sciowe.

9. SZATA ROSLINNA

W obrebie opracowania zielen wysoka wystepuje w obrebie istniejgcej zabudowy oraz wzdtuz
drég i w przestrzeniach publicznych. Gtownymi gatunkami drzew wystepujgcymi na tym tere-
nie sg: jesiony, lipy, robinie, deby, klony. Generalnie w obrebie opracowania udziat zieleni
wysokiej jest znaczny. Na fragmentach terenu wystepujg zbiorowiska roslinne towarzysza-
ce uprawianym roslinom okopowym i zbozowym (zbiorowiska chwastéw pdl okopowych i zbo-
zowych). Zielen stanowig réwniez ogrody przydomowe z ozdobng roslinnoscig wysoka. Gtow-
nymi gatunkami drzew sg: klony (KI), brzozy (Brz), modrzewie (Md), $wierki (Sw), pojedyncze
drzewa owocowe oraz krzewy: lilak, forsycja, tuja, gtog itp.

VIll.  ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WI-
DZENIA PROJEKTU MPZP. OCENA STANU SRODOWISKA, JEGO ODPORNOSCI NA
DEGRADACJE, ZDOLNOSCI DO REGENERACJI.

1. POWIETRZE | HALAS

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych palenisk
domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje zanieczyszczen z tere-
néw sasiednich. Wedtug badan przeprowadzonych przez WIOS dla poszczegdlnych zanie-
czyszczen powietrza w 2012 r okresowo notowane sg przekroczenia stezenia powyzej warto-
Sci dopuszczalnej pod wzgledem zanieczyszczen pytem PM 10, benzo(a)pirenu i PM 2,5. Ze
wzgledu na przekroczenia poziomow dopuszczalnych, pytu PM 10, PM 2,5 i benzo(a)pirenu
strefe w ktorej znajduje sie gmina Nowe Ostrowy zaliczono do klasy C (stezenia zanieczysz-
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czen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszo-
ne o margines tolerancji w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe) dla pozostatych substancji NO2,S0O,,CO, CsHs, Ozonu
,As, Cd, Ni i Pb ustalono klase A (stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio poziomow dopuszczalnych lub poziomoéw docelowych).

Przekroczenia pytlu PM10 oraz BaP (rok) dotyczyty sezonu zimowego w sezonie letnim nie
odnotowano przekroczen dopuszczalnego poziomu substancji. Z przebiegu rocznej serii po-
miaréw odczyta¢ mozna wyrazng sezonowg zmiennos¢ stezen pytlu (wyzsze w okresie zim-
nym, nizsze w sezonie letnim). Poniewaz przekroczenia wystepujg sezonowo nalezy przyjac,
ze powodem przekroczeh w sezonie grzewczym jest niska emisja z sektora komunalno-
bytowego.

Nalezy nadmieni¢, ze wyniki takie nie powinny by¢ utozsamiane ze stanem jakos$ci powietrza
na obszarze catej strefy. Klasa C moze oznacza¢ np. lokalny problem zwigzany z dang sub-
stancja.

Elementami, ktore stanowig gtowng ucigzliwos¢ akustyczng omawianego terenu i jego
sgsiedztwa sg drogi: krajowa nr 91 w zachodniej granicy terenu opracowania oraz droga
powiatowa nr 2145E. Teren opracowania stanowig tereny w przewadze zabudowane.

Po zapoznaniu sie z Raportami o stanie srodowiska w wojewodztwie t.édzkim w latach 2006-
2012 umieszczonymi na stronie internetowej Wojewoddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska
nie znaleziono informaciji dotyczgcych pomiaréw hatasu na terenie gminy Nowe Ostrowy. W
zwigzku z powyzszym brak badan pomiaru hatasu drogowego i przemystowego nie pozwala
oceni¢ na jakim poziomie sie on obecnie ksztaltuje. Mozna jednak stwierdzi¢, ze w bez-
posrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy nie wystepujg ciggi komunikacyjne, ktére mogg
generowaé hatas powyzej poziomu dopuszczalnego. Sg to drogi, ktére prowadzg niewielkie
potoki ruchu.

2. WODY PODZIEMNE

Na terenie gminy Nowe Ostrowy w latach 2011- 2013 nie prowadzono badania w ramach
regionalnego monitoringu jako$ci wéd podziemnych. Najblizej potozone punkty pomiarowe
zlokalizowane byty w gminie Kro$niewice w miejscowosciach (WIOS tédz Ocena jakosci wod
podziemnych w punktach badawczych monitoringu regionalnego w 2013 r).:
- Nowe w badanym otworze (stratygrafia Trz -poziom trzeciorzedowy) stwierdzono wode
Il klasy jakosci wody — wartosci niektorych elementéw fizykochemicznych sg podwyz-
szone w wyniku naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych, warto-
Sci elementéw fizykochemicznych nie wskazujg na wptyw dziatalnosci cztowieka albo
jest on bardzo staby, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministerstwa Srodowiska Nr 143
poz. 896 z dn. 23.07.2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wéd podziem-
nych.
Wskaznikami decydujgcymi o klasie byty: 11 TOC-6.1mg/l, PEW-702uS/cm, temperatu-
ra-11°C, Mn-0.185mg/l, Ca-107mg /I, HCO3-429mg /1.

- Krosniewice w badanym otworze (stratygrafia Q/Trz) stwierdzono wode IV klasy jako-
sci wody — wody niezadawalajgcej jakosci, w ktorych wartosci elementow fizykoche-
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micznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach
podziemnych oraz wyraznego wplywu dziatalnosci cziowieka, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministerstwa Srodowiska Nr 143 poz. 896 z dn. 23.07.2008 r. w
sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wéd podziemnych.

Wskaznikami decydujgcymi o klasie byt Se-0.0123mg/l.

Na terenach zurbanizowanych jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych zagrazajg gtow-
nie czynniki antropogeniczne, do ktérych zalicza sie:

1) Sscieki bytowe i komunalne na terenach pozbawionych systemu kanalizacyjnego, kie-
rowane do szamb i dotéw chionnych, infiltrujgce do wéd podziemnych;

2) skiadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych niezabezpieczone przed prze-
sigkami lub urzadzane nielegalnie;

3) stosowanie nawozow mineralnych i chemicznych srodkéw ochrony roélin na terenach
nadal uzytkowanych w sposéb rolniczy;

4) sptywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych i z drég zawierajgce m.in. zwigzki ro-
popochodne, chlorki, metale ciezkie.

Sposrdéd przedstawionych powyzej zagrozeh nie wszystkie dotyczg obszaru objetego opraco-
waniem. Podstawowym zagrozeniem dla wod powierzchniowych jest emisja sciekdw ze zrodet
punktowych i rozproszonych. Scieki sanitarne z terenéw objetych planem odprowadzane sg
do kanalizacji sanitarnej i zgodnie z politykg inwestycyjng gminy, wszystkie nowe tereny majg
by¢ przytgczane do sieci kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z powyzszym $cieki komunalne wy-
twarzane w obszarze opracowania nie stanowig zagrozenia dla wod powierzchniowych
i podziemnych.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg skladowiska odpadow komunalnych i
przemystowych. W zwigzku z powyzszym nie stanowig zagrozenia dla srodowiska.

Gospodarka rolna prowadzona na obszarze opracowania jest mato intensywna. Obserwuje
sie dgzenie do zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze. W zwigzku z powyzszym
potencjalne zagrozenia, wynikajgce z nieprawidtowo prowadzonej gospodarki rolnej (zrzut
Sciekdéw pochodzenia rolniczego do wad, rolnicze wykorzystanie Sciekéw do nawozenia pdl,
naduzywanie nawozow) nie bedg mie¢ znaczgcego negatywnego wplywu na jakos¢ wod.

3. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

W latach 2011-2013 na terenie gminy Nowe Ostrowy nie wykonywano pomiaréw poziomu poét
elektroenergetycznych. Pomiary zostaty wykonane w sgsiedniej miejscowosci Krosniewice w
2011 roku przy pl. Wolno$ci 21 przeprowadzono je w cieptej porze roku w miesigcu sierpniu,
zgodnie z wytycznymi okreslonymi w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dn. 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomoéow (Dz.U. Nr 192, poz.
1883) przy temperaturze powietrza 20° oraz wilgotnosci wzglednej < 75%. Zadaniem
pomiarow monitoringowych PEM bylo okreslenie istniejgcych wartosci natezenia
promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku i ewentualne okreslenie obszaréw, na
ktorych dochodzi do przekroczen dopuszczalnych wartosci natezenia PEM (zgodnie z art. 124
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ustawy Prawo ochrony srodowiska z dn. 27 kwietnia 2001 r.-tekst jednolity Dz. U. 08 r. Nr 25,
poz. 150 z pdzniejszymi zmianami). Po przeprowadzeniu serii pomiaréw nie stwierdzono
przekroczeh dopuszczalnych wartosci natezenia PEM. Chwilowe wartosci maksymalne
natezenia pola jak réwniez srednie warto$ci dwugodzinne nie przekroczyty poziomu 0,30 V/m,
czyli granicy czutosci miernika. Gesto$¢ mocy pola nie przekroczyta wartosci 0,0002 W/m?

4. ZAGROZENIA ZWIAZANE Z NIEBEZPIECZENSTWEM WYSTAPIENIA SYTUACJI AWA-
RYJNEJ ORAZ SZKODY W POWIERZCHNI ZIEMI

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska zwigzane z eksploatacjg drég (gtdownie drogi krajowej
Nr 91 oraz w mniejszym stopniu drogi powiatowej nr 2145E) mogg zaistnie¢ na skutek awarii
lub wypadkéw z udziatem pojazddw przewozgcych substancje niebezpieczne. Powstate w
wyniku katastrof komunikacyjnych sytuacje awaryjne mogg powodowac rozlanie sie substanciji
niebezpiecznych np. zawierajgcych weglowodory, stwarzajgcych zagrozenie dla wéd po-
wierzchniowych i podziemnych. Na wielkoS¢ zagrozenia wptywajg czynniki chemiczne m.in:
stan fizyczny uwolnionej substancji, jej toksycznos¢, a takze czynniki lokalne zwigzane z wa-
runkami topograficznymi i meteorologicznymi, lokalizacjg terenéw zamieszkatych, wrazliwo-
Scig poszczegdlnych komponentow srodowiska, przygotowaniem do reagowania w sytuaciji
zagrozenia. W/w zagrozenia nie bedg wynikaty z realizacji ustalen sporzadzonego miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. ZAGROZENIA NATURALNE

A W obszarze opracowania nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

A Do istotnych zagrozen naturalnych naleza przyrodnicze zjawiska katastroficzne. W
warunkach przyrodniczych Polski naturalne zjawiska katastroficzne mogace miec
wpltyw na bezpieczenstwo i dziatalno$¢ ludzi oraz na twory ich dziatalnosci to
glownie powodzie, ruchy masowe wierzchniej warstwy litosfery i ekstremalne stany
pogodowe. Dwom pierwszym zjawiskom mozna przeciwdziata¢ przez §wiadome
ksztattowanie srodowiska w postaci zabezpieczen przeciwpowodziowych (regulacja
odptywu ze zlewni przez dziatania hydrotechniczne i z zakresu struktury uzytkowa-
nia terenu, waly przeciwpowodziowe, poldery itp.) oraz stabilizacji stokéw (dziata-
nia biologiczne, techniczne i biotechniczne). Ekstremalne stany pogodowe powodu-
ja okresowg destabilizacje funkcjonowania spoteczno-gospodarcze, a przeciwdzia-
anie im polega na sprawnej organizacji spoleczno$ci zamieszkujacej dany teren.

A Na terenie opracowania nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzio-
wego.

6. OBOWIAZUJACE STREFY SANITARNE | STREFY BEZPIECZENSTWA.

W obrebie opracowania wyznacza sie:

» strefe bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV, ktore wykluczajg zabudowe mieszkaniowg i inne funkcje chronione.

» strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, w ktorej wystepujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW PODLE-
GAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O
OCHRONIE PRZYRODY.

Obszar objety planem znajduje sie poza ustanowionymi na mocy przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst. jedn. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pozn.
zm.) obszarami chronionymi, tj. parkami narodowymi, rezerwatami przyrody, parkami krajo-
brazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, obszarami Natura 2000. Nie wystepujg tu
réwniez stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne ani zespoty przyrodniczo - krajobra-
zowe. W obrebie opracowania wystepujg pomniki przyrody - cztery deby szyputkowe. W trak-
cie inwentaryzacji terenowej nie stwierdzono réwniez wystepowania roslin, grzybdéw i zwierzat
objetych ochrong gatunkowsa.

IX. OCENA PRZEWIDYWANYCH PRZEKSZTALCEN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. POWIERZCHNIA TERENU I GLEBY

Nastgpi przeksztatcenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych pod inwestycje. Po-
wstang nasypy z gruntu, ktéry bedzie wybierany podczas realizacji fundamentéw budynkéw
oraz realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto teren zostanie wyréwnany, a nastepnie za-
sypany. Nastgpi takze degradacja gleb gtéwnie na obszarach objetych robotami ziemnymi.
Zakres degradacji gleb bedzie sie wahat od 40 %, 60% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
60%,70% dla terenéw zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji, 90% dla terenéw obiek-
tow magazynowych i sktadéw, od 20%-40% dla terendw zieleni urzgdzonej oraz 100% dla
terenow komunikacyjnych.

W celu ograniczenia do minimum ewentualnego wptywu planowanych inwestycji na prze-
ksztatcenie powierzchni terenu projekt planu zawiera zapisy, ktére dotyczg nieprzekraczalne;j
powierzchni zabudowy dziatek, nieprzekraczalnej linii zabudowy, oraz minimalnej powierzchni
czynnej biologicznie. Ustalenie w/w parametréw pozwoli na pozostawienie niezabudowanych
fragmentow dziatek o nienaruszonej powierzchni terenu i podiozu zblizonym do podioza
sprzed podjecia dziatan inwestycyjnych.

Realizacja ustalenh planu bedzie wymagata zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nie
rolne. Grunty rolne w obrebie opracowania sg nieuprawiane. Oczywiscie na skutek realizacji
nowego zainwestowania przewidzianego w projekcie obecnie sporzgdzanego planu miejsco-
wego nastgpi zaniechanie gospodarki rolnej na tym terenie. Jednak z racji potozenia tych
terendw w miejscowosci gminnej Nowe Ostrowy, ktéra jest gtbwnym osrodkiem w gminie oraz
z racji sgsiedztwa tj. drogi krajowej nr 91 tereny te nie sg wskazane do prowadzenia inten-
sywnej gospodarki rolnej. Niewatpliwie w strefie, gdzie grunty nie sg uzytkowane rolniczo, na-
stepuje stopniowa degradacja gleb i obnizanie ich wartosci.

W przysziosci  w przypadku likwidacji planowanych form zagospodarowania projektowanego
na tym terenie odtworzenie gospodarki rolnej bedzie mozliwe jedynie po uprzednim zlikwido-
waniu terenow zabudowanych, utwardzonych oraz intensywnym nawozeniom gleb.

Na etapie eksploatacji, negatywne oddziatywanie analizowanych drég na gleby, wynika¢ be-
dzie z zanieczyszczen komunikacyjnych. Skutki w/w oddziatywan bedg uzaleznione od lokal-
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nych warunkéw przyrodniczych, w tym witasciwosci gleb, zagospodarowania terenéw sasiadu-
jacych i zwigzanych z nimi mozliwosci rozprzestrzenienia sie zanieczyszczen.

2. WARUNKI WODNE

Urbanizacja terenu, a w szczegoélnosci zta gospodarka wodno — $ciekowa oraz zanieczysz-
czenia komunikacyjne, mogg prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, dlatego tez bardzo istotne jest ustalenie wiasciwych zasad gospo-
darowania wodg i Sciekami.

W zakresie gospodarki wodnej plan definiuje mozliwosci zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowe;.

W wyniku wprowadzenia nowej zabudowy bedg powstawa¢ nastepujace rodzaje sciekow:

1. komunalne o jakosci typowej dla Sciekow pochodzgcych z gospodarstw domowych
i obiektow produkcyjno-ustugowych,

2. deszczowe zanieczyszczone,
3. deszczowe czyste, pochodzgce z dachéw budynkow.

Plan zaktada podtgczenie wszystkich nowych budynkéw w granicach obszaru objetego pla-
nem do kanalizacji sanitarnej. Takie dziatanie zmniejszy niebezpieczenstwo wprowadzania do
gleby (wéd podziemnych) nieoczyszczonych $ciekdéw komunalnych, pochodzgcych z budyn-
kéw znajdujgcych sie w obrebie terenu objetego planem. W obrebie opracowania nie przewi-
duje sie realizacji zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Wody opadowe i roztopowe, zanieczyszczone gtdéwnie zwigzkami ropopochodnymi, mogg
powstawac¢ w wyniku uzytkowania istniejgcych na tym terenie drog czy placow postojowych.
Beda one powstawac¢ w zaleznosci od iloSci opadéw oraz natezenia ruchu pojazdow. Powsta-
jace Scieki nie powinny zawiera¢ substancji ropopochodnych w stezeniach zagrazajgcych ja-
kosci wod, w przypadku jednak stwierdzenia takich zanieczyszczen nalezy je przed wprowa-
dzeniem do istniejgcych odbiornikow oczyszczac do stanu i sktadu okreslonego w obowigzu-
jacych przepisach.

Pod wptywem dziatalnosci inwestycyjnej wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegajg rowniez
przeksztatceniom ilosciowym. Obnizenie zwierciadta wod gruntowych lub nawet likwidacja
warstwy wodonosnej moze nastgpi¢ w wyniku nastepujgcych dziatan wystepujgcych tacznie
lub pojedynczo:

1. ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej;
2. drenaz powierzchniowy lub podziemny;

3. odciecie podziemnego doptywu wdd;

4. pobdr wody podziemne;j.

W wyniku zainwestowania terenu objetego projektem nastgpi czesciowe uszczelnienie na-
wierzchni terenu i ograniczenie infiltracyjnego zasilania wod przypowierzchniowych. Jednak
ubytki te najprawdopodobniej zostang wyréwnane przez naptyw woéd z terendw sasiednich.
Ponadto do ziemi zostang wprowadzone wody opadowe z powierzchni szczelnych (dachy),
czyli ogdlny bilans wodny w tym rejonie nie zostanie zaktécony. Okresowe obnizenie poziomu
wod przypowierzchniowych moze nastgpi¢ podczas prowadzenia robdét fundamentowych i
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ziemnych zwigzanych z wykonywaniem infrastruktury podziemnej w najnizej potozonych miej-
scach objetych planem.

W obrebie planu wyznaczono teren ujecia wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej.

Ochrone wod podziemnych, regulujg ustalenia planu dotyczgce zakazu wprowadzania nieo-
czyszczonych $ciekdw do gruntu i wod. ,Plan” zawiera rowniez ustalenia dotyczgce zakazu
lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢é moze spowodowac za-
nieczyszczenie gruntéw lub wod oraz stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla
ochrony srodowiska, szczegodlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji no-
wych inwestycji.

Reasumujgc, ustalenia planu jednoznacznie okreslajg zasady gospodarki wodnej, ktore za-
pewniajg nalezytg ochrone czystosci zasobow wéd powierzchniowych i podziemnych. Bardzo
wazne jest jednak wykonanie wszystkich urzadzen i prawidtowa ich eksploatacja oraz kontrola
dziatania.

Bah ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Funkcjonowanie nielicznych i ubogich ekosystemow na terenach nie objetych ochrong nie zo-
stanie w sposdb znaczgcy naruszone w rezultacie realizacji ustaleh zawartych w projekcie
planu. Z pewnoscig zachwiana zostanie ich rownowaga wskutek realizacji na przewidzianego
w planie. Ewentualne zubozenie réznorodnosci gatunkow dotyczy¢ bedzie czesci obszarow
obecnie odtogowanych oraz zaniedbanych na skutek posadowienia budynkéw i lokalizacji po-
wierzchni utwardzonych. W celu ochrony terenéw na ktérych zachowata sie najbardziej warto-
Sciowa zielen plan w ich obrebie ustanawia przeznaczenie terenu pod zielen urzgdzong.

4. KRAJOBRAZ

Zmiany krajobrazu obszaru objetego planem polega¢ bedg na przeksztatceniu terenéw otwar-
tych, rolniczych w tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, sktady i magazyny, zieleni
urzgdzonej oraz uktad komunikacyjny. Realizacja w/w zainwestowania nie spowoduje istotnej
zmiany walorow krajobrazowych przedmiotowego terenu. Tereny jest w znacznym stopniu za-
inwestowany, a nowe tereny przewidziane pod urbanizacje stanowig dogeszczenie oraz kon-
tynuacje istniejgcego zainwestowania. W celu zminimalizowania ewentualnego wystagpienia
dysharmonii w krajobrazie zapisy projektu planu obejmujg swym zakresem rowniez ustalenia
gabarytéw, kolorystyki i formy projektowanej zabudowy oraz rodzaj stosowanych ogrodzen i
materiatdw wykonczeniowych, co ma zapewnic¢ spéjnos¢ kompozycji i ksztattowanie estetycz-
nego krajobrazu.

5. SZATA ROSLINNA, ZWIERZETA

Zmiana charakteru zagospodarowania przyczyni sie do przeksztatcenia obecnej szaty roslin-
nej. Tereny przeznaczone pod nowe zainwestowanie znajdujg sie po czesci na obszarach
otwartych. W miejsce typowych zbiorowisk segetalnych pojawi sie (po pewnym czasie) zieleh
ozdobna towarzyszaca ciggom ulic i terenom zabudowanym. Zwiekszy sie réwniez najpraw-
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dopodobniej udziat zieleni wysokiej. Szata roslinna zostanie wzbogacona i urozmaicona. W
przysztosci moze jednak dojsé do ubytku drzewostanu w zarysie lokalizacji obiektow linio-
wych i kubaturowych oraz w przypadkach bezposredniego zagrozenia. Jednoczesnie zapisy
planu wprowadzajg minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ograniczajgcy
uszczuplenie powierzchni na ktérych wystepuje roslinnosé

Dos¢ intensywna urbanizacja (ruch samochodowy, hatas zwigzany z bytowaniem ludzi) spo-
woduje zmniejszenie przestrzeni bytowania zwierzat, a takze wyptoszenie zwierzyny bytuja-
cej w obszarze poddanym urbanizacji (gtéwnie drobnych gryzoni polnych). Przeznaczenie
nowych terenéw pod zainwestowanie oznacza uszczuplenie powierzchni siedlisk i zerowisk
dla réznych gatunkoéw. Z uwagi na stwierdzony brak wystepowania w obszarze objetym pla-
nem gatunkdéw roslin, zwierzat oraz grzybéw objetych ochrong gatunkowg na podstawie prze-
pisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 1627, z
pdzn. zm.) nie przewiduje sie oddziatywania na gatunki chronione w wyniku realizacji ustalen
planu.

g OBSZARY EUROPEJSKIEJ SIECI EKOLOGICZNEJ NATURA 2000

Obszary NATURA 2000 wyznacza sie w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
roslin i zwierzgt wymienionych w zatgcznikach | i Il do Dyrektywy Siedliskowej, a wiec ochro-
nie nie podlegajg wszystkie sktadniki przyrody, tak jak w innych formach ochrony przyrody np.
w parkach narodowych i rezerwatach przyrody. Ochrona w ramach sieci NATURA 2000 nie
oznacza ochrony rezerwatowej (konserwatorskiej), lecz przeciwnie, zaktada prowadzenie do-
tychczasowych dziatan gospodarczych, jesli zapewniajg one utrzymanie istniejgcego stanu
ekosystemow #. System ostoi NATURA 2000 stuzy zachowaniu wymienionych w dyrektywach
siedlisk i gatunkéw cennych, reprezentatywnych bgdz zagrozonych w skali kontynentu, two-
rzgcych europejskie dziedzictwo przyrodnicze - niezaleznie od Krajowego Systemu Obszaréw
Chronionych. Nalezy podkresli¢, ze ostoje NATURA 2000 nie sg wytgczone z dotychczaso-
wych form dziatalno$ci gospodarczej, a jedynie majg stymulowaé zréwnowazony rozwoj tych
obszaréw ze szczegdélnym uwzglednieniem wybranych siedlisk przyrodniczych °.

W obrebie opracowania nie wystepuja obszary znajdujace sie w zasiequ europejskiej
sieci obszaréw chronionych Natura 2000.

Po rozpoznaniu zgromadzonych informacji mozna stwierdzi¢, ze ze wzgledu na znaczne od-
dalenie od granic opracowania obszaréw NATURA 2000 w wyniku realizacji ustalen miej-
scoweqo planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi znaczace oddziatywanie
na cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000 oraz inteqralno$¢ tych obszaréw.

7. OBSZARY CHRONIONE ISTNIEJACE

W obrebie opracowania nie wystepujg obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 1627, z p6zn. zm.).

4 Derlacz P. 2003 a. Sie¢ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski -
skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
5 Pawlaczyk P. 2003. Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach

Polski - skrypt dla kazdego. Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
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W zwigzku z powyzszym realizacja projektowanego zainwestowania nie bedzie miata wptywu
na w/w obszary. Biorgc powyzsze pod uwage prognoza nie przedstawia rozwigzan majgcych
na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg ewentualnych negatyw-
nych oddziatywan na w/w formy ochrony przyrody, mogacych byc¢ rezultatem realizacji ustalen
planu. W obrebie opracowania wystepujg pomniki przyrody, ktére ustaleniem planu zostaty
objete ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. WARUNKIKLIMATYCZNE

Realizacja nowej funkcji nie bedzie miata, w skali gminy, istotnego wptywu na warunki klima-
tyczne. Topoklimat ksztattuje sie¢ w wyniku oddziatywania czynnikow urbanizacyjnych. Zabu-
dowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza oraz zmniejsza nie-
bezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkow radiacyjnych.

9. ZASOBY NATURALNE

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mine-
ralnych, nie przewiduje sie réwniez prowadzenia badanh i poszukiwah ztéz. W zwigzku z po-
wyzszym mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na ten ele-
ment srodowiska przyrodniczego.

10. DOBRA KULTURY | ZABYTKI

Zapisy w planie odnoszg sie do istniejgcych na tym terenie zabytkow i dobr kultury. Zostat w
nim uwzglednione: ochrona konserwatorska budynkow wpisanych do gminnej ewidencji za-
bytkéw, ochrona konserwatorska obszaru parku krajobrazowego wpisanego do gminnej ewi-
dencji zabytkow oraz ochrona konserwatorska terenu symbolicznego cmentarza ofiar wojny
1939-45 pracownikow Cukrowni Nowe Ostrowy, dzieki czemu bedzie mozliwa ich ochrona
oraz zachowanie tych elementéw w lokalnym krajobrazie kulturowym.

11. ZDROWIE LUDZ|

Ewentualne zagrozenia dla zdrowia ludzi mogg tgczy¢ sie z oddziatywaniami hatasowymi. Ist-
niejgca i projektowana zabudowa mieszkaniowa moze by¢ narazona na ewentualne ucigzli-
wosci akustyczne zwigzane z eksploatacjg istniejgcych drog. W zwigzku z wprowadzeniem
nowej zabudowy mieszkaniowej dojdzie do wzrostu liczby mieszkancéw i uzytkownikow
przedmiotowego obszaru, czego konsekwencjg moze by¢ zwiekszenie sie potencjalnych
ucigzliwosci akustycznych, wynikajgcych z intensyfikacji ruchu kotowego. W celu zapewnienia
terenom podlegajacym ochronie akustycznej oraz pomieszczeniom przeznaczonym na pobyt
ludzi poziomu hatasu ponizej wartosciach dopuszczalnych, w projekcie planu wyznaczono
tereny podlegajace ochronie akustycznej (MN, MW i US) dla ktorych konieczne jest zachowa-
nie okreslonych w rozporzadzeniu pozioméw hatasu, co niewatpliwie bedzie oddziatywato po-
zytywnie na klimat akustyczny odczuwany przez mieszkancow i uzytkownikéw tych terenow.

Realizacja nowej zabudowy spowoduje takze stopniowe ograniczanie przestrzeni (ktéra obec-
nie w czesci ma charakter otwarty i ogélnodostepny) dla penetracii.

28



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE
NOWE OSTROWY DLA CZESCI OBSZARU MIEJSCOWOSCI OSTROWY-CUKROWNIA

Ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na
srodowisko. Biorgc pod uwage zapisy planu przedsiewziecia te nie bedg powodowaly prze-
kroczeh zadnego z parametréw dopuszczalnych poziomow szkodliwych lub ucigzliwych od-
dzialywah na $rodowisko. Ustalenia planu wykluczajg lokalizowanie instalacji stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz zaktaddéw, stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi oraz wytwarzania i sktadowania odpadéw z grupy niebezpiecznych.

Realizacja niektérych zapiséw zawartych w planie wptynie w sposob pozytywny na jakosc zy-
cia jego mieszkancow. Nadrzednym celem planu jest zachowanie tadu przestrzennego oraz
umozliwienie zréwnowazonego rozwoju przedmiotowego obszaru. Ustalenia odnoszace sie do
ksztattowania terenéw przestrzeni publicznej oraz do zasad realizacji i rozmieszczania reklam
wptyng na wzrost odczu¢ estetycznych mieszkancow i uzytkownikéw tego terenu. Na poprawe
waloréw estetycznych analizowanego obszaru bez watpienia wptynie wprowadzenie zasad
kreujgcych lokalny tad przestrzenny, co ukréci pojawianie sie zabudowy dysharmonizujgcej
lokalny krajobraz.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz zaprojektowane funkcje oraz zasady zagospo-
darowania, przy zachowaniu wszystkich zakazéw i nakazéw dotyczgcych ochrony, nie bedg
stwarzac zagrozenia dla zdrowia ludzi.

12. DOBRA MATERIALNE

W sektorze prywatnym, na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, moze nastgpi¢ wzrost wartosci gruntéw dotychczas niezabudowanych.

13. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY

Wprowadzenie zainwestowania przyczyni sie do wzrostu zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych powietrza oraz natezenia hatasu. Mozliwy jest wzrost emisji spalin samochodowych, ja-
ko nastepstwa wzrostu natezenia ruchu drogowego na skutek wprowadzenia zainwestowania
na tych terenach oraz realizacji nowych ciggow komunikacyjnych lub placow postojowych.
Zmiany przy zastosowaniu sie do wymogow zawartych w ustaleniach planu dotyczgcych min:

e zastosowanie w obiektach budowlanych instalacji, ktérych eksploatacja nie
spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do kté-
rego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

e wykluczenie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi oraz o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

e zakazu wytwarzania i sktadowania odpaddéw z grupy niebezpiecznych,

e zakazu lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych
okreslonych w przepisach odrebnych stezen substancji zanieczyszczajgcych
gleby, wody powierzchniowe i podziemne,

e zakazu pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé
na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb powodujgcy przekracza-
nie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,
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Nie spowodujg wzrostu parametrow jakosci powietrza w terenie opracowania oraz jego sa-
siedztwie do poziomu wyzszego niz dopuszczalne.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach o okreslonym przeznaczeniu i cha-
rakterze zagospodarowania jest normowany przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 1 pazdziernika 2012 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. W
rozporzadzeniu kazdy rodzaj terenu ma przypisane warto$ci dopuszczalnych poziomow hata-
su w $rodowisku powodowanego przez poszczegoélne grupy zrodet hatasu dla roznych prze-
dziatéw czasu. Wg w/w rozporzadzenia terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej beda
tereny: MN - tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW - te-
reny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz US - tereny prze-
znaczone na cele sportu i rekreaciji .

Dla tak wyznaczonych stref chronionych plan ustala dopuszczalne wartosci poziomoéw hatasu
na zasadach zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.

W przysztym zainwestowaniu przewiduje sie wprowadzenie nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, magazynowej oraz drog.

Gtéwnym zrédtem ucigzliwosci akustycznych bedg nadal ciggi komunikacyjne znajdujgce sie
poza obszarem opracowania oraz w jego obrebie. W przysziosci mozna spodziewac sie na-
silenia ruchu samochodowego powodowanego dojazdem do nowo powstatych terenéw zur-
banizowanych. Wskazuje sie, ze hatas generowany w obrebie opracowania w niewielkim
stopniu wptynie na klimat akustyczny obszaru opracowania, ktory jest juz w znacznej mierze
zurbanizowany. W zwigzku z powyzszym nie nalezy sie spodziewac¢ ze w wyniku realizaciji
ustalen planu wystapi zagrozenie zwigzane z ponadnormatywnymi ucigzliwosciami akustycz-
nymi.

14. WYTWARZANIE ODPADOW

W granicach obszaru opracowania bedg wytwarzane odpady komunalne i przemystowe. Nie
przewiduje sie wytwarzania odpadéw medyczne oraz odpaddéw z grupy niebezpiecznych.
llo§¢ odpadow wytwarzanych przez uzytkownikow terenéw niewatpliwie wzrosnie w stosunku
do stanu obecnego po realizacji zapisow planu, ktére przewidujg nowe zainwestowanie na
tych terenach. Ustalenia planu przewidujg zakaz wytwarzania i sktadowania odpadéw z gru-
py niebezpiecznych. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami kazdy wytwdrca odpadow jest zo-
bowigzany do prowadzenia gospodarki odpadami we wtasnym zakresie, zgodnie z wymaga-
niami okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzgdku w gmi-
nie.

15. PROMIENIOWANIE ELEKTROENERGETYCZNE

W ustaleniach dotyczacych infrastruktury technicznej przedstawione zostaly zasady zasilania
w energie elektryczng. Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez projektowane obiek-
ty zdecyduje czy bedzie wymagana budowa stacji trafo okreslonego typu i jakie bedzie jej
ostateczne zasilanie zgodnie z przyjetymi zasadami. Zrédtem promieniowania elektromagne-
tycznego w granicach obszaru objetego opracowaniem sg istniejgce napowietrzne linie elek-
troenergetyczne $redniego napiecia 15kV. Zgodnie z ustaleniami planu, istniejgca sie¢ bedzie
ulegata rozbudowie w formie nowych stacji transformatorowych oraz kablowych sieci pod-
ziemnych (15 kV). Ustalone w przepisach odrebnych dopuszczalne poziomy pola elektroma-
gnetycznego dla terendw przeznaczonych pod z funkcje chroniong (50Hz lub odpowiednio
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1kV/m) zawierac sie bedg w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej:
- $redniego napiecia, ustalonej zapisami Planu, ktorej szerokos¢ jest dosto-
sowana do napiecia linii i wynosi 15,0 m, czyli po 7,5m od osi symetrii linii.
Realizacja pomieszczen zwigzanych z pobytem ludzi bedzie mozliwa wytgcznie poza grani-
cami ww. strefy, co zagwarantuje minimalizacje negatywnego oddziatywania linii elektroener-
getycznych na zdrowie ludzi.

X. ZMIANY, KTORE WYSTAPIA NA SKUTEK REALIZACJI USTALEN PLANU
Analiza ustalen projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala
okresli¢ zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie obszaru.

Realizacja ustalen planu bedzie oczywiscie zachodzi¢ w réoznym czasie. Réwniez jej skutki
bedg nastepowad sukcesywnie.

W zwigzku z przyszig realizacjg projektowanego przeznaczenia terendw prognozuje sie na-
stepujgce zmiany i skutki:

Zmiany Zasieq Charakter |Skutki negatywne Skutki pozytywne
lokalny, . - .
Powierzchnia na terenach trwaty Wy’facze_nle czesci terepu Z jego
biologicznie przeznaczonych | bezposredni aktywnej -dotychczas biologicznie | Okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czyn-
czynna pod roli nych.
zainwestowanie
lokalny, trwaty Przeksztatcenie powierzchni ziemi.
Powierzchnia na terenach bezposredni
ziemi, gleby ngdeznaczonych odwracalny Eegrad?clj;)a g[eb. Likwidacja po- )
. | kr ebowej.
zainwestowanie | bezposredni | <Y 9 )
Nastgpi zmiana charakteru . . .
trwaty krajobrazu na terenach dotad Wprowadzenie w planie zapiséw dotyczacych
Przeksztatcenie . . : warunkow zabudowy i zagospodarowania moéwigcych
Kraiobr lokalny bezposredni | otwartych a obecnie hitekt budvnkow i dzer .
ajobrazu przeznaczonych w planie pod oar_c; itel ’urzet udyn o(;:vu:agro zen, ?(grgnt;czy_
zainwestowanie mozliwo$¢ wystgpienia dysharmonii w krajobrazie.
Realizacja zainwestowania w
trwaty terenach dotad
. . . | niezurbanizowanych wprowadzi
Emisja hatasu lokalny bezposredni : . -
zmiany klimatu akustycznego
zwigzane ze wzmozonym ruchem
komunikacyjnym.
W planie przewidziano rozwigzania dotyczgce
E wal iasliwosci Zwi stosowania nieucigzliwych czynnikéw grzewczych
wentuaine ucigzIiwoscl zwigzane |y o)y ograniczenia efektu ,niskiej emisji” . Ponad-
Emisja lokal . | chwilowy Zemisig zanlgczyszcz?_n ; to ustalono stosowanie rozwigzan w obiektach
zanieczyszczen Ob"’} tn Y, W pasie bezposredni pow[etrza’p_o czetls rea 'Zﬁcj' ustugowych ktérych eksploatacja nie spowoduje
powietrza robo Zamle':zen(;nwtes yeyjnyc t w przekroczenia standardéw jakosci powietrza. Wo-
ZWItQZ. UI z gs dawell sprzr? ul bec powyzszego stopien zanieczyszczenia powie-
materiatow budowianyc trza nie przekroczy dopuszczalnych wskaznikéw
okreslonych w przepisach odrebnych.
Zanieczyszczeni . ) .
e wod na skutek | ponadiokalny _ Ustalenia planu zakazujg zrzutu nieoczyszczonych
Zrzuty Sciekow bezposredni $ciekow do wod i do ziemi.
lokal trwat Zmniejszenie powierzchni nieu-
okainy, na rwaty twardzonej i zastgpienie jej typo-
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Ograniczenie terenach bezposredni |Wa, Wwystepujacg w obszarach

infiltracji wéd przeznaczonych zurbanizowanych - przy utwardze-

opadowych do | pod niu ewentualnych drég wewnetrz- -

gruntu zainwestowanie nych, dojazdowych i parkingéw

Powstawanie Zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustaleniami
odpadow trwaty planu bedzie gwarantem wiasciwej gospodarki odpa-
niebezpiecznych ||okalny bezposredni ) dami.

i komunalnych

Potencjalny ubytek w istniejgcym
drzewostanie w przypadku
realizacji obiektow liniowych i Powstanie nowych zbiorowisk kulturowych w przy-
kubaturowych na terenach padku realizacji zieleni urzadzonej na terenach inwe-
bezposredni zadrzewionych. stycyjnych oraz w przestrzeni terenéw publiczych
Wystepowanie zwierzat zostanie
ograniczone do terenéw
biologicznie czynnych.

lokalny

Szata roslinna i
Swiat zwierzecy

Potencjalne obnizenie
ponadlokalny posredni zdrowotnosci i zywotnosSci
organizmow

XI. USTALENIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE NEGATYW-
NYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM RE-
ALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Istotne sg, dla realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju gminy, nastepujgce dziatania:

1. wszelkie prace budowlane, zwigzane z realizacjg projektu planu, nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w sposob maksymalnie ograniczajgcy nega-
tywne skutki dla srodowiska,

2. ochrona istniejgcych pomnikéw przyrody na podstawie przepiséw odrebnych,

3. zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Sro-
dowisko okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego,

4. w przypadku naruszenia istniejgcej sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych,
wskazanych na rysunku planu, ustala sie obowigzek jej przebudowy, w sposéb za-
pewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasied-
nich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5. zakaz samodzielnego nasypywania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej po-
ziomu terenu dziatek sagsiednich,

6. ograniczenie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki lub terenu, do kto-
rego inwestor posiada tytut prawny,

7. z zakresu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod i do ziemi,

2) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
(drég, placéw postojowych, parkingdw itd.) nalezy podczyszczaé przed
wprowadzeniem do odbiornika do wskaznikéw okreslonych w przepisach
odrebnych.
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3) ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w
ktérych prowadzona dziatalnosé moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub
waod.

4) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczeh technicznych dla ochrony
Srodowiska, szczegolnie wdéd podziemnych i powierzchniowych przy realizacji
nowych inwestycji.

5. z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego:

1) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiek-
tach ustugowych instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zastosowanie wylgcznie zrodet ekologicznych w celach grzewczych;
6. z zakresu gospodarki odpadami:

1) prawidtowe gromadzenie odpaddéw statych i ptynnych i systematyczne ich usu-
wanie zgodnie z ustaleniami planu;

2) zakaz wytwarzania i sktadowania odpadéw z grupy niebezpiecznych,
7. z zakresu ochrony akustyczney:

1) na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej warto$ci dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w Srodowisku, nie powinny przekracza¢ wielkosci okreslonych w
aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych.

8. lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami rysun-
ku planu dotyczgcymi nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujgcej linii zabudo-

wy;
9. obstuga komunikacyjna dziatek zgodnie z ustaleniami planu;

10. nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikéw poszczegdinych
funkcij;

11. zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem oraz podporzadkowanie roz-
wigzan technicznych: budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej ochronie waloréw
krajobrazowych srodowiska.

Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegdlnie z zakresu ochrony
Srodowiska i infrastruktury technicznej, bedzie gwarantem ograniczenia do minimum nega-
tywnych wplywow planowanych funkcji na $rodowisko.

XIl.  INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU

Dla projektowanych przedsiewzie¢ wynikajgcych z realizacji ustalen planu miejscowego, z
uwagi na miejscowy zasieg, wyklucza sie mozliwosc¢ transgranicznego oddziatywania na sro-
dowisko zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
ochronie Srodowiska, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziaty-
wania na srodowisko.
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Xlll.  CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARO-
DOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdolnotowym realizowana jest w Pol-
sce poprzez odpowiednie akty prawne, w tym ustawy i rozporzadzenia. Jednym z wazniej-
szych aktow prawnych jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, na podstawie ktorej sporzgdzona zostata niniejsza prognoza.
Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest realizacjg celow okre-
$lonych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.®
i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.”.

Waznymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw czionkowskich Unii
Europejskiej sa dyrektywy uwzglednione w prawodawstwie polskim, wsréd ktérych nalezy
wymieni¢: dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich
ptakow ze zmianami oraz dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. W/w dyrektywy stanowig podstawe
prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest zachowanie zagrozonych wyginie-
ciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzgt w skali Europy.

Dokumentem okreslajgcym zasady ochrony wtasciwych terytorialnie jednolitych czesci wod
podziemnych i powierzchniowych jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty zatwierdzony na posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22.02.2011, MP Nr 49, poz 549.

Z wiw dokumentu wynika iz przy ustalaniu celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod
podziemnych brano pod uwage aktualny stan JCWPd w zwigzku z wymaganym warunkiem
niepogarszania ich stanu. Obszar opracowania znajduje sie w JCWPd o numerze 80. Stan
chemiczny JCWPd (jednolitych czesci wod podziemnych) w obrebie, ktérych znajduje sie te-
ren opracowania jest dobry. W zwigzku z powyzszym celem Srodowiskowym bedzie utrzyma-
nie tego stanu. Natomiast stan ilosciowy jednolitych czeéci wéd podziemnych jest zty (w sub-
czesci). Wg w/w Planu osiggniecie zatozonych celéw dla JCWPd jest zagrozone. Zgodnie z
art. 4 RDW cele srodowiskowe powinny zosta¢ osiggniete do 2015 r. dyrektywa przewiduje
jednak odstepstwa od zatozonych celéw Srodowiskowych, jezeli ich osiggniecie dla danej cze-
8ci wéd w ustalony terminie bedzie niemozliwe z okre$lonych przyczyn. Dla w/w JCWPd
przewidziano derogacje czasowe- warunki naturalne oraz cele mniej rygorystyczne — brak
mozliwosci technicznych. Uzasadnienie derogaciji -ze wzgledu na zmiany i z uwagi na znacz-
ny pobdr wody z poziomu czwartorzedowego przez ujecie aglomeracji t6dzkiej. Po zastoso-
waniu pr. dziatan osiggniecie dobrego stanu jest mozliwe w 2021 r. Natomiast dla JCWP, kto-
re w obrebie opracowania maja status naturalnych czesci woéd powierzchniowych, celem be-
dzie osiggniecie — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W celu osiggniecia dobre-
go stanu ekologicznego konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu

6 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgca udziat spote-
czenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych planéw i programéw w zakresie srodowiska oraz zmienia-
jacej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady
85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003, str. 17; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne,
rozdz. 15, t. 7, str. 466).

7 Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu
niektérych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz. Urz. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157).
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chemicznego. Obszar opracowania znajduje sie w JCWP o numerze SW1804. Stan (jednoli-
tych czesci wod powierzchniowych) w obrebie, ktdérych znajduje sie teren opracowania jest
zty. Osiggniecie zatozonych celéw dla JCWP wg w/w ,Planu..” jest zagrozone. Wptyw dziatal-
nosci antropogenicznej na stan JCWP generuje koniecznos¢ przesuniecia w czasie osiggnie-
cia celéw srodowiskowych z uwagi na brak rozwigzan technicznych mozliwych do zastosowa-
nia w celu poprawy JCW.

Cele ochrony srodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach programowych i usta-
wowych, zaréwno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym i lokalnym. Podstawowymi
dokumentami okreslajgcymi zasady zrownowazonego rozwoju oraz traktujgcymi o szeroko
pojetej ochronie srodowiska, sa:

na szczeblu krajowym:
2) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,

3) Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju
(2000 r.),

4) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016;
na szczeblu regionalnym:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa t6dzkiego,

2) Program ochrony Srodowiska wojewddztwa t.odzkiego 2012.

Dokumentami okreslajgcymi zasady zrownowazonego rozwoju oraz traktujgcymi o szeroko
pojetej ochronie Srodowiska, sg rowniez:

1) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,

2) Polska 2025 - dfugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju (2000
r.),
3) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016.

W tabeli Nr 2. Przedstawiono sposdb w jaki cele ochrony srodowiska ustanowione na szcze-
blu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym zostaty uwzglednione w projekcie planu

Tab. Nr 2.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM

Polityka ekologiczna panstwa: |Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Ustalono ochrone istniejgcych pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi

Zachowanie bogatej roznorodnosci
biologiczne. Okreslono wskaznik powierzchni czynnej biologicznie.

Ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej terendw przeznaczonych w
planie na cele budowlane.

) o | Ustalono odprowadzanie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.
Racjonalizacja gospodarowania

zasobami wod  powierzchniowych

i podziemnych w taki sposob, aby Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd i do ziemi

uchroni¢ gospodarke narodowg od | stalono obowigzek ochrony wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowla-

deficytow wody i zabezpieczy¢ przed | nych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub
skutkami powodzi. wod.

inwestyciji.
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Ochrona powierzchni ziemi.

Ustalono obowigzek zagospodarowanie odpadéw w ramach gminnego, zorganizowanego
systemu zagospodarowania odpadow.

Zakazano wytwarzania i sktadowania odpaddw z grupy niebezpiecznych.

Wprowadzono ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu poprzez okresle-
nie wskaznika powierzchni czynnej biologicznie, wymaganej do zachowania oraz wspoétczyn-
nika intensywnosci zabudowy, wymaganego do zachowania.

Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd i do ziemi.

Dazenie do spetnienia zobowigzan
wynikajgcych z Traktatu Akcesyjnego
i dyrektyw unijnych dotyczacych limi-
téw emisji zanieczyszczen.

Ustalono mozliwos$¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrédta lokalne bezpieczne ekologicznie, tj.
zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin lub w oparciu o odnawialne zrddta ciepta
(np. energie stoneczna).

Ustalono obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach
ustugowych instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci
powietrza zgodnie z przepisami odrgbnymi

Utrzymanie lub osiggniecie dobrego

stanu wszystkich wéd, w tym zacho-
wanie i przywrocenie ciggtosci ekolo-
gicznej ciekow.

Ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej terendw przeznaczonych w
planie na cele budowlane.

Ustalono obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowi-
ska, szczegolnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestyciji.

Ustalono obowigzek odprowadzania sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do waéd i do ziemi

Wyznaczono teren ujecia wody wraz ze strefg ochrony bezposrednie;j.

Ustalono obowigzek ochrony wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowla-
nych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub
wod.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM

Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej:

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Zachowanie, ochrona i poprawa ja-
kosci srodowiska.

Ustalono zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do wéd i do ziemi

Wprowadzono ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu poprzez okresle-
nie wskaznika powierzchni czynnej biologicznie, wymaganej do zachowania oraz wspétczyn-
nika intensywnosci zabudowy, wymaganego do zachowania.

Ustalono obowigzek podczyszczania Sciekdw przemystowych w miejscu ich powstawania w
celu uzyskania parametréw okreslonych w przepisach odrebnych, umozliwiajgcych odprowa-
dzanie ich do sieci kanalizaciji.

Ustalono obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowi-
ska, szczegodlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestyciji.

Ustalono obowigzek ochrony wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntéw lub
wad.

Ochrona zdrowia ludzkiego.

Wyznaczono tereny podlegajace ochronie akustycznej (MN, MW, US) dla ktorych konieczne
jest zachowanie okreslonych w rozporzgdzeniu pozioméw hatasu,

Wyznaczono strefe ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza, w granicach ktérej obowia-
zujg ograniczenia, okreslone w przepisach odrebnych.

Wyznaczono strefe bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
ktére wykluczajg zabudowe mieszkaniowg i inne funkcje chronione

Zakazano lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

Zakazano lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Zakazano wytwarzania i sktadowania odpaddw z grupy niebezpiecznych.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM

Protokét z Kioto:

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Badanie, wspieranie, rozwdj oraz
zwiekszanie wykorzystania nowych i
odnawialnych zrodet energii, techno-

Ustalono mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrodia lokalne bezpieczne ekologicznie, tj.
zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin lub w oparciu o odnawialne zrddta ciepta
(np. energig stoneczna).
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logii pochtaniania dwutlenku wegla
oraz zaawansowanych i innowacyj-
nych technologii przyjaznych dla
Srodowiska.

Ustalono obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach
ustugowych instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci
powietrza zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, ze cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
miedzycztonkowskim i krajowym zostaty uwzglednione w ustaleniach miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzgdzona zostata niniejsza prognoza.

XIV. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i podstawg
podejmowania dziatan w zakresie realizacji inwestycji. Umozliwia on $wiadomy i systematycz-
ny rozwoj terenéw. W planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje konkretyzacja
ustalen ,Studium....”. Brak planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze nie bedzie
mozliwosci okreslenia zasad ksztattowania polityki przestrzennej na tym terenie, zakresu i
sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terendéw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Istnieje mozliwo$¢é zastosowania innych rozwigzan
prawnych pozwalajgcych prowadzi¢ polityke przestrzenng, m.in. decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, jednak umozliwiajg one jedynie inwestowanie w ograniczo-
nym zakresie, w sytuacjach, ktére nie budzg watpliwosci.

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozwazane byty rozne warianty rozwia-
zan wewnetrznych. Wybdr ostatecznego rozwigzania nastgpit po konsultacjach spotecznych
z udziatem zainteresowanych stron. Wybrany wariant jest rowniez w najwiekszym stopniu
zgodny z zapisami zawartymi w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nowe Ostrowy oraz uwarunkowaniami stanu istniejgcego.

W zwiazku z tym, ze teren objety planem znajduje sie poza obszarem Natura 2000 nie
przewiduje sie rozwigzan alternatywnych w projektowanym dokumencie w zakresie ce-
Iéw i ochrony obszarow NATURA 2000.

XV.  STRESZCZENIE

Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/245/13 z dnia 28 sierpnia 2013 roku podjetg przez Rade Gminy
Nowe Ostrowy przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru miejscowosci Ostrowy — Cukrownia. Plan przeznacza tereny
pod: zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, tereny sportu i rekreacji, obiekty magazynowe,
skfady, zielen urzgdzong oraz tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Prognoza zostata sporzgdzona na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informaciji i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6ézn. zm.). W
przedmiotowej prognozie przeprowadzono analize ustalen powyzszego projektu planu i kom-
ponentow przyrodniczych. Przedstawiono takze zmiany, jakie mogg zachodzi¢ w Srodowisku
przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen. Oceniono réwniez skutki ewentualnych zmian.

37




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE
NOWE OSTROWY DLA CZESCI OBSZARU MIEJSCOWOSCI OSTROWY-CUKROWNIA

W celu zapewnienia mieszkancom wiasciwej egzystencji wymagana jest ochrona proekolo-
giczna. Zapisy planu wskazujg szereg ustalen, ktére bedg w maksymalnym stopniu przeciw-
dziata¢ potencjalnie negatywnym oddziatywaniom projektowanej funkcji. Prognoza wskazuje
dziatania, ktore sg istotne dla realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju gminy.

Charakterystyka i ocena istniejagcego zagospodarowania oraz srodowiska przyrodni-
czego i krajobrazu obszaréw objetych planem i terenoéw sasiednich

Teren potozony jest w miejscowosci gminnej Ostrowy jest on w duzym stopniu zainwesto-
wany. Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie makroregionu fizycznogeograficz-
nego (wg J. Kondrackiego) o nazwie Wzniesienia Potudniowomazowieckie.. Pod wzgledem
bonitacyjnym gleby obszaru zakwalifikowane zostaty do klasy Il, llla i Illb, kiére zgodnie z
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych® podlegajg ochronie. W
analizowanym przypadku zgode uzyskano na 6.4518 ha na mocy decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi GZ.tr 057-602-86/04. Pozostate grunty klasy bonitacyjnej 1Va, IVb i V o po-
wierzchni 7,1411 ha nie bedg wymagaty uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia z gruntu
rolnego na nierolny.

Obszar jest odwadniany poprzez splywy powierzchniowe wéd opadowych ku strefom nizej
potozonym. Czes¢ wod opadowych infiltruje tez w grunt, w strefach przepuszczalnych utwo-
row przypowierzchniowych. Fauna reprezentowana jest przez gatunki pospolite. W granicach
opracowania nie wystepujg obszary przyrodnicze prawnie chronione. W obszarze opracowa-
nia wystepujg cztery deby szyputkowe uznane za pomniki przyrody.Warunki klimatyczno -
zdrowotne sg korzystne.

Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu mpzp.
Ocena stanu srodowiska, jego odpornosci na degradacje, zdoInos$é regeneracji

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych palenisk
domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje zanieczyszczeh z tere-
néw sasiednich. W 2012 r okresowo notowane byly przekroczenia stezenia powyzej wartosci
dopuszczalnej pod wzgledem zanieczyszczen pytem PM 10, benzo(a)pirenu i i PM 2,5. Ze
wzgledu na w/w przekroczenia strefe w ktérej znajduje sie gmina Nowe Ostrowy zaliczono do
klasy C dla pozostatych substancji NO,,SO,,CO, C¢Hs, Ozonu ,As, Cd, Ni i Pb ustalono klase
A.

Elementami, ktére stanowig gtdéwng ucigzliwos¢ akustyczng omawianego terenu i jego
sgsiedztwa sg drogi: krajowa nr 91 w zachodniej granicy terenu opracowania oraz droga
powiatowa nr 2145E.

Pomiary poziomu pot elektroenergetycznych na terenie gminy nie zostaty wykonane w latach
2011-2013. Wykonano je w sgsiedniej gminie w miejscowosci Krosniewice w 2011 roku przy
pl. Wolnosci 21. Po przeprowadzeniu serii pomiardw nie stwierdzono przekroczen
dopuszczalnych wartosci natezenia PEM.

8 tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzn. zm.
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Ocena przewidywanych przeksztaicenn sSrodowiska przyrodniczego. Zmiany, ktére wy-
stagpig na skutek realizacji ustalen planu.

Zmiany w $rodowisku przyrodniczym na omawianym obszarze, zwigzane z urbanizacjg terenu
dotyczg przede wszystkim przeksztatcen obszaréw gruntéow otwartych (odtogowanych), ulega-
jacych sukcesiji roslinnej, na: tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, sportu i rekreacji,
obiekty magazynowe, sktady, zielen urzgdzong. Jest to jednak proces nieunikniony przy roz-
woju terendw znajdujgcych sie w obrebie miejscowoéci gminnej. Konsekwencjg tych zmian
bedzie gtbwnie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, ubytek w istniejgcym drzewo-
stanie (samosiewowym), likwidacja pokrywy glebowej, powstanie nowych zrédet hatasu (ko-
munikacja), ewentualnej emisji zanieczyszczen powietrza oraz ograniczenie infiltracji wod
opadowych do gruntu. Nalezy zauwazy¢, iz powyzsze zmiany bedg zachodzity sukcesywnie w
miare powstawania inwestycji w tym terenie.

W strefie czesciowo zurbanizowanej zmiany majg gtéwnie charakter porzadkujacy i dogesz-
czajgcy obecne zagospodarowanie oraz poprawe tadu przestrzennego. Konsekwencjg tych
zmian bedzie ograniczenie powierzchni czynnej biologicznie (ale tylko w rejonach dotad nieza-
inwestowanych) oraz ewentualny ubytek w istniejgcym drzewostanie

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu zagospodarowania przestrzennego nie wystgpi
znaczgce oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000 oraz integral-
nos¢ tych obszaréw. Realizacja projektowanego zainwestowania nie bedzie miata réwniez
wptywu na obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody.

Ustalenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziafywan na
Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W rozdziale tym wskazano istotne dla realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju gminy
dziatania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowi-
sko, ktére mogg wystgpi¢ na skutek realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegolnie z
zakresu ochrony Srodowiska i infrastruktury technicznej, bedzie gwarantem ograniczenia do
minimum negatywnych wptywow planowanych funkcji na srodowisko.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym

W niniejszym opracowaniu przedstawiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska
na przedmiotowym obszarze. W formie tabelarycznej wskazano w jaki sposob cele ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie planu. W tym celu przeanalizowano dokumenty
ustanowione na szczeblu krajowym - Polityka ekologiczna panstwa, na szczeblu wspdlnoto-
wym - Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz na szczeblu miedzynarodowym - Pro-
tokot z Kioto.
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Rozwigzania alternatywne

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozwazano rézne warianty rozwigzan
wewnetrznych. Zostat wybrany wariant, ktory jest w najwiekszym stopniu zgodny z zapisami
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Ostrowy oraz uwarunkowaniami stanu istniejgcego.

XVI.  WNIOSKI KONCOWE

1. W Swietle przedstawionej analizy ustalen planu oraz zawartych w powyzszej prognozie
uwag projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Nowe Ostrowy dla czesci obszaru miejscowosci Ostrowy-Cukrownia nalezy
uznaé za poprawny.

2. Przy spetnieniu wymagan wynikajgcych z przepiséw szczegolnych dotyczgcych ochro-
ny srodowiska, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla Srodowiska przy-
rodniczego.

XVIl. ADRESOWANIE ZALECEN PROGNOZY

do lokalnej spotecznosci;

do organizacji pozytku publicznego;

do strategii i programéw dziatania organéw gminy;

do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw sgsiadujgcych;

do prognoz oddziatywania na srodowisko zmian miejscowych planéw; zagospodaro-
wania przestrzennego.

a bk wnheE
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