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CZESC A
STAN ISTNIEJACY | UWARUNKOWANIA ROZWOJU

A.1l. WPROWADZENIE
1.1. CEL SPORZADZENIA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora
okresla jego cel i zakres, jest opracowaniem stuzgcym ksztaltowaniu i prowadzeniu polityki
przestrzennej w gminie. W studium nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania  kraju, ustalenia  strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy. Studium nie
jest aktem prawa miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzgce dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Obowigzujgce obecnie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy uchwalone uchwatg Nr 114/XX1/2000 Rady Gminy Nowe
Ostrowy z dnia 26.05.2000 r., sporzgdzone zostato na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pézn. zm.), ktéra
zostata zastgpiona ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. 22012 r. poz. 647, z pozn. zm.).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.,
wraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
w stosunku do ustawy a dnia 7 lipca 1994 r. zmienita zakres studium pod wzgledem
merytorycznym i formalno — prawnym, a przede wszystkim uzaleznita ustalenia planéw
miejscowych od kierunkéw polityki przestrzennej nakre$lonych w studium, poprzez
koniecznos¢ zachowania zgodnosci pomiedzy planami miejscowymi a studium. W dniu 21
pazdziernika 2010 r. weszla w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871),
ktéra zmienita m. in. obowigzek zachowania zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
studium na obowigzek nie naruszenia ustalen studium przy sporzgdzaniu planu.

Wprawdzie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. utrzymata w mocy studia i plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r., co oznacza, ze zaréwno Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy jak i plan
miejscowy gminy Nowe Ostrowy nadal obowigzujg, to jednak od czasu ich uchwalenia na
terenie gminy Nowe Ostrowy pojawity sie nowe czynniki silnie wptywajgce na ksztalt jej
przysztego zagospodarowania. Do najistotniejszych nalezy lokalizacja elektrowni wiatrowych.
Potozenie gminy w bardzo korzystnej strefie energetycznej wiatru sprawia, ze jest ona
atrakcyjna dla inwestycji w energetyke wiatrowag. Przemawia za tym réwniez jej niewielka
gestos¢ zaludnienia (53 os/km?). Do tej pory w gminie wybudowane zostaty 4 wiatraki a na
kilka kolejnych wydano pozwolenie na budowe. Jednak ze wzgledu na nieuregulowany i ciggle
zmieniajgcy sie stan prawny dotyczacy lokalizacji sitowni wiatrowych, kolejne tego typu
inwestycje wymagajg zmiany dotychczasowego studium a takze planu miejscowego. Do tej
pory mimo licznych kontrowersji wokét tematyki energetyki wiatrowej, decyzje o pozwoleniu na
budowe dla sitowni wiatrowych wydawane byty dzieki przychylnej interpretacji obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez organy starostwa powiatowego.
Na skutek wprowadzenia ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2010
nr 155 poz. 1043) uregulowana zostata kwestia lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW. Zgodnie z



obowigzujgcymi przepisami wymagajg one zatem wyznaczenia w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy obszarow dla ich lokalizacji a takze stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Ugruntowanie ww. obszarow i stref ma natomiast nastgpic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na duze kontrowersje wokét tematu zwigzanego z lokalizacjg turbin
wiatrowych w studium nalezy przeanalizowa¢ wszelkie uwarunkowania zwigzane z tym
zagadnieniem.

Z jednej strony dyrektywy Unii Europejskiej oraz kierunki dziatan polityki
energetycznej panstwa, bardzo korzystne potozenie gminy Nowe Ostrowy na tle warunkéw
wietrznosci Polski a takze przebiegajgce przez teren gminy linie elektroenergetyczne
sredniego i wysokiego napiecia umozliwiajgce odbiodr energii, sktaniajg do przychylnej postawy
dla tego typu inwestycji. Atutem sg réwniez wynikajgce z lokalizowania tych budowli korzysci
podatkowe wspierajgce budzet gminy. Te jednak, ze wzgledu na zmieniajgcy sie stan prawny,
nie powinny stanowi¢ gtéwnego argumentu oraz przesgdza¢ o mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych.

Z drugiej strony duze rozproszenie zabudowy na terenie gminy nie daje mozliwosci
lokalizowania wiatrakéw w skupiskach o charakterze ,farm wiatrowych”, co stoi w sprzecznosci
z zasadg fadu przestrzennego. Z kolei znaczna cze$¢ niezagospodarowanych dotgd obszaréow
gminy, na ktorych mogtyby zostaC zlokalizowane turbiny wiatrowe, pokrywa sie z
projektowanym obszarem chronionego krajobrazu ,,Ochni-Gtogowianki” co mocno kwestionuje
ten typ inwestycji jako sprzyjajgcy ochronie $rodowiska oraz zasadzie zréwnowazonego
rozwoju. Lokalizacje farm wiatrowych powodujg tez czesto sprzeciw lokalnej spotecznosci,
ktéra jako gtdwny argument podaje kwestie mozliwego negatywnego oddziatywania turbin
wiatrowych na zdrowie cziowieka a takze zmiany w krajobrazie majgce charakter
permanentny.

Zmiana obowigzujgcego studium jest réwniez konieczna ze wzgledu na inne
przemiany jakie zaszly w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Od momentu uchwalenia
obowigzujgcego studium a takze planu miejscowego pojawito sie wiele nowych budynkéw
mieszkalnych. Mimo malejgcej liczby mieszkancow gminy potrzeby mieszkaniowe sg wcigz
wysokie. W zwigzku z tym pojawity sie wnioski mieszkancow aby w studium zwiekszy¢ obszar
przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej. Na terenie gminy znajdujg sie tez ztoza kruszywa
naturalnego, ktérego wydobycie moze rozpoczgé sie dopiero po zmianie obowigzujgcego
studium i planu miejscowego.

Tworzac projekt studium nalezy wzig¢ pod uwage wszystkie oméwione powyzej
czynniki wptywajgce na zagospodarowanie przestrzeni gminy Nowe Ostrowy. Trzeba jednak
pamietaé, ze obok potrzeb inwestoréw przy sporzadzaniu projektu studium nalezy dbac¢ o tad
przestrzenny oraz zrownowazony rozwoj. Nie wolno wiec zapominaé o rolniczym charakterze
gminy a takze znajdujgcych sie na jej obszarze licznych zabytkach (umieszczonych w
rejestrze  zabytkdéw), stanowiskach archeologicznych, formach ochrony przyrody
obowigzujgcych (rezerwaty, obszar Natura 2000, pomniki przyrody) oraz projektowanych
(Obszar Chronionego Krajobrazu Ochni-Gtogowianki).

W celu stworzenia nowego studium odpowiadajgcego wymogom obowigzujgcych
uregulowan prawnych a takze umozliwiajgcych realizacje wyzej wymienionych celdéw, Rada
Gminy Nowe Ostrowy w dniu 24 lutego 2012 r. podjeta uchwate nr XVI/109/12 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy.

Zmiana studium zapoczgtkowana uchwatg nr XXVII/207/21 Rady Gminy Nowe
Ostrowy z dnia 18 marca 2021 r. polega na fragmentarycznej zmianie Kkierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy na 7 obszarach okreslonych na
zalgcznikach do uchwaty poczagtkowej. Gtownym celem zmiany studium jest wyznaczenie
obszaréw na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z
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odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w formie urzgdzen
fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi. Ustalenia zmiany studium dotyczgce obszarodw,
na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w formie urzgdzen
fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, nie dotycza:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce.

Dodatkowo w miejscowosci Ostrowy ustalono teren K/O pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z selektywng zbiorkg odpadow, w tym przypadku tzw. Punktu Selektywnego Zbierania
Odpaddéw Komunalnych.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje
w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, niniejsze opracowanie sktada sie z:

— czesci okreslajgcej uwarunkowania rozwoju, przedstawionej w formie tekstowej i
graficznej (CZESC A),

—czesci okreslajgcej kierunki zagospodarowania przestrzennego, przedstawionej w formie
tekstowe;j i graficznej (CZESC B).

Pierwszg fazg prac nad zmiang studium byta analiza stanu istniejgcego i
uwarunkowan rozwoju, na podstawie ktorej okreslono wnioski i wytyczne do sformutowania
drugiej czesci - kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzenne;.

W CZESCI A zwrécono uwage na atuty i wady zagospodarowania gminy,
przeanalizowano wewnetrzne uwarunkowania spoteczno - gospodarcze a takze
dotychczasowe tendencje rozwojowe. Przeprowadzono analize zachodzgcych proceséw
urbanizacyjnych, stanu zagospodarowania i uzytkowania terenu, stanu i waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, stanu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Uwzgledniono
przewidywane zmiany i tendencje ksztattowania polityki przestrzennej na szczeblu
wojewodzkim i centralnym oraz zalezno$ci wynikajgce z potozenia gminy w regionie i jej
zwigzkow zewnetrznych (spotecznych, gospodarczych, przyrodniczych, komunikacyjnych,
itp.).

Drugg faza prac nad studium byto okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

W CZESCI B wyznaczono obszary predysponowane do rozwoju i intensyfikacji
proceséw urbanizacyjnych, strategiczne obszary koncentracji przedsiewzie¢ inwestycyjnych,
kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji, obszary na ktérych rozmieszczone
beda urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100kW i 500kW a takze ich strefy ochronne, kierunki ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, obszary chronione przed zabudowa. Okreslono zasady ochrony
Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego. Wyznaczono obszary, dla ktorych
konieczne jest sporzgdzenie planéw miejscowych.
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https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(26)ust(1)&cm=DOCUMENT

Zmiany wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy wynikajg z podjetej uchwaty nr XXVII/207/21 Rady
Gminy Nowe Ostrowy z dnia 18 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe
Ostrowy, ktéra okresla zakres wprowadzanych zmian.

1.3. WYKORZYSTANE MATERIALY

Przy opracowywaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy wykorzystano materiaty z nastepujacych zrodet:

—Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa t.édzkiego, uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa t.oédzkiego uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010 r.,

—Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa  tdédzkiego oraz  Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi (Uchwata Nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa t.oédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.),

—Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2030 (Uchwata Nr XXXI/414/21 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 6 maja 2021 r.)

—Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy — Uchwata Nr
XVI11/96/2004 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 8 czerwca 2004 r.,

—Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy
uchwalone Uchwatg Nr 114/XX1/2000 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 26.05.2000 r.,

—Plan rozwoju lokalnego gminy Nowe Ostrowy na lata 2008 — 2013, uchwalony uchwatg Nr
XXVI1/155/2009 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 30 stycznia 2009 r.,

—Strategia rozwoju gminy Nowe Ostrowy na lata 2015 — 2022, przyjeta uchwatg Nr XI1/85/15
Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 28 pazdziernika 2015 .,

—Plan gospodarki odpadami dla gminy Nowe Ostrowy uchwalony uchwatg Nr XXXV/207/2006
Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 28 czerwca 2006 r. ,

—Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy,

—Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego,

—Rejestr Obszarow Gérniczych Panstwowego Instytutu Geologicznego,
—gminna ewidencja zabytkow,

—Mapy zagrozenia powodziowego — grudzien 2021,

—Strategia rozwigzywania probleméw spotecznych dla gminy Nowe Ostrowy na lata 2006 -
2013 (Uchwata Nr XXXVI11/216/06 Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 25 pazdziernika
2006 r.),

—Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa toédzkiego na lata 2007 - 2013, todz,
listopad 2011 r.,

—Wojewddzki Program Matej Retencji dla wojewodztwa tédzkiego, pazdziernik 2005 r.,
—Plan Nawodnien Rolniczych dla wojewddztwa tédzkiego, Poznan, listopad 2007 r.,
—Raport o stanie $rodowiska Polski w 2010 roku (WIOS),

—,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — ETAP I” (jako uzupetnienie ,,Studium dla
obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczehstwo powodzi — Etap 1),
sporzgdzonego przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie.

—Uchwata nr XXVI1/207/21 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 18 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy.
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A.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MIEJSCA ORAZ ROLI GMINY NOWE
OSTROWY W STRUKTURACH PONADLOKALNYCH

Gmina Nowe Ostrowy na tle wojewoddztwa tédzkiego

poddebicki
® skiemiewicki

pow

pow.
sieradzki

[
wieruszowskj

pow.
wielunski

radomszczanski

1 . Plotrkow trybuniaskil
2 - Skierniewce

Il - tiasta na prawach powiatu

Zrédio: http://www.lojagiellonczyk.pl/sieradz.htm

Gmina Nowe Ostrowy potozona jest w poétnocno - zachodniej czesci powiatu
kutnowskiego w wojewoddztwie t6dzkim. Graniczy: od potnocy z gming Lubien Kujawski
w wojewodztwie kujawsko - pomorskim, od wschodu z gming tanieta, od potudnia z gminami
Kutno i Krosniewice a od zachodu z gming Dgbrowice. Siedzibg gminy jest miejscowos¢ Nowe
Ostrowy, oddalona od stolicy powiatu — Kutna o ok.16 km.
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Gmina Nowe Ostrowy na tle powiatu kutnowskiego

Zrédto:http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/1/1e/POL_powiat_kutnowski_mapa.svg

Nowe Ostrowy na tle powiatu kutnowskiego i wojewodztwa t6dzkiego

Obszar Powierzchnia |Ludnos¢ |Gestos¢ zaludnienia
gmina Nowe Ostrowy 71,56 km2 3707 52 os/km2

powiat kutnowski 887 km2 101 849 114 os/km2

woj. fodzkie 18 219 km2 2 537 813|139 os/km2

Dane: Urzad Gminy w Nowych Ostrowach, Urzad Statystyczny w todzi

Gmina Nowe Ostrowy zajmuje powierzchnie 71,56 km2. Teren gminy podzielony jest
na 16 sotectw, w granicach ktérych znajdujg sie 23 wsie. Wedtug stanu na dzien 31.12.2012 .
na terenie gminy stale zameldowanych byto 3707 mieszkancow.

Przez teren gminy Nowe Ostrowy przebiegajg szlaki komunikacyjne o znaczeniu
krajowym i wojewodzkim: droga krajowa nr 91 relacji Gdansk — t6dz — Katowice oraz droga
wojewodzka nr 581 relacji Krosniewice — Gostynin. Droga krajowa przebiega przez zachodnig
cze$¢ gminy, zas droga wojewddzka przez potudniowo-wschodnig czes¢. Szlaki te przecinajg
sie na terenie sagsiedniej gminy Krosniewice. Wjazd na autostrade A1 znajduje sie w odlegtosci
23 km na pétnoc (wezet Kowal) oraz 23 km na wschod (wezet Séjki). Gmina jest tez potozona
dogodnie wzgledem autostrady A2, bowiem najblizszy wezet znajduje sie w miejscowosci
Wartkowice 43 km na potudniowy zachdd od siedziby gminy. Nieodlegte sg réwniez wezlty
Dabie (45km na potudniowy-zachdd) oraz Emilia (50km na potudnie).

Z pozostatymi sgsiednimi miejscowosciami gmina potgczona jest przez drogi

14



powiatowe oraz gminne.

Duze znaczenie dla powigzan miedzyregionalnych ma prowadzaca w kierunku
potnoc-potudnie linia kolejowa relacji £6dz — Zgierz — Leczyca — Kutno — Toruh — Bydgoszcz,
umozliwiajgca podréz m. in. do Kutna, gdzie znajduje sie dworzec kolejowy oraz dworzec
komunikacji autobusowej miedzymiastowej. Stacja kolejowa znajduje sie w miejscowosci
Nowe Ostrowy. Przez teren gminy przebiega réwniez kolejka waskotorowa, ktora jest
fragmentem Kujawskich Kolei Dojazdowych, prowadzgcych przez trzy wojewddztwa i
dwadziescia gmin, posiadajgcych tgcznie prawie 160 kilometrow toréw. Kolejka obecnie jest
nieczynna, ale w przysztosci mogtaby tgczy¢ gmine Nowe Ostrowy z innymi miejscowosciami
gminy i regionu (Ozorkéw, Leczyca), stanowigc atrakcje turystyczng. Ponadto gmina posiada
sie¢ potgczeh komunikacyjnych realizowanych przez PKS i prywatnych przewoznikéw, gtéwnie
w kierunku Kutna, Wtoctawka, Ptocka, todzi i Konina oraz na liniach dalekobieznych.

Przez gmine Nowe Ostrowy przebiegajg ponadlokalne sieci uzbrojenia technicznego:
przesytowe linie energetyczne wysokiego napiecia 220 kV relacji Konin — Sochaczew, rurocigg
paliwowy relacji Plock - Ostrow Wielkopolski oraz kable telekomunikacji miedzymiastowej,
zlokalizowane wzdtuz drogi krajowej nr 91.

Gmina ma charakter typowo rolniczy. Powierzchnia uzytkow rolnych w gminie wynosi
5249ha, co stanowi 73,4% ogoélnej powierzchni gminy. Na terenie dawnych PGR-6w w
Bzéwkach i Ostrowach utworzono nowe gospodarstwa rolne.

Najwiekszym podmiotem gospodarczym na terenie gminy jest potozona na terenach
bytej cukrowni firma ,Barter” S.A. Biatystok, zajmujgca sie sktadowaniem i handlem weglem
opatowym.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym gmina potozona jest na terenie Wysoczyzny
Ktodawskiej, blisko pogranicza z Réwning Kutnowskg i Pojezierzem Kujawskim. Rzezba
terenu jest mato zréznicowana. Urozmaicenie w pfaskim krajobrazie stanowig doliny rzek
Ochni, przeptywajgcej przez centralng czes¢ gminy: z pétnocnego-zachodu na potudniowy-
wschod i jej lewego doptywu Lubienki. Gmina ma charakter rolniczy. Przewazajgcg czesc
terenu zajmujg pola uprawne, taki i pastwiska. Lesisto$¢ gminy wynosi 19% i cho¢ jest
znacznie nizsza od $redniej krajowej, dodatnio wyréznia sie na tle gmin pétnocno-zachodniej
czesci wojewddztwa tdédzkiego. W krajobrazie gminy znaczaca role odgrywajg parki
podworskie w Grochowie, Imielnie, Kotomii, Woli Pierowej, Miksztalu, Zielencu, cmentarze w
Grochowie, Imielnie i Woli Pierowej oraz aleje drzew rosngcych wzdtuz wielu wiejskich drog.
Przewazajgcy uktad przestrzenny wsi na terenie gminy to ,ulicbwka” — zabudowa usytuowana
jest wzdtuz drdég, oraz ,samotnica” — rozproszone gospodarstwa znacznie od siebie oddalone.
Centralny — skupiony uktad przestrzenny najbardziej widoczny jest w miejscowosciach
Ostrowy-Cukrownia, Nowe Ostrowy i Imielno. W krajobrazie gminy wyrdzniajg sie zespoty
patacowe ifolwarki (pdzniejsze gospodarstwa PGR) wptywajgce na uktad przestrzenny
poprzez typowg zabudowe mieszkaniowg (czworaki lub os$mioraki) i gospodarczg oraz
reprezentacyjne patace. Znaczna czesc¢ tych obiektow wpisanych jest do rejestru zabytkow.

Powigzania gminy Nowe Ostrowy z gminami o$ciennymi odbywajg sie na réznych
ptaszczyznach. Przez teren gminy przebiega trasa komunikacyjna o znaczeniu krajowym,
trasa komunikacyjna o znaczeniu wojewodzkim oraz magistralne uzbrojenie. Potgczenia
komunikacyjne z sgsiednimi miastami umozliwiajg mieszkanncom Nowych Ostrow dojazd do
pracy lub szkoty, zwtaszcza do Kros$niewic, Kutna, Wioctawka, Gostynina i Leczycy. Struktura
gospodarstw, dobra jako$¢ gleb i warunki przyrodnicze sprawiaja, ze gmina jest znaczgcym w
skali wojewddztwa producentem ptoddéw rolnych.

Nie bez znaczenia dla pozycji i roli gminy w strukturach ponadlokalnych jest réwniez
wspotpraca gminy z lokalnymi samorzadami regionu. Gmina Nowe Ostrowy jest cztonkiem
Zwigzku Gmin Regionu Kutnowskiego oraz Stowarzyszenia Rozwoju Gmin ,Centrum”.
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A.3. UWARUNKOWANIA | ZADANIA WYNIKAJACE Z OPRACOWAN
PLANISTYCZNYCH WYZSZEGO RZEDU

3.1. UWARUNKOWANIA | ZADANIA DLA REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W GMINIE NOWE OSTROWY WYNIKAJACE Z
KONCEPCJI POLITYKI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA
KRAJU

Zgodnie z pismem todzkiego Urzedu Wojewodzkiego w todzi, znak: IA-
1.742.1.21.2012.DD, na obszarze gminy Nowe Ostrowy nie wystepujg zadania rzgdowe,
wpisane do rejestru programow zadan rzadowych stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérym mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012. poz. 647).

3.2. UWARUNKOWANIA | ZADANIA DLA REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W GMINIE NOWE OSTROWY WYNIKAJACE Z
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LODZKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego jest opracowaniem
Z zakresu polityki przestrzennej sporzgdzonym przez samorzad wojewoddztwa tédzkiego w celu
okreslenia kierunkow rozwoju regionu. Odgrywa role koordynujgcg miedzy planowaniem
krajowym a miejscowym.

Obszar gminy Nowe Ostrowy zostat ujety w Planie zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego jako:

1) w strukturze osadniczo-funkcjonalnej: lokalny osrodek gminny, znajdujgcy sie w
potnocno-zachodniej czesci powiatu kutnowskiego, poza granicami tédzkiego obszaru
metropolitarnego o niskim poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego (lezacy w
strategicznej strefie zywicielskiej — rozwdj intensywnego rolnictwa),

2) w aspekcie przyrodniczym:

e miejsce do realizacji zbiornika retencyjnego na rzece Ochni (na pograniczu gmin
Kutno i Nowe Ostrowy),

e obszar problemowy demograficznie (dla powiatu kutnowskiego wskaznik przyrostu
rzeczywistego w 2008 r. byt nizszy niz srednia dla wojewodztwa, a prognozowany
ubytek ludnosci w latach 2006 — 2030 wynosi powyzej 10 % - wg prognozy GUS),

e obszar o S$rednich warunkach mieszkaniowych, potencjalnie problemowy (dla
powiatu kutnowskiego dynamika wzrostu zasobéw mieszkaniowych w latach 2004
— 2008 byta nizsza od Sredniej wojewodztwa, a potrzeby mieszkaniowe do 2030 r.
okresla sie na 7-10 tys. nowych mieszkan),

e obszar o Sredniej dostepnosci do placéwek infrastruktury spotecznej, szczegdinie
ochrony zdrowia i kultury (w powiecie kutnowskim na 10 tys. ludno$ci przypada
10,1 — 15 lekarzy, a na 1 placdéwke biblioteczng przypada 3001 — 4000 ludno$ci),

3) w aspekcie gospodarczym:

e obszar o bardzo korzystnych warunkach dla rozwoju rolnictwa (w powiecie
kutnowskim wystepuje najwyzszy poziom produkcji rolnej oraz najkorzystniejsza
struktura obszarowa gospodarstw w stosunku do innych regiondw wojewddztwa -
gospodarstwa duze, czyli powyzej 15 ha stanowig powyzej 50 % powierzchni
powiatu),

e obszar o duzym bezrobociu (w powiecie kutnowskim w 2008 r. stopa bezrobocia
byta najwieksza w wojewddztwie),
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4) w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

e obszar o dobrym dostepie do tranzytowych szlakéw komunikacyjnych - drogi
krajowej nr 91 relacji Katowice - Gdansk oraz drogi wojewddzkiej nr 581 relacji
Krosniewice — Gostynin a takze linii kolejowej relacji £6dz — Zgierz — teczyca —
Kutno — Torun — Bydgoszcz, na ktérej w granicach gminy znajduje sie przystanek
osobowy w miejscowosci Nowe Ostrowy,

e obszar o dobrym potgczeniu komunikacyjnym z miastem powiatowym Kutnem, w
ktorym znajduje sie dworzec kolejowy oraz dworzec komunikacji autobusowe;j
miedzymiastowej,

5) w zakresie infrastruktury technicznej:

e obszar posiadajgcy uzbrojenie o znaczeniu ponadlokalnym: rurocigg paliwowy
relacji Plock — Ostréw Wielkopolski, linie elektroenergetyczng przesytowg 220 kV
relacji Konin — Sochaczew,

6) w aspekcie przyrodniczo-kulturowym:

e obszar przez ktoéry przebiega korytarz ekologiczny doliny rzeki Ochni o znaczeniu
regionalnym, ktéry wyznaczono do objecia w przysztosci ochrong w formie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Ochni — Gtogowianki”,

e obszar w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 226 Krosniewice —
Kutno oraz Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 225 tanieta,

e obszar w strefie wystepowania wod geotermalnych (pétnocno-wschodnia czesc
gminy),

e obszar wystepowania gleb o wysokiej wartosci rolniczej w stosunku do innych
regionéw wojewoddztwa,

e obszar posiadajagcy 9 pomnikow przyrody,

e obszar posiadajgcy zabytkowg kolejke waskotorowg — Krosniewicka Kolej
Dojazdowa,

e obszar do utworzenia parku kulturowego pod nazwg ,Szlakiem kutnowskich
kosciotow drewnianych”.

Wizja rozwoju nakre$lona przez Plan zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa todzkiego - zadania dla polityki przestrzennej gminy Nowe Ostrowy:

e lokalny osrodek wiejski, na rozwoj ktérego ma wptyw oddziatywanie miasta Kutno,
jako regionalnego bieguna wzrostu,

e strategiczna  strefa  zywicielska — rozwdj intensywnego  rolnictwa,
z wyspecjalizowang produkcjg rolng gtéwnie w zakresie warzywnictwa,

e strategiczny rejon rozwoju przedsiebiorczosci w oparciu o gtébwne wezty
transportowe.

Podsumowujgc powyzsze, Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
t édzkiego przewiduje, ze: ,Miasta mate i bardzo mate w perspektywie do 2030 r. mogg straci¢
na swoim znaczeniu zaréwno ze wzgledu na problemy demograficzne, ogdlnoeuropejskie
trendy zwigzane z koncentracjg kapitatu, jak i odptyw Iludno$ci wiejskiej zwigzany z
restrukturyzacjg rolnictwa. Nie oznacza to jednak spotecznej degradacji tych miast. W zwigzku
Z poprawag ich dostepnoS$ci, jak tez zmianami zwigzanymi z zatrudnieniem (e-praca), mogqg sie
sta¢ atrakcyjnymi miejscami do zamieszkania. Nadal bedg generowaty rozwdj gospodarczy
otaczajgcych je obszaréw wiejskich oraz zapewniaty dostep do ustug powszechnych. (...) Dla
obszarow wiejskich, jako priorytetowy kierunek dziatan, przyjmuje sie rozwdj wielofunkcyjny
oparty, poza dziatalnoscig rolniczg, miedzy innymi na ustugach turystycznych, w tym
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agroturystycznych i wypoczynkowych, wstepnym przetworstwie rolno-spozywczym, rzemio$le i
rekodzielnictwie. W ramach modernizacji gospodarstw zakfada sie przemiany struktury
agrarnej w kierunku wzrostu Sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego, spadku ogdlnej ich
liczby oraz ich polaryzacje. Najwieksza intensywnoS$c przemian struktury gospodarstw wystgpi
w potnocnej czesci wojewddztwa. Nastgpig rowniez zmiany w strukturze uzytkowania ziemi.
Do 2020 r. prognozowany ubytek moze dotyczy¢ ok. 25 tys. ha uzytkéw rolnych. Na
zrownowazony rozwoj obszarow wiejskich niezwykle istotny wptyw bedzie miat rozwoj miast
matych i bardzo maftych, ksztafttujgcych lokalne wiezi spofeczne itozsamosc¢ terytorialng
mieszkancow. Zakiada sie utrzymanie i rozwdj w tych o$rodkach funkcji mieszkaniowych,
lokalnych sektora publicznego oraz funkcji wyspecjalizowanych m.in. w zakresie turystyki,
rekreacji i kultury, jak rowniez tworzenie i funkcjonowanie przedsiebiorstw przetworstwa rolno-
spozywczego, stanowigcych trzon bazy ekonomicznej ibedgcych czynnikiem wigzgcym
miasta z otaczajgcymi je obszarami wiejskimi.”

W granicach obszaréw objetych fragmentaryczng zmiang studium mogg wystepowaé
nastepujgce kierunki dziatan okreslone w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tédzkiego, przyjetego uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z
dnia 28 sierpnia 2018 r.:

STREFA DZIALAN CELE SZCZEGOLOWE

OSADNICTWO [. Region spojny, o zrownowazonym systemie osadniczym.

Kierunki dziatan:

I.2. Wzrost znaczenia Lodzi w krajowej i europejskiej sieci osadnicze;j.

[.2.1. Ksztattowanie silnych powigzan funkcjonalnych w ramach ukfadu bipolarnego
L édz - Warszawa.

[.3. Rozwdj atrakcyjnych osadniczo miast petnigcych funkcje krajowego, regionalnych,
subregionalnych i ponadlokalnych biegunéw wzrostu , zapewniajacych wysokg jakosc
zycia.
1.3.2. Zapewnienie dostepnosci do ponadlokalnych i podstawowych ustug publicznych o
wysokim standardzie, dostosowanych do réznych grup wiekowych ludnosci.
I.5. Rozwdj miast o znaczeniu lokalnym i wielofunkcyjny rozwoéj obszaréow wiejskich.
I.5.1. Wzrost zasiegu oddziatywania przestrzennego miast o znaczeniu lokalnym.

II. Region o wysokiej jakosci i dostepnosci infrastruktury
transportowej

[I.1. Rozwdj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych.

TRANSPORT

[1.1.2. Realizacja sprawnych potgczen drogowych, o wysokich parametrach
technicznych (GP i G), stanowigcych powigzanie uktadéw drogowych miejskich z
weztami autostradowymi i ekspresowymi.

[1.2. Rozwdj systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych.

[1.2.2. Wzmocnienie systemu powigzan miedzyregionalnych i regionalnych, w
szczegolnosci na podstawowych kierunkach dojazdowych do sieci TEN-T.

[1.5. Rozwdj multimodalnego transportu towarowego i logistyki.

[1.5.2. Wzmacnianie potencjatu logistycznego w strategicznych rejonach rozwoju
logistyki.

[1.5.4. Ksztattowanie warunkow inwestycyjnych i organizacyjno-technicznych dla
rozwoju logistyki w strefie oddziatywania docelowej sieci TEN-T.
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INFRASTRUKTURA [ll. Region o wysokiej jakosci i dostepnosci infrastruktury
TECHNICZNA technicznej

Kierunki dziatan:

[11.9. Rozwdj systemow teleinformatycznych.
[11.9.1. zwiekszanie dostepu do szerokopasmowego Internetu.

SRODOWISKO
PRZYRODNICZE

IV. Region o wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego.

Kierunki dziatan:

IV.1. Racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi.
IV.1.1. Ochrona gleb.

IV.2. Zwiekszanie i poprawa jakosci zasobéw wodnych.

IV.2.1. ochrone zasobdéw wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych
zlewni.

IV.6. Zachowanie najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego

IV.6.1. Ksztattowanie spéjnego systemu obszaréw chronionych.

IV.6.2. Ochrona pozostatych terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo.
IV.7. Przeciwdziatanie zagrozeniom.

IV.7.5. Ograniczenie zagrozenia powodziowego.

IV.7.6. Przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

DZIEDZICTWO

KULTUROWE V. Region o dobrze zachowanym dziedzictwie kulturowym.

V.1. Zachowanie materialnych zasobow dziedzictwa kulturowego.

V.1.6. Poprawa stanu zachowania i wtasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego
regionu.

TURYSTYKA

| REKREACJA VI. Region o wysokiej atrakcyjnosci turystyczne;.

VI.1. Rozwdj réznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepciji turystyczne;j.
VI.1.6. Wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej.

VI.2. Rozwdj systemu szlakéw turystycznych wykorzystujgcych walory przyrodnicze i
zasoby dziedzictwa kulturowego zgodnie z trendami na rynku odbiorcow.

VI1.2.1. Wzmacnianie funkgciji istniejgcych szlakéw turystycznych.

KRAJOBRAZ | tAD

PRZESTRZENNY VII. Region o krajobrazie wysokiej jakosci.

VII.1. Ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego.
VII.1.3. Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym.
VII.2. Ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego.

VII.2.3. Ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego.
VII.3. Ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie.
VII.3.2. Przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizaciji i ruralizaciji.

OBSZARY IX. Region efektywnie wykorzystujgcy endogeniczny potencjat
FUNKCJONALNE rozwojowy na rzecz zréwnowazonego rozwoju przestrzennego

Obszary objete fragmentaryczng zmiang studium potozone sg w Obszarze Rozwoju
Intensywnego Rolnictwa. Jest to obszar rozwoju konkurencyjnego produktywnego rolnictwa
oraz nowoczesnego przetworstwa rolno - spozywczego, opartego na tradycjach
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przedsiebiorczych oraz strukturach sieciowych powigzanych z sektorem naukowo-
badawczym. Gmina Nowe Ostrowy znajduje sie w zasiegu 30 km oddziatywania od osrodka
regionalnego (Kutno).

Obszary objete fragmentaryczng zmiang studium potozone sg réwniez w strefie powigzan
funkcjonalnych uktadu bipolarnego t.6dz-Warszawa.

3.3. ZADANIA DLA REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE
NOWE OSTROWY WYNIKAJACE Z PLANU ROZWOJU LOKALNEGO
GMINY NOWE OSTROWY NA LATA 2008 - 2013

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na lata 2008 — 2013 jest dokumentem
wspierajgcym zarzgdzanie jednostkg samorzadu terytorialnego. Przedstawia sytuacje
spoteczno — gospodarczg gminy, formutuje priorytety oraz zadania majgce na celu osiggniecie
rozwoju spotecznego — gospodarczego, a takze okresla sposéb finansowania tych zadan.
Stuzy wyodrebnieniu czynnikdbw sprzyjajgcych rozwojowi (szans) Ilub ten rozwdj
ograniczajgcych (zagrozen), okresleniu mocnych i stabych stron gminy.

Zapisy Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy sg spoéjne z:

1. Narodowym Planem Rozwoju,
Strategig Rozwoju Wojewddztwa £.odzkiego,
Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewodztwa t.6dzkiego na lata 2007-2013,
Wojewddzkim Programem Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa t6dzkiego,
Planem Rozwoju Lokalnego Powiatu Kutnowskiego,

S T

Strategig Rozwoju Spoteczno — Gospodarczego Powiatu Kutnowskiego na lata 2007-
2015,

Planem Ochrony Srodowiska Powiatu Kutnowskiego,
Zintegrowang Strategig Rozwoju Obszarow Wiejskich,
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy,
10. Strategig Rozwoju Gminy na lata 2003 — 2010,
11. Strategig Rozwigzywania Probleméw Spotecznych na lata 2008 — 2013,
12. Wieloletnim Planem Inwestycyjnym,
13. Planem Rozwoju Oswiaty na lata 2005 — 2010.

Za nadrzedny cel rozwoju gminy Nowe Ostrowy Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe
Ostrowy na lata 2008 — 2013 uznat: ,,wysoka jakoS¢ zycia mieszkancow gminy Nowe
Ostrowy.”

Szczegotowe cele rozwoju gminy Nowe Ostrowy wedtug Planu Rozwoju Lokalnego Gminy
Nowe Ostrowy na lata 2008 — 2013:

1. Zmiany w strukturze gospodarczej obszaru gminy:
e budowa infrastruktury terenéw inwestycyjnych,

e ,wigczenie terendw inwestycyjnych nalezgcych do Agencji Nieruchomosci Rolnych
Skarbu Panstwa do toédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w przypadku
znalezienia inwestora strategicznego”,

e wprowadzenie zmian w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
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gminy,

promowanie oferty inwestycyjnej oraz gospodarczych waloréw gminy Nowe
Ostrowy.

2. Zmiany w sposobie uzytkowania terendw:

budowa drogi do terenow inwestycyjnych w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia,
modernizacja targowiska gminnego w Ostrowach-Cukrowni,

przygotowanie infrastruktury technicznej dla terenow osiedla nowych domkow

jednorodzinnych w Ostrowach-Cukrowni,

stworzenie oferty inwestycyjnej dla terendw rekreacyjnych wokét zbiornika
wodnego ,Nowe Grodno”,

wyznaczenie nowych terenow rekreacyjnych na terenie gminy.

3. Rozw¢j systemdw komunikagji i infrastruktury:

przebudowa drogi gminnej Imielno — Swieciny,
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Bzéwki,
przebudowa drogi gminnej Zieleniec — Kotomia,
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Kotomia,
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Blota,
przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Grochowek,

poprawa infrastruktury os$wiatowej: budowa wielofunkcyjnej hali sportowej przy
Gimnazjum w Ostrowach,

poprawa infrastruktury oswiatowej: remont pomieszczeh w budynku Szkoty
Podstawowej w Ostrowach,

poprawa infrastruktury oswiatowej: remont budynku Szkoty Podstawowej
w Imielnie,

poprawa infrastruktury oswiatowej: remont pomieszczen przedszkola wraz
z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania,

poprawa infrastruktury wodociggowej: przebudowa Stacji Uzdatniania Wody
w miejscowosci Ostrowy,

analiza uje¢ wody celem ustalenia ich przydatnosci dla Stacji Uzdatniania Wody
w Ostrowach,

poprawa infrastruktury wodociggowej: sie¢ wodociggowa Miksztal — Rdutow,

poprawa infrastruktury wodociggowej: sie¢ wodociggowa Imielinek — Nowe
Ostrowy,

modernizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
budowa infrastruktury zaopatrzenia w gaz.

4. Poprawa stanu srodowiska naturalnego:

budowa kanalizacji deszczowej w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia,
budowa kanalizacji sanitarnej z przytgczeniami w miejscowosci Ostrowy,

budowa kanalizacji sanitarnej z przylgczeniami w miejscowosci Ostrowy-
Cukrownia,

budowa systemu ochrony wod powierzchniowych - oczyszczalnie przydomowe —
100 szt. (| etap) oraz 100 szt. ( 1l etap),
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5.

6.

e budowa zbiorczej kanalizacji Sciekowej wraz z grupowg oczyszczalnig sciekow
w sotectwie Wola Pierowa,

e przyjecie programu usuwania wyrobow zawierajgcych azbest — dziatania
promocyjne, informacyjne, wspierajgce.

Poprawa stanu srodowiska kulturowego:

e rewitalizacja parkow wiejskich,

e budowa, oznakowanie tras rowerowych.
Poprawa warunkow i jakosci zycia mieszkancéow:

e remont budynku swietlicy srodowiskowej w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia wraz
z instalacjg kottowni;

e budowa budynku Urzedu Gminy lub adaptacja innego budynku na potrzeby
Urzedu,

e remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Imielnie;
e remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Bzéwkach,

e modernizacja gminnego stadionu pitkarskiego zlokalizowanego przy szkotach
w Ostrowach,

e budowa boisk sportowych w tym rowniez ze sztuczng nawierzchnia,
e budowa placow zabaw,

e odnowa miejscowosci Wola Pierowa poprzez remont i wyposazenie straznicy OSP
i Swietlicy bibliotecznej w Woli Pierowej oraz remont dachu zabytkowego budynku
kosciota,

e odnowa miejscowosci Ostrowy-Cukrownia (dziatania inwestycyjne w zakresie
ksztattowania przestrzeni publicznej) oraz adaptacja obiektu na potrzeby OSP
Ostrowy-Cukrownia,

e termomodernizacja budynku Osrodka Zdrowia wraz z remontem dachu,
e informatyzacja terenéw gminy — umozliwienie dostepu do Internetu,

e informatyzacja Urzedu Gminu - wprowadzenie Systemu Elektronicznego Obiegu
dokumentdw i integracja z Platformg elektronicznych ustug Publicznych,

e rozbudowa oswietlenia ulicznego w tym z wykorzystaniem tanich zrédet energii,

e remont infrastruktury mieszkaniowej, pozyskiwanie i adaptacja obiektow na cele
mieszkalne.

Kluczowe projekty, zawarte w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na

lata 2008 - 2013, ktérych realizacja ma na celu osiggniecie wytyczonych celéw w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa £.odzkiego na lata 2007 - 2013:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

budowa wielofunkcyjnej hali sportowej przy Gimnazjum w Ostrowach;

poprawa infrastruktury oswiatowej: remont pomieszczern w budynku Szkoty
Podstawowej w Ostrowach - remont pomieszczeh w budynku Szkoty Podstawowej w
Ostrowach oraz termodernizacja budynku Szkoty Podstawowej w Imielnie;

budowa drogi do terenéw inwestycyjnych w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia;
budowa kanalizacji deszczowej w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia;

budowa Zintegrowanego Systemu e-Ustug publicznych Wojewodztwa tdédzkiego
(Wrota Regionu t.6dzkiego);

termomodernizacja budynku Osrodka Zdrowia w Nowych Ostrowach z siedzibg w
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Wotodrzy.

Sposrod powyzszych zrealizowane zostaty do tej pory tylko cele 2 i 5.

Kluczowe projekty, zawarte w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na

lata 2008 - 2013, ktérych realizacja ma na celu osiggniecie wytyczonych celéw w ramach
Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007 - 2013:

budowa kanalizacji sanitarnej z przytaczami w miejscowosci Ostrowy;

budowa kanalizacji sanitarnej z przytgczami w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia;
przebudowa Stacji Uzdatniania Wody w miejscowosci Ostrowy;

sie¢ wodociggowa Miksztal- Rdutow;

sie¢ wodociggowa Imielinek- Nowe Ostrowy;

remont budynku $wietlicy srodowiskowej w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia wraz
z instalacjg kottowni CO dla obiektu $wietlicy oraz przedszkola;

remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Imielnie;
remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Bzéwkach;

odnowa miejscowosci Wola Pierowa poprzez remont i wyposazenie straznicy OSP
i Swietlicy bibliotecznej w Woli Pierowej oraz remont dachu zabytkowego budynku
kosciota;

odnowa miejscowosci Ostrowy-Cukrownia ( dziatania inwestycyjne w zakresie
ksztattowania przestrzeni publicznej oraz adaptacja obiektu na potrzeby OSP Ostrowy-
Cukrownia;

budowa systemu ochrony wod powierzchniowych- oczyszczalnie przydomowe;

budowa boiska wielofunkcyjnego w miejscowosci Imielno.

Sposrdd powyzszych celdw, nie zrealizowano do tej pory jedynie celow nr 2, 9 oraz 10 przy
czym cel nr 2 zaplanowano do realizacji juz w 2013 r.

Projekty, zawarte w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na lata 2008 -

2013, realizowane na terenie gminy posiadajgce finansowanie zewnetrzne:

1) przebudowa drogi gminnej nr 312602 w miejscowosci Bzowki;

2) przebudowa drogi gminnej nr 312608 Zieleniec — Kotomia;

3) budowa boiska wielofunkcyjnego ORLIK w miejscowosci Ostrowy;

4) przebudowa drogi gminnej nr 312623 w miejscowosci Grochowek.

Wszystkie powyzsze cele zostaly juz zrealizowane.

3.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dla obszaru gminy Nowe Ostrowy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, obejmujgcych teren catej gminy, w jej administracyjnych granicach uchwalony
uchwatg nr XVII/96/2004 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 8 czerwca 2004 r. Plan zostat
sporzadzony na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.
U. Nr 89, poz. 415), ktoéra zostata zastgpiona ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.).
Koniecznos¢ uaktualnienia Planu wynika z potrzeby dostosowania do przepiséw nowej ustawy,
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jak réwniez z potrzeby zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgcych z
wnioskéw zgtaszanych przez mieszkancéw i inwestorow oraz wizji rozwoju nakreslonych w
planach rozwoju lokalnego.

Aby modc tego dokona¢ konieczna jest zmiana obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. ,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Plany miejscowe stuzg ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej, a
wytyczone w nich kierunki rozwoju muszg mie¢ kontynuacje w kolejnych opracowaniach, tak
aby zachowaé ciggto$¢ proceséw urbanistycznych. Dlatego przy sporzadzaniu Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ nakreslony
w planach przestrzenny obraz gminy, w tym uktad komunikacyjny, sposéb wyposazenia
terendw w infrastrukture techniczng, wyznaczone dla poszczegdlnych terenow funkcje,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, dostosowujgc je do aktualnego stanu
zagospodarowania, nowych potrzeb i przepiséow prawa.

Na terenie gminy Nowe Ostrowy obowigzuje pie¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Udziat powierzchni objetej obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego w powierzchni ogétem wynosi 100%.

Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Nowe Ostrowy

Publikacja w Dzienniku
Lp. Numer, data i tytul uchwaty Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego

Uchwata Nr XVII/ 96/ 2004 Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 8
1. czerwca 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
nr 209, poz. 1853

Uchwata Nr XI11/81/15 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 28
2. pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miejscowosci Ostrowy - Cukrownia

Dz. Urz. Woj. £édzkiego z dnia
08.12.2015 r., poz. 4956

Uchwata nr 1X/57/15 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 30 kwietnia
3. 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Imielinek

Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia
11.06.2015r., poz. 2393

Uchwata nr XI11/79/19 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 30

4 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z dnia
' zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru 18.12.2019 r., poz. 7202
miejscowosci Bzowki
Uchwata nr XXXV1/287/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27
5 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia
' zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw 04.03..2022 1., poz. 1215

Grodno i Miksztal

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Nowe Ostrowy.

A.4. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Z analizy wyzej wymienionych opracowan, stuzgcych ksztaltowaniu polityki
przestrzennej na szczeblu krajowym, wojewodzkim, powiatowym i gminnym, wynikajg zadania
stuzgce realizacji nie tylko lokalnych (gminnych) celéw publicznych ale réwniez celéw
ponadlokalnych, czyli takich, ktére zasiegiem oddziatywania wykraczajg poza granice gminy.
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Do zadan gminy Nowe Ostrowy, stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych zaliczajg sie:

@ dziatalnosé rolnicza: produkcja rolnicza i przetworstwo rolno-spozywcze majgce na
celu zaspokojenie ponadlokalnych potrzeb zywnosciowych — strategiczna strefa
zywicielska;

@ przebiegajgca przez teren gminy droga krajowa nr 91 relacji Katowice — Gdansk,
bedaca elementem miedzynarodowego szlaku tranzytowego (trasa E75) oraz
droga wojewddzka nr 581 relacji Krodniewice — Gostynin — transport drogowy o
znaczeniu krajowym i miedzynarodowym;

@ przebiegajgce przez teren gminy: linia kolejowa Wioctawek — Kutno — t£o6dz —
transport kolejowy o znaczeniu krajowymi;

@ przebiegajgce przez teren gminy magistralne uzbrojenie o0 znaczeniu
ponadlokalnym: rurocigg paliwowy relacji Ptock — Ostréw Wielkopolski, linia
energetyczna przesytowa 220 kV relacji Konin-Sochaczew;

® budowa i utrzymywanie drég gminnych, bedgcych elementem sieci drog
ponadlokalnych, stanowigcych potgczenie z gminami osciennymi;

@ rewitalizacja tras kolejowych i terenéw Krosniewickiej Kolei Dojazdowej;

@ utrzymanie i opieka nad zabytkami.

Wedlug ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”, przyjetego
uchwatg nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewoddztwa tdédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., w
obszarach objetych zmiang studium brak jest inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

A.5. STAN ZAGOSPODAROWANIA GMINY NOWE OSTROWY
5.1. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE
5.1.1.Sytuacja demograficzna

Jednym z podstawowych czynnikéw warunkujgcych rozwdj spoteczno - gospodarczy
gminy oraz charakteryzujgcych jej atrakcyjnosé sg mieszkancy.

Trendy rozwoju ludnosciowego stanowig najwazniejszg przestanke oceny szans
i mozliwosci realizacji przysztych programdéw rozwoju spoteczno - gospodarczego, a takze
wskazujg i okreslajg przyszie potrzeby gminy w zakresie m. in. nowych mieszkan, obiektéw
infrastruktury spotecznej i technicznej, miejsc pracy, obiektow dziatalno$ci gospodarczej itp.

Liczbe ludnosci oraz zmiany w wielkosci zaludnienia w gminie Nowe Ostrowy
w ostatnich latach przedstawiajg ponizsze tabele.

Liczba ludnosci, gestos¢ zaludnienia i wskaznik feminizacji w gminie Nowe Ostrowy

Ludnos¢ Kobiety
Mezczyzni ) na 100
Rok Ogotem na 1l km? Ogotem Mezczyzn
2000 4165 58 1991 2174 109
2005 3960 55 1906 2054 108
2010 3743 52 1799 1944 108
2012 3707 52 1795 1912 107

Zrédito: Bank Danych Lokalnych Giéwnego Urzedu Statystycznego oraz dane z Urzedu Gminy.
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Ogodlna liczba ludnosci catej gminy Nowe Ostrowy pod koniec 2012 r. wynosita 3707
os6b. W poréwnaniu z 2000 r. w wyniku ubytku migracyjnego (saldo minus 221 osoby) i ubytku
naturalnego (minus 237 osob), liczba ludnosci gminy zmniejszyta sie o ok. 11%.

Obecnie pod wzgledem liczby mieszkancow gmina Nowe Ostrowy zajmuje 9 miejsce
wsrod gmin powiatu kutnowskiego, wyprzedzajgc gminy: Oporow, tanieta i Dabrowice.
Mieszkancy gminy Nowe Ostrowy rozmieszczeni sg w 23 miejscowosciach nalezacych do 16
sotectw.

Liczba ludnosci oraz zmiany w wielkosci zaludnienia w poszczegolnych sotectwach i
wsiach gminy Nowe Ostrowy

Sotectwo Liczba ludnosci w Miejscowosé Liczba ludnosci w miejscowosci
sotectwie
2005 r. [2008r. [2011r. 2005 r.{2008 . 2011 r.
o Bzowki 214 |208 200
Bzowki 265 258 247 —
Nowa Wies 51 50 47
Grodno 155 166 174 Grodno 155 166 174
Grochow 175 158 157
Grochowek 104 107 101
Groché 343 327 317
rochow Kaly 16 |17 16
Katy-Towarzystwo |48 45 43
o Imielinek 122 112 101
Imielinek 147 139 128 -
Rdutéw 25 27 27
) Imielno 198 190 199
Imielno 224 214 219
Btota 26 24 20
Kotomia 97 92 97 Kotomia 97 92 97
Lipiny 119 109 107 Lipiny 119 109 107
) Miksztal 137 146 137
Miksztal 200 209 194
Nowe Grodno 63 63 57
Niechcianow 108 106 103 Niechcianow 108 106 103
Nowe Ostrowy [485 447 456 Nowe Ostrowy 485 |447 456
Ostrowy 336 |298 274
Ostro 1168 1121 1072 -
wy Ostrowy- 832  |823 798
Cukrownia
Wola Pierowa |301 302 306 Wola Pierowa 301 302 306
Wotodrza 241 |243 244
Wotodrza 336 329 329
Perna 95 86 85
Zieleniec 117 97 105 Zieleniec 117 97 105
RAZEM 4065 3916 3854

Zrodto: Urzad Gminy w Nowych Ostrowach.

Rozmieszczenie mieszkancdéw na terenie gminy jest réwnomierne, z wyjatkiem kilku softectw
znajdujgcych sie na obrzezach gminy, jak np. Btota, Katy, Katy-Towarzystwo, Nowa Wies.
Najwiekszg miejscowoscig sg Ostrowy-Cukrownia, znajdujgce sie w poblizu tranzytowej trasy
komunikacyjnej — drogi krajowej nr 91. Duzg liczbg mieszkancéw wyrdzniajg sie rowniez Nowe
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Ostrowy, Ostrowy, Bzowki, Wola Pierowa, Wotodrza, Grodno, Grochéw, Imielno i Miksztal.

W gminie Nowe Ostrowy, podobnie jak w catym wojewddztwie od lat obserwuje sie
spadek liczby ludnosci. Chociaz w kilku miejscowoséciach liczba ludnosci utrzymuje sie na tym
samym poziomie lub nieco wzrasta, wiekszos¢ miejscowosci cechuje spadek liczby
mieszkahcow.

Powodem takiej sytuacji jest ujemny przyrost naturalny (liczba zgonéw przewyzsza
liczbe urodzen) oraz ujemne saldo migracji (liczba zameldowan jest mniejsza niz wymeldowan
z terenu gminy).

Przyrost naturalny w gminie Nowe Ostrowy

Rok Urodzenia Zgony  Przyrost naturalny
2000 . 46 46 0

2005 . 34 69 -35

2010r. 39 67 -28

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych Giéwnego Urzedu Statystycznego.

Migracje w gminie Nowe Ostrowy

Rok Zameldowania Wymeldowania Saldo migracji
2000 . 62 81 -19

2005. 24 30 -6

2010r. 30 40 -10

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych Giéwnego Urzedu Statystycznego.

Struktura wieku mieszkancéw w gminie Nowe Ostrowy

Rok Liczba ludnosci
ogo6tem |w wieku w wieku w wieku
przedprodukcyjnym  produkcyjnym | poprodukcyjnym
2000r. 4125 1001 2387 737
2005 r. 3902 815 2405 682
2010r. 3704 695 2343 666

Zrédito: Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Z powyzszej analizy wynika, ze wskaznik salda migracji od lat jest ujemny, co przy
ujemnym przyroscie naturalnym jest niekorzystng prognozg demograficzng dla rozwoju
ludnosciowego gminy Nowe Ostrowy. W ruchu migracyjnym mieszkancoéw znacznie wiekszg
aktywnos¢ wykazujg mieszkancy miast, ktorych ubywa wiecej niz mieszkancéw z terenéw
wiejskich.

Zmiany w strukturze wieku mieszkahcow wykazujg od dziesieciu lat niezmienne
tendencje dla kazdego przedziatu wiekowego. Wida¢ sukcesywne zmniejszanie sie liczby
mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym, analogiczny wzrost liczby mieszkancéw w wieku
produkcyjnym oraz w miare stabilng, podlegajgcg niewielkim wahaniom, liczbe mieszkancéw
w wieku poprodukcyjnym.

27



Podsumowujgc stwierdzi¢ nalezy, ze sytuacja demograficzna gminy, podobnie jak
catego woj. tédzkiego, jest niepokojgca i wcigz sie pogarsza.

5.1.2.Infrastruktura spoteczna

Stan i zakres wyposazenia w obiekty infrastruktury spotecznej uzaleznione sg od
zaludnienia, potozenia w strukturach osadniczych, a gtownie petnionej funkcji przez dang
jednostke osadniczg. Podstawowym zadaniem infrastruktury spotecznej jest obstuga
i zaspokajanie podstawowych potrzeb lokalnych spoteczenstwa, dlatego osrodki wiejskie
wyposazone sg gidwnie w ustugi elementarne, stuzgce codziennym potrzebom ludno$ci.
Ustugi ponadpodstawowe petnig najblizsze osrodki lokalne (gminne (Nowe Ostrowy, Ostrowy) i
powiatowe (Kutno)) za$ ustugi wyzszego rzedu petnig osrodki ponadlokalne (powiatowe
(Kutno) oraz wojewoddzkie (£6dz)). Miejscowos¢ Ostrowy, pethigca funkcje odrodka gminnego,
wyposazona jest w podstawowe obiekty administracyjne, gospodarcze i spoteczne, zwigzane
z osrodkiem gminnym. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg obiekty o znaczeniu
ponadlokalnym.

a) Opieka medyczna

Opieke zdrowotng zapewnia Niepubliczny Zaktady Opieki Zdrowotnej w Wotodrzy.
Obiekt ten swiadczy ustugi z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej i specjalistyki (poradnia
ginekologiczno-potoznicza, internistyczna), stomatologii, badan diagnostycznych i
profilaktycznych. Punkty apteczne znajdujg sie w Wotodrzy i Ostrowach-Cukrowni.

Ze $Swiadczen zdrowotnych w postaci hospitalizacji mieszkahcy korzystajg dzieki
Szpitalowi Samorzadowemu w Kutnie oraz SPZOZ w teczycy. Catodobowe dyzury petni
Podstacja Pogotowia Ratunkowego w Kutnie z siedzibg w miescie Krosniewice, dysponujgca
jedng karetke na obszar gminy.

Dla poprawy stanu zdrowia mieszkancow, realizowane sg programy kreujgce polityke
zdrowotng, poprawe standardu sanitarnego, poprawe jakosci zycia mieszkancow
i propagowanie zdrowego stylu zycia. Miedzy innymi cyklicznie organizowane bezptatne
badania: mammografia, badanie stuchu i wzroku, program profilaktyki i rozwigzywania
problemow alkoholowych oraz program przeciwdziatania narkomanii.

b) Pomoc spoteczna

Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Nowych Ostrowach zajmuje sie opieka,
przeciwdziataniem bezrobociu, profilaktykg i pomocg w problemach alkoholowych. O$rodek
prowadzi szkolenia wspoffinansowane przez Unie Europejska.

Wedtug danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego
w 2010 r. z pomocy Osrodka skorzystato 349 rodzin, w tym 984 osdéb, zas w 2009 r. - 390
rodzin, w tym 1370 osob. Tendencje spadkowe sag rowniez widoczne wsréd osob
korzystajgcych ze swiadczen. Zasitek w 2008 r. otrzymywato 279 rodzin, w 2009 r. - 263
rodzin, zas w 2009 r. juz 237 rodzin.

c) Edukacja

Na terenie gminy funkcjonujg placowki edukacyjne: Szkota Podstawowa im.
Mieczystawy Butler w Ostrowach, Gminazjum im. gen. Wtadystawa Andersa w Ostrowach
oraz Szkota Podstawowa im. Bohateréw Bitwy nad Bzurg w Imielnie. Do szkét podstawowych
w roku szkolnym 2010/2011 uczeszczato 260 dzieci. W szkotach zatrudnionych byto tgcznie
64 nauczycieli. Do gimnazjum uczeszczato 155 uczniéw a pracowato w nim 17 nauczycieli. W
ostatnich latach liczba uczniéw we wszystkich szkotach znacznie spadia.
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W Ostrowach znajduje sie przedszkole przyjmujace ok. 40 dzieci. Przy szkotach
podstawowych funkcjonujg oddziaty przedszkolne w ktérych, wg informacji z Banku Danych
Lokalnych GUS, w 2011 r. sprawowano opieke nad 46 dzie¢mi.

Szkolnictwo ponadgimnazjalne uzupetniajg placéwki oswiatowe w Krosniewicach
i Kutnie. Mtodziez uczeszcza na wyzsze uczelnie, gtdbwnie w wiekszych osrodkach
akademickich (Warszawa, t6dz, Torun) i do okolicznych uczelni na terenie Wtoctawka i Kutna.

d) Dziatalnosé kulturalna

Na terenie gminy brak gminnego osrodka kultury oraz punktu informacji turystycznej.
Dziatalno§¢ w zakresie kultury i animacji prowadzg placowki oswiatowe, Swietlica
Srodowiskowa w Ostrowach-Cukrowni oraz Gminna Biblioteka Publiczna w Nowych
Ostrowach wraz z filiami w Grochowie i Woli Pierowej, a takze straznice wiejskie.

Do uroczystosci cyklicznie obchodzonych na terenie gminy mozna zaliczy¢: rocznice
uchwalenia Konstytucji 3-go Maja, rocznice odzyskania Niepodlegtosci przez Polske, rocznica
wybuchu Il Wojny Swiatowej. Organizowane sg rowniez festyny, zabawy oraz dozynki gminne.

Koscioty parafialne rzymsko-katolickie znajdujg sie w Ostrowach-Cukrowni, Woli
Pierowej, Imielnie i Grochowie, gdzie znajdujg sie réwniez cmentarze.

W Nowych Ostrowach funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna, posiadajgca filie
w Grochowie i Woli Pierowej. Dysponujg one ksiegozbiorem tacznie w ilosci: 27787
wolumindéw, a z ich ustug korzysta 491 czytelnikéw (Bank Danych Lokalnych, 2010 r.).
Biblioteki przystosowane sg do potrzeb osob niepetnosprawnych.

Na terenie gminy realizowany byt do 2008 r. projekt wspétfinansowany przez Unig
Europejskg "Wioska internetowa" - ksztatcenie na odlegto$¢ na terenach wiejskich, majgcy na
celu zwiekszenie dostepu do edukacji, promocje ksztatcenia przez cate Zzycie oraz
zmniejszenie dysproporcji edukacyjnych pomiedzy wsig a miastem. W ramach realizacji
projektu utworzone zostato tgcznie 20 stanowisk komputerowych w Bibliotece w Nowych
Ostrowach.

e) Bazasportowa

Obiekty sportowe na terenie gminy to sale gimnastyczne oraz boiska przy szkofach.
W ramach budowy kompleksu Moje Boisko - Orlik 2012 powstato boisko sportowe w
bezposrednim sgsiedztwie szkoty podstawowej i gimnazujm w Ostrowach. Wielofunkcyjne
boisko znajduje sie réwniez w Imielnie.

Wyrazem aktywnosci sportowej mieszkancéw jest rowniez dziatajgcy od 1947 r. na
terenie gminy Ludowy Klub Sportowy ,Ostrovia”, posiadajgcy ponad stu czionkow.

f) Organizacje pozarzadowe

Wspétpraca z organizacjami pozarzadowymi przyczynia sie do integracji lokalnej
spotecznosci. Wtaczenie ich do realizacji zadan publicznych przyczyni sie do umocnienia
poczucia spotecznej odpowiedzialnosci oraz rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego.

Na terenie gminy Nowe Ostrowy dziatajg nastepujgce organizacje pozarzadowe:

¢+ Stowarzyszenie na rzecz rozwoju gminy Nowe Ostrowy z siedzibg w Ostrowach-
Cukrowni - wspierajgcg rozwodj wspolnot i spotecznosci lokalnych;

¢ Ludowy Klub Sportowy ,Ostrovia” - upowszechniajgcy kulture fizyczng i sport;

¢+ jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej: w Ostrowach-Cukrowni, Imielnie, Grochowie,
Woli Pierowej i Bzdéwkach — prowadzgce dziatalnos¢ zapobiegajgcg pozarom i
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chronigcg srodowisko, udziat w akcjach ratowniczych, a takze dziatalnos¢ kulturalno-
oswiatowa i rozrywkowa;

¢+ kota gospodyn wiejskich dziatajgce w kilku miejscowosciach na terenie gminy. Kota
Gospodyn Wiejskich nie sg wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego, dziatajg
nieformalnie.

g) Poziom bezpieczenstwa

Kontrole bezpieczenstwa i porzadku publicznego na terenie gminy sprawuje
Komisariat Policji w Krosniewicach, podlegajacy pod Komende Powiatowg Policji w Kutnie.
Liczba przestepstw w gminie w ostatnich latach wzrasta, réwniez tych z udziatem nieletnich.
Jednoczesnie rosnie wskaznik wykrywalnosci, zwtaszcza w przypadku przestepstw przeciwko
zdrowiu i zyciu, drogowych, rozbojow i przestepstw gospodarczych.

Na terenie gminy Nowe Ostrowy dziata réwniez Straz Gminna. Jest to umundurowana
formacja majgca na celu wykonywanie czynnosci administracyjno-porzadkowych w zakresie
ochrony porzadku i bezpieczenstwa publicznego. Straz dziata w strukturze Urzedu Gminy
Nowe Ostrowy a obszarem jej dziatania objeta jest gmina w jej granicach administracyjnych.

Ochotnicza Straz Pozarna ma 5 jednostek na terenie gminy: w Ostrowach-Cukrowni,
Imielnie, Grochowie, Woli Pierowej i Bzéwkach, zrzeszajgcych tacznie 120 czionkéw. Ze
wzgledu na szczegdlne potozenie przy drodze krajowej nr 91, dochodzi tutaj do wielu
wypadkow ktére wymagajg interwencji Strazy Pozarnej. Zwigkszone jest takze zagrozenie
chemiczno-ekologiczne z powodu transportowania drogami krajowymi niebezpiecznych
materiatow.

h)  Turystykai rekreacja
Do gtéwnych walorow turystycznych gminy naleza:
® zabytkowe zespoty dworsko - parkowe w Grochowie i Imielnie;

® zabytkowe zespoty sakralne w Grochowie, Imielnie i Woli Pierowej;

zabytkowy zesp6t zabudowan przemystowych cukrowni;

zabytkowe obiekty na terenie gminy ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

zespot kolei waskotorowej;

zbiornik wodny w wyrobisku poeksploatacyjnym ,Nowe Grodno”;

le$ne rezerwaty przyrody: ,Swietlista Dgbrowa”, ,Perna’, ,Ostrowy”, ,Bazantarnia”;

krajobraz rolniczy gminy oraz doliny rzek Ochni i Lubienki.

Gmina nie ma rozbudowanej bazy turystycznej. Jedyny obiekt gastronomiczny
znajduje sie w miejscowosci Bzowki przy drodze krajowej nr 91. Brak jest obiektow
agroturystycznych irekreacyjnych, pokojow goscinnych, noclegowni, obiektow turystyki
konnej. Gmina nie posiada strategii promocji gminy, gminnego centrum informaciji turystycznej
ani strony internetowej popularyzujgcej walory turystyczne, brak promocji lokalnych produktow,
rolnictwa ekologicznego oraz artystéw i tworcéw ludowych.

,Program uporzadkowania ekologicznego obszaru Zwigzku Gmin Regionu
Kutnowskiego” wskazuje obszary o potencjalnych dazeniach agroturystycznych, m. in. na
terenie gminy Nowe Ostrowy. Ponadto dla Zwigzku Gmin Regionu Kutnowskiego opracowana
zostata Strategia Rozwoju Turystyki, zaktadajgca rozwdj agroturystyki, turystyki pobytowe;,
weekendowej oraz eko-turystyki.

W zakresie rekreacji na terenie gminy organizowane sg festyny, zabawy ludowe i
rajdy rowerowe. Przez teren gminy przebiega szlak rowerowy ,W Centrum Polski”. W planie
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zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa f6dzkiego wskazano tez na potrzebe
utworzenia na terenie gminy parku kulturowego pod nazwg ,Szlakiem kutnowskich kosciotéw
drewnianych”.

5.1.3. Zasoby mieszkaniowe

Podstawowym czynnikiem warunkujgcym jakos¢ zycia mieszkancow sg zasoby
mieszkaniowe i ruch budowlany. Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy, na jej wiejskim
obszarze dominujg wolno stojgce budynki mieszkalne, bedgce elementem siedliska rolnego.
Typowa zabudowa jednorodzinna w zasadzie na terenie wsi nie wystepuje. Natomiast na
terenie najwiekszej miejscowosci — Ostrow Cukrowni forma budynkéw mieszkalnych jest
zroznicowana. Wystepuje budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne jak réwniez zabudowa
wielorodzinna w formie blokdéw z tzw. wielkiej piyty.

Sytuacje mieszkaniowg ludnosci oraz zmiany w budownictwie mieszkaniowym
charakteryzujg nizej przedstawione analizy.

Zasoby mieszkaniowe w gminie Nowe Ostrowy

Rok Zasoby mieszkaniowe
mieszkania izby  pow. uzyt. w m?
2002 1371 4366 84583
2005 1375 4391 85173
2010 1378 4408 85494

Zrédto: Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Nowe Ostrowy

Rok Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w m?
jednego mieszkania na jedng osobe

2003 61,7 20,8

2005 61,9 21,8

2009 62,0 23,1

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Rosngce zasoby mieszkaniowe przy malejgcej liczbie mieszkancow wptywajg
korzystnie na wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe.

W ciggu ostatnich lat obserwowany byt przyrost liczby mieszkan. Nowo budowane
mieszkania charakteryzujg sie korzystniejszg strukturg i sg wieksze pod wzgledem ogdlnej
powierzchni uzytkowej i liczby izb. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania oraz
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe systematycznie rosnie. Rowniez
stan wyposazenia mieszkan w podstawowg infrastrukture techniczno-sanitarng z roku na rok
jest coraz lepszy.
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Stan wyposazenia budynkéw w instalacje techniczno-sanitarne w gminie Nowe Ostrowy

Rodzaj instalacji techniczno-sanitarnej

Rok wodociag tazienka centralne ogrzewanie
D % ogotu o % ogotu o % ogotu
ilos¢ . . ilos¢ . . ilosé . .
mieszkan mieszkan mieszkan
2003 1231 20 820 60 722 53
2005 1229 89 824 60 726 53
2010 1232 89 827 60 729 53

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

mieszkah komunalnych.

Mieszkania i nowe budynki oddane do uzytkowania w gminie Nowe Ostrowy

Tempo budownictwa obrazuje liczba oddanych do uzytkowania nowych mieszkan
i budynkow. Z analizy ponizszej tabeli mozna wywnioskowacé, ze postepuje stopniowy wzrost w
budownictwie indywidualnym, natomiast nie oddaje sie do uzytku zadnych budynkdéw ani

Rok Mieszkania Budynki mieszkalne Budynki niemieszkalne
0
indywidualne pozostate | indywidualne pozostate |indywidualne pozostate
2000 O - - - - -
2003 |1 - - - - -
2005 |5 - 4 - 0 -
2007 |1 - 1 - 13 -
2009 |1 - 1 - 0 -
Zrédfo: Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego
5.1.4.Gospodarka
a) Podmioty gospodarcze
Podmioty gospodarki narodowej w gminie Nowe Ostrowy wg sektorow
Rok | Og | Sektor publiczny Sektor prywatny
0O-
lem 0go | pan- spotki | 0g6-  zaktady osoby spotki | spotki spot-  stowarzys
-fem stwowe i prawa tem os6b fizyczne prawa han- | dzielni |zeniai
samo- handlo- fizycz- prowa- handlo- dlowe e organi-
rzagdowe wego nych dzace wego zacje
jedno- prowadz dziatal- spote-
stki gcych nosc¢ czne
budze- dziatal- | gospo-
towe nosé darczg
gospo-
darczg
2000 123 7 5 1 116 94 - 3 - 3 3
2003 164 6 5 - 158 - 137 18 4 2 3
2005 170 7 6 - 163 - 137 18 5 2 6
2007 172 7 6 - 165 - 139 18 5 2 7
2011 170 7 6 - 163 - 132 18 5 2 9

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego
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Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza w gminie Nowe Ostrowy wedtug
wybranych sekcji w 2008 r.

Wyszczeg |Ogote |W tym
SInienie m przemyst budowni handel, hotele, transport  posredni obstuga
(E')S)e"cla ctwo naprawy restauracj , gosp.  ctwo nieruchom
(sekcja (sekcja e (sekcja 'magazyn finansow osciifirm
F) G) H) owa e (sekcja (sekcja K)
(sekcjal)|J)

wojewodzt 19122 26194 21174 67362 4710 14817 8189 23033

wo tédzkie O

powiat 6913 564 637 3009 178 443 310 785

kutnowski

gmina 179 11 24 70 7 9 2 7

Nowe

Ostrowy

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Pod wzgledem liczby dziatajgcych podmiotéw gospodarki narodowej wiejska gmina
Nowe Ostrowy zajeta w 2011 r. ésme miejsce wsrod gmin powiatu kutnowskiego,
wyprzedzajgc gminy wiejskie: Oporow, tanieta i Dgbrowice, stanowigc zaledwie 2,2 % ogdlnie
funkcjonujgcych podmiotéw w powiecie. Swiadczy to o typowo rolniczym charakterze gminy i
braku warunkoéw do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej innej niz z zakresu rolnictwa.

W 2010 r. az 95,8% dziatajgcych na terenie gminy podmiotow nalezato do sektora
prywatnego. W poréwnaniu do 2000 r. nastgpit przyrost podmiotow gospodarczych z sektora
prywatnego. Natomiast w ostatnich latach obserwuje sie systematyczny przyrost stowarzyszen
i organizacji spotecznych. Najwiecej, bo 48,9% sposrdod podmiotdw na terenie gminy w 2008 r.
prowadzito dziatalnos¢ z zakresu handlu i napraw, najmniej — 1,1% z zakresu posrednictwa
finansowego. Na terenie miasta dziatajg przedsiebiorstwa z kazdej branzy, co zapewnia
mieszkancom gminy dostep do wszelkiego rodzaju ustug i produktéw. Na terenie gminy
natomiast dominujg obok gospodarstw rolnych, firmy zajmujgce sie obstugg rolnictwa —
produkcjg nawozow, pasz dla zwierzat, naprawy i sprzedazy maszyn rolniczych.

Najwiekszym podmiotem gospodarczym prowadzgcym dziatalnos$¢ na terenie gminy,
jest firma "Barter" S.A. Biatystok, mieszczaca sie na terenach bytej cukrowni. Firma prowadzi
dziatalnosc¢ sktadowo-handlowg wegla kamiennego.

b) Rolnictwo

Struktura uzytkowania gruntéw rolnych i leSnych w gminie Nowe Ostrowy

Wyszczegdlnienie Gmina Nowe
Ostrowy
pow. w ha %
grunty orne 4415 61,7
sady 48 0,7
taki 573 8
pastwiska 213 3
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lasy i grunty lesne (w tym zadrzewienia i 1364 19,1
zakrzewienia)

pozostate grunty i nieuzytki 543 7,5

powierzchnia ogodlna gruntéw 7156 100

Zrédito: Dane z Urzedu Gminy Nowe Ostrowy

Najwiekszg powierzchnie gminy zajmujg uzytki rolne, stanowigc 73,4% powierzchni
ogolnej. Wsrod gruntow uzytkowanych rolniczo najwiekszy areat stanowig grunty orne, ktére
zajmujg 84,1% powierzchni uzytkéw rolnych w gminie. Trwate uzytki zielone obejmujg 15%
powierzchni uzytkéw rolnych gminy, zas sady jedynie 1%. Lasy oraz grunty zadrzewione i
zakrzewione zajmujg 19% ogolnej powierzchni gminy. Sg to w wigkszosci lasy panstwowe,
znajdujgce sie w potudniowej czesci gminy.

Pod wzgledem struktury uzytkowania, w ktorej przewazajg uzytki rolne, gmina Nowe
Ostrowy nie wyrdznia sie na tle wiejskich gmin powiatu kutnowskiego. Jednakze na tle gmin z
tej czesci wojewodztwa todzkiego, nalezy do obszardw o dos¢ dobrych warunkach dla
rolnictwa i dos¢ duzej lesistosci. Do takiej struktury uzytkowania gruntéw przyczynita nie tylko
dobra jakos¢ gleb ale i ptaskie uksztattowanie terenu, sprzyjajgce warunki klimatyczne oraz
rozwiniety system melioraciji, ktorym pokryty jest prawie caty obszar gminy.

Jakos¢ gleb wedtug klas bonitacji w hektarach (ha) i procentach (%) w gminie Nowe
Ostrowy

Klasy bonitacji gleb Powierzchnia w ha | Powierzchnia w %
I 36 0,7

i 547 10,5

v 2730 52,5

v 1476 28,4

VIiViz 412 7,9

Razem 5201 100

Zrédfo: Dane z Urzedu Gminy Nowe Ostrowy

Wskaznik bonitacji gleb dla gminy Nowe Ostrowy jest wysoki i wynosi 1,15.
Przewazajg grunty klasy IV, ktére zajmujg ponad potowe ogdéinej powierzchni uzytkéw rolnych
- 52,5 %. Gruntéw Il klasy bonitacyjnej jest 0,7 % z ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych, zas
grunty klasy Ill to 10,5 %. Grunty klasy | w ogdle nie wystepujg na terenie gminy.

Charakterystyka gospodarstw rolnych wedtug siedziby gospodarstwa w gminie Nowe
Ostrowy

Grupy obszarowe uzytkow Liczba gospodarstw % ogotu gospodarstw
rolnych rolnych rolnych

do lha 539 47,2

1-2 ha 148 12,9

2-3 ha 66 5,8

3-5 ha 105 9,2

5-7 ha 74 6,5
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7-10 ha 72 6,3
Wiecej niz 10ha 138 12,1

ogotem 1142 100

Zrédito: Dane z Urzedu Gminy Nowe Ostrowy

Wedtug danych z Urzedu Gminy Nowe Ostrowy na terenie gminy funkcjonujg 1142
gospodarstwa rolne. Dominujg gospodarstwa mate do 5ha, stanowigc 75% wszystkich
gospodarstw. Gospodarstw duzych, wiekszych niz 10ha, jest 138 co stanowi 12% wszystkich
gospodarstw w gminie. Srednia wielko$é gospodarstwa w gminie wynosi 4,6ha.

W produkgji rolnej przewaza uprawa zbéz, ktére zajmujg 69,4 % ogolnej powierzchni
zasiewow i uprawy przemystowe — 14,8 %. Najmniejszg powierzchnie zasiewdéw zajmujg
rosliny strgczkowe, buraki, rzepak, rzepik i warzywa.

W produkcji zwierzecej dominuje chow drobiu (az 47,2% ogétu gospodarstw rolnych).
W nastepnej kolejnosci jest hodowla bydta (30,9% gospodarstw rolnych) i trzody chlewne;j
(16,8% gospodarstw).

Podsumowujgc, w gminie Nowe Ostrowy w rolnictwie zasadniczg role spetniajg
rodzinne gospodarstwa indywidualne. Obok nich znaczgcg role odgrywajg réwniez
gospodarstwa powstate z rozwigzanych PGR-6w w Bzdéwkach i Ostrowach.

c) Bezrobocie

Wg danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego na koniec pazdziernika 2012 r. w
powiecie kutnowskim wskaznik poziomu bezrobocia wyniést 16,5% (stosunek bezrobotnych do
os6b aktywnych zawodowo). Ze wzgledu na brak dostepnych danych nie mozna poréwnac jak
na tle powiatu wyglada wskaznik bezrobocia dla gminy. Jednak na podstawie danych z
Gtéwnego Urzedu Statystycznego udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w
wieku produkcyjnym w 2010 r. wynosit w powiecie 11,1% za$ w gminie 15,1%. Na tej
podstawie mozna przypuszczac, ze rowniez wskaznik bezrobocia bedzie dla gminy mniej
korzystny niz dla powiatu.

Wg danych z powiatowego urzedu pracy bezrobocie najwyzsze jest w pierwszych
miesigcach roku natomiast spada w okresie letnim i wczesng jesienig. Charakterystycznym
jest tez fakt, ze wyzsze bezrobocie wystepuje u kobiet niz u mezczyzn.

Liczba os6b bezrobotnych w powiecie kutnowskim w poszczegélnych latach

Rok Ogotem Mezczyzni Kobiety
2003 667 311 356
2004 631 291 340
2005 523 242 281
2006 533 255 278
2007 438 188 255
2008 395 170 225
2009 391 179 212
2010 354 162 192
2011 372 159 213
[l kwartat 357 146 211
2012

Zrédfo: Dane z Powiatowego Urzedu Pracy w Kutnie
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Analizujgc powyzszg tabele tatwo zauwazyc¢, ze liczba os6b bezrobotnych poczawszy
od 2003 r. sukcesywnie spada i w ciggu 8 lat zmniejszyta sie o ok. 45%. Biorgc pod uwage
fakt, iz spadek liczby ludnosci w tym samym okresie byt relatywnie nizszy i nie przekroczyt
10%, wskaznik bezrobocia w gminie spada. Przyczyna tego moze mie¢ jednak negatywne
podtoze i wynika¢ z migracji ludzi w wieku produkcyjnym poza obszar gminy w celu
znalezienia pracy.

Bezrobotni o krétkim (do lat 5) stazu pracy oraz osoby ktére nigdy nie pracowaty majg
szczegoblne trudnosci w znalezieniu zatrudnienia. Najgorsza jest sytuacja kobiet bez
doswiadczenia zawodowego i ze stazem do 1 roku. Po 20 latach pracy wyraznie zwieksza sie
atrakcyjnosé pracownikéw, w tym kobiet, ktore kilkakrotnie rzadziej od mezczyzn pozostajg
bez pracy. Wynika z tego, ze wczesniejsze ktopoty kobiet na rynku pracy mogg mie¢ zwigzek
Z potencjalnym a takze faktycznym petnieniem obowigzkéw wychowawczych.

5.2. STAN PRAWNY GRUNTOW
Struktura wiasnosci nieruchomosci na terenie gminy Nowe Ostrowy

Rodzaj wtasnosci Powierzchnia w ha Powierzchnia w %
Osoby fizyczne 4290,6 59,96
Skarb Panstwa 671,2 9,38
Skarb Panhstwa - Agencja 641,9 8,97
Nieruchomosci Rolnych

Skarb Panstwa - Panstwowe 1257,3 17,57
Gospodarstwo Lesne ,Lasy

Panstwowe”

Gmina Nowe Ostrowy 113,8 1,59
Parafia Rzymsko-Katolicka 19,3 0,27
Generalna Dyrekcja Drég 14,3 0,2
Krajowych i Autostrad

Polskie Koleje Panstwowe 72,3 1,01
Marszatek Wojewddztwa 11,5 0,16
t édzkiego

Powiat kutnowski 54,3 0,76
Wojewddztwo todzkie 9,3 0,13
Razem 7155,8 100

Zrédito: Dane z Urzedu Gminy Nowe Ostrowy

Z analizy powyzszej struktury wilasnosci gruntéw wynika, ze najwiecej — 59,96%
obszaru gminy zajmujg grunty osob fizycznych. Znaczng cze$¢ stanowig grunty Skarbu
Panstwa (35,92%), w skfad ktérych wchodzg grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych oraz
Laséw Panstwowych. W sktad gruntéw nalezgcych do Skarbu Panstwa wchodzg réwniez
grunty zarzadzane przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad, Polskie Koleje
Panstwowe czy Dyrekcje Okregowg Drog Publicznych w Warszawie.

Wiasnoscig powiatu kutnowskiego na terenie gminy Nowe Ostrowy sg drogi
powiatowe., natomiast wlasnoscig wojewodztwa todzkiego jest droga wojewodzka nr 581.
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Do wiasnosci gminy Nowe Ostrowy nalezg przede wszystkim pozostate drogi
publiczne a takze grunty na ktérych znajdujg sie placéwki o$wiatowe, stacje wodociggowe,
oczyszczalnie Sciekow czy parki. Najwiecej gruntow gminnych znajduje sie w miejscowosci
Ostrowy-Cukrownia i Ostrowy. Znaczna ich czes$c¢ jest tez w Imielnie.

5.3. DOTYCHCZASOWE UZYTKOWANIE | ZAINWESTOWANIE TERENU
5.3.1.Struktura uzytkowania gruntow

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Nowe Ostrowy

Wyszczegolnienie Miasto

pow.wha %
razem uzytki rolne 5249 73,3
w tym:
grunty orne 4299,5 60
sady 48 0,7
taki trwate 573 8
pastwiska trwate 213 3
grunty rolne zabudowane 114,5 1,6
grunty pod stawami 1 0
razem grunty lesne zadrzewione i zakrzewione 1364 19,1
w tym:
lasy 1314,7 18,4
grunty zadrzewione i zakrzewione 49,3 0,7
razem grunty zabudowane i zurbanizowane 322,7 4,5
w tym:
tereny mieszkaniowe 32,2 0,5
tereny przemystowe 43,1 0,5
inne tereny zabudowane 10,4 0,2
zurbanizowane tereny niezabudowane 0 0
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 2,8 0
drogi 162,5 2,3
tereny kolejowe 71,7 1
razem grunty pod wodami 54.6 3,1
w tym:
powierzchniowymi ptyngcymi 15,7 0,2
powierzchniowymi stojgcymi 38,9 0,5
nieuzytki 39,4 0,6
pozostate grunty 126,3 1,8
powierzchnia ogodlna gruntow 7156 100

Zrédfo: Dane z Urzedu Gminy
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Z powyzszej analizy struktury uzytkowania gruntow wynika, ze gmina Nowe Ostrowy jest
gming typowo rolniczg. Sposréd uzytkdw rolnych przewazajg grunty orne. Niewielkg
powierzchnie, bo tylko 6,1%, zajmujg grunty zabudowane i zurbanizowane. Sposréd nich
114,5ha to tereny zabudowane na gruntach rolnych. Znaczng czesé gruntow zabudowanych i
zurbanizowanych stanowig drogi, zajmujgc powierzchnie 162,5ha. Tereny mieszkaniowe
pokrywajg tylko 32,2ha a wiec 0,5% obszaru gminy. Stosunkowo duzo jak na te czesc
wojewodztwa zajete jest przez wody stojgce i ptyngce (3,1% powierzchni gminy).

5.3.2.Tereny uzytkowane rolniczo posiadajagce zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze

Na terenie gminy wystepujg gleby chronione w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

W 2004 r. uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na
cele nierolnicze gruntow klasy Il o fgcznej powierzchni 35,1343 ha potozonych na terenie wsi:
Nowe Ostrowy, Ostrowy i Imielno, oraz Wojewody tddzkiego na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw klas IV o tgcznej powierzchni 16,0200 ha z terenu gminy Nowe Ostrowy.

Powyzsze zgody dotyczyty terendw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowej, produkcyjnej i terendéw komunikacyjnych.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Ostrowy przewidziano rozwdj osadnictwa wiejskiego, obejmujgcego zabudowe
zagrodowg oraz jednorodzinng. Wskazane wyzej zgody w zakresie zmiany przeznaczenia
objety tylko cze$¢ terendw wskazanych na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjne;.

5.3.3.Zainwestowanie terenu

Na terenie gminy ksztattujg sie dwa gtdwne osrodki mieszkalno - ustugowe
zaspokajajgce potrzeby mieszkancow: Nowe Ostrowy i Ostrowy-Cukrownia, oddzielone od
siebie rozlegtymi terenami bytej cukrowni. Siedzibg wtadz gminy oraz Gminnej Biblioteki
Publicznej, Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, placowki pocztowej, stacji kolejowej jest
miejscowos¢ Nowe Ostrowy. W bliskim sgsiedztwie znajduje sie Gminny Osrodek Zdrowia w
Wotodrzy.

Ostrowy-Cukrownia to miejscowosc¢ na terenie gminy charakteryzujgca sie najwigksza
intensywnoscig zabudowy oraz najbardziej rozbudowanym uktadem przestrzennym.
Miejscowos¢ stanowi lokalny osrodek ustugowy, poprzez zapewnienie ustug z zakresu opieki
zdrowotnej (punkt apteczny), bankowo$ci, bezpieczenstwa (Ochotnicza Straz Pozarna, Straz
Gminna), kultury (Swietlica srodowiskowa, kosciot parafialny wraz z cmentarzem) oraz
podstawowych potrzeb bytowych (sklepy, punkty napraw). Baze ustugowag uzupetniajg
zlokalizowane w poblizu gminne przedszkole oraz szkota podstawowa i gimnazjum wraz z
boiskami sportowymi w Ostrowach. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jednak
wyraznie w przestrzeni miejscowosci Ostrowy-Cukrownia zaznacza sie osiedle budynkéw
wielorodzinnych z tzw. wielkiej ptyty, zlokalizowane w jej zachodniej czesci.

Obiekty uzytecznosci publicznej znajdujg sie tez w innych miejscowosciach gminy, np.
w Imielnie gdzie miesci sie Szkota Podstawowa z oddziatem przedszkolnym i boiskami
sportowymi, Ochotnicza Straz Pozarna oraz parafia rzymsko-katolicka. Réwniez w Grochowie
i Woli Pierowej znajdujg sie: filia biblioteki publicznej, Ochotnicza Straz Pozarna i parafia
rzymsko-katolicka. Ochotnicza Straz Pozarna znajduje sie tez w miejscowosci Bzowki.

Najwieksze tereny produkcyjne, przemystowe i skltadowe gminy znajdujg sie
w Ostrowach-Cukrowni w miejscu bytej cukrowni, w jej sasiedztwie oraz bezposrednio przy
drodze krajowej. W granicach gminy znajduje sie jedna stacja paliw przy drodze krajowej
w miejscowosci Bzowki.
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Strukture przestrzenng gminy tworzg niewielkie wsie, zlokalizowane wzdtuz drég,
przecinajgcych rozlegte tereny rolne. Zabudowa ma forme zagréd i tworzy tzw. ulicowki
(budynki sg skupione wzdtuz drog, zazwyczaj z przewagg zabudowy po jednej stronie), jak np.
we wsiach Bzowki, Lipiny, Nowa Wies, Grochow, Niechcianow, Imielinek, Zieleniec, Ostrowy i
Wotodrza lub jest znacznie rozproszona — wsie Koftomia, Perna, Grochéwek. Uktad
przestrzenny miejscowosci Ostrowy-Cukrownia, Nowe Ostrowy i Imielno tworzy sie¢
przecinajgcych sie drég, wzdtuz ktérych skupia sie zabudowa wsi.

W jednolitej agrarnej strukturze gminy wyrdzniajg sie dawne majatki ziemskie:
Grochdéw, Imielno, Miksztal, folwark Bzowki, Kotomia. Zabudowa jest tu bardziej skupiona, a
uktad przestrzenny oparty na zatozeniu dworsko-parkowym, z ktérym sasiadujg zabudowania
folwarczne. W poblizu znajdujg sie budynki wielorodzinne, tzw. czworaki czy o$mioraki,
zbudowane dla pracownikéw folwarku. Obecnie w dawnych majatkach funkcjonujg prywatne
gospodarstwa rolne, a budynki folwarczne wykorzystywane sg do celéw gospodarczych. W
czworakach i osmiorakach znajdujg sie mieszkania komunalne. Obiekty dworskie w
Grochowie i Imielnie sg opuszczone i w ztym stanie technicznym, podobnie jest z parkami w
ich otoczeniu.

Parki podworskie na terenie gminy stanowig urozmaicenie krajobrazu. Atrakcyjnym
elementem w monotonnej strukturze wiejskiego obszaru gminy jest wijgca sie zakolami rzeka
Ochnia, ptyngca z péinocnego - zachodu na potudniowy - wschad i jej lewy doptyw Lubienka.

5.4. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

5.4.1.Polozenie

Gmina Nowe Ostrowy potozona jest na terenie woj. tdédzkiego w powiecie
kutnowskim. Graniczy od zachodu z gming Dgbrowice, od pétnocy z gming Lubien Kujawski
(przynalezng do wojewodztwa Kujawsko - pomorskiego), od wschodu z gming tanieta a od
potudnia z gminami Krosniewice i Kutno. Gmina zajmujg tgcznie 71,56 ha powierzchni.

5.4.2.Rzezba

Teren gminy poftozony jest w obrebie makroregionu o nazwie Nizina
Potudniowomazowiecka (wg J. Kondrackiego) - jest ona najnizej potozong czescig nizin
mazowiecko-podlaskich, ktdrg cechuje zbieganie sie duzych dolin dorzecza $srodkowej Wisty,
oraz w mezoregionie zwanym Rowning Kutnowska, rozciggajgcg sie na pétnoc od Bzury i na
potudnie od doliny Wisty. Gmina nalezy do Wysoczyzny Ktodawskiej. Obszar gminy to ptaska
wysoczyzna dennomorenowa przechodzgca na wschodzie w szerokg doline Ochni,
stanowigcg os$ hydrograficzng rejonu.

W obrebie Gminy dominuje typ rzezby o jednostajnym krajobrazie réwninnej lub lekko
falistej powierzchni zdenudowanej wysoczyzny morenowej. Wysokosci bezwzgledne ksztattujg
sie na poziomie 110 - 130 m n.p.m. Doliny gtéwnych rzek sg formami najbardziej
zaznaczajgcymi sie w rzezbie terenu, natomiast doliny ich doptywoéw sg stabo wyksztatcone,
co jest wynikiem nizinnego charakteru rzek gtéwnych.

Dominujgcym elementem rzezby tereny gminy jest szeroka, o ptaskim dnie dolina
rzeki Ochni biegngca przez $rodek gminy, z pétnocnego zachodu na potudniowy wschod. Poza
doling Ochni, jedng z wiekszych jest dolina rzeki Lubienki — lewobrzeznego doptywu Ochni.

Formami zaznaczajgcymi sie w rzezbie terenu sg spotykane na powierzchni wysoczyzn
niewielkie zagtebienia bezodptywowe typu ,oczek”, stabo zarysowane, wkleste obnizenia, na
0got wigczone w sie¢ odptywu powierzchniowego.
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5.4.3.Budowa geologiczna

Gmina Nowe Ostrowy lezy na odcinku kutnowskim Antyklinorium Pomorsko -
Kujawskiego, bedacego $rodkowg czescig Watu Srodkowopolskiego. Odcinek zbudowany jest
wytgcznie z osadow jury, gtdwnie wapieni, oraz margli, fupkéw i piaskowca. Strop tych utworéw
wystepuje na gtebokosci od ok. 67,4 m ppt w rejonie Kajewa do okoto 87,6 m ppt w rejonie
Augustopola.

Zalegajace na osadach jurajskich utwory trzeciorzedowe sg wyksztatcone w postaci
itbw i piaskow roznoziarnistych z wkladkami wegla brunatnego. Strop utwordw
trzeciorzedowych ksztattuje sie na gtebokosci od 17,1 m p.p.t. w Miksztalu do 60,4 m p.p.t.
w Kajewie (miejscowos¢ sgsiadujgca od potudnia z terenem Gminy). Migzszos¢ tych osadéw
wynosi od okoto 10,0 m do okoto 60,0 m. Utwory jury i trzeciorzedu pokryte sg ciggtym
ptaszczem utworéw czwartorzedu. Sg to gtéwnie osady polodowcowe wyksztatcone jako gliny
zwatowe, ity, mutki zastoiskowe, piaski i zwiry. Tworzg one ciggta pokrywe o zréznicowanej
mMigzszosci.

W dnach dolin i obnizen zalegajg utwory wspotczesne, plejstocenskie i holocenskie
Utwory holocenskie w postaci namutéw i torféw zalegajg na piaskach i zwirach tego samego
wieku a catos¢ ww. utworéw pokrywajg lokalnie osady plejstocenu wyksztatcone jako gliny
zwatowe.

5.4.4.Udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary gérnicze

Na obszarze Gminy wystepuja udokumentowane zioza kruszywa naturalnego
w obrebach Grodno i Miksztal.

Ztoze "Grodno Nowe" - udokumentowane zostato w 1976 r. W latach 1977 - 1993
eksploatacje prowadzity Kopalnie Surowcéw Mineralnych Kosmin Sp. z o.0. W 1993 r.
sporzgdzono dodatek do dokumentacji geologicznej, ktory zawierat rozliczenie zasobéw w
kategorii C1 + B, w zwigzku z zakohczeniem eksploatacji. Stan zasobéw (wg Bilansu) na
koniec 2011r. wynosit 211 tys. ton. Wyrobisko poeksploatacyjne o gtebokosci okoto 10 m jest
czesciowo zawodnione. Wyrobisko zostato poddane rekultywacji wodnej, stanowi obiekt
rekreacyjny. Pozostajgce w ztozu zasoby prawdopodobnie nie bedg eksploatowane — ztoza do
skreslenia z bilansu zasobdw.

Ztoze ,,Grodno II” - udokumentowane w kategorii C1 z rozpoznaniem jakosci
w kategorii B, dla potrzeb drogowych. Obecnie zasieg przestrzenny ztoza zostat ograniczony
dodatkiem nr 1 do dokumentacji. Zasoby ztoza, zgodnie z bilansem na koniec 2011 r. wynoszg
173 tys. ton. Jego powierzchnia wynosi 1,39 ha. Ztoze nie jest eksploatowane.

Ztoze ,Grodno II” zostato rozliczone i wykreslone z Bilansu Zasobow Zt6z Kopalin.

Ztoze ,,Grodno IV” - ztoze kruszywa naturalnego — piasku, potozone w miejscowosci
Grodno. Ztoze nie ma ustanowionego obszaru i terenu gorniczego. Wielkos¢ zasobdw ztoza
wg. stanu udokumentowania na dzien 31.12.2011 r wynosita 67,0 tys. ton. Jest to zloze
rezerwowe, dla ktdrego przewidziano rolny kierunek rekultywaciji.

Zloze ,Miksztal” - zloze kruszywa naturalnego — piasku, potozone w miejscowosci
Miksztal. Wielko$¢ zasobow ztoza wg stanu na dzien 31.12.2011 r. wynosita 97,0 tys m?3. Jest
to ztoze rezerwowe, dla ktérego przewidziano wodny kierunek rekultywacji.

Na terenie Gminy prowadzono badania zwiadowcze dotyczace zt6z wegla brunatnego
- w czesci potudniowo - zachodniej, torféw - dolina Ochni, kruszyw - rejon Grochdéwka.
Obszary uznano jako negatywne (kruszywa), pozabilansowe (wegiel brunatny), badz
niespetniajgce kryteriéw (torfy).
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5.4.5.Gleby

Obszar Gminy pokrywajg gleby pytowe, profilem zblizone do bielicowych, gleby
brunatne, czarne i szare ziemy oraz gleby hydromorficzne. Przewazajg kompleksy
przydatnosci rolniczej: pszenny bardzo dobry i dobry, zytni bardzo dobry i dobry, zytni staby i
bardzo staby, zbozowo - pastewny mocny, zbozowo - pastewny staby oraz uzytki zielone
Srednie i stabe.

Wieksza czes¢ Gminy posiada srednie warunki glebowe. Gleby klasy Il stanowig
0,5%, Il —9,5%, IV -55,0%, V — 25% i VI -10%. Jak wynika z powyzszego zestawienia Gmina
charakteryzuje sie powszechnoscig gleb klas IV - V.

Najlepsze kompleksy kl. 1I-11l wystepujg w obrebach: Grochéw, Niechcianow, Miksztal,
Imielno, Ostrowy, Nowe Ostrowy, Lipiny i Bzéwki. Najstabszg warto$¢ rolnicza majg gleby
znajdujgce sie w czesci centralnej gminy wzdtuz doliny rzecznej. Nalezg one do V - VI klasy
bonitacyjnej.

W dolinach rzek i obnizen terenowych wystepujg uzytki zielone kompleksu sredniego,
wykorzystywane jako fgki i pastwiska, na madach, glebach torfowych, czarnych ziemiach,
murszach o zréznicowanej wartosci rolniczej, gtéwnie IV - VI klasy bonitacyjnej.

Gleby Il i lll klasy bonitacyjnej powinny by¢ uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustawg
Z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266, z pozn. zm.) gleby klas | - Il w granicach administracyjnych gminy podlegajg
ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. W przypadku zmiany
przeznaczenia tych gruntdéw na cele nierolnicze konieczne jest uzyskanie zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi.

Pozostate gleby na obszarze gminy (klas IV-VI oraz pochodzenia organicznego
i torfowiska) nie podlegajg obowigzkowi uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, wynikajgcej z ustaw, o ktérych mowa wyze;j.

5.4.6.Wody powierzchniowe

Obszar Gminy lezy w catosci w zlewni Wisty. Gmina charakteryzuje sie gestg siecig
hydrograficzng, poczawszy od gtéwnych rzek Ochni i jej doptywu Lubienki po mate cieki i rowy
nalezagce do zlewni rzeki Bzury. Teren gminy odwadniany jest przez rzeke Ochnie
(lewobrzezny doptyw rzeki Bzury), rzekg Lubienke (lewobrzezny doptyw rzeki Ochni) oraz
rowy melioracyjne.

Zrédta rzeki Ochni znajdujg sie poza terenem Gminy ok. 5 km na zachéd od
miejscowosci Lubien Kujawski (powiat Wtoctawek). Rzeka od zrédet do ujScia ptynie na
potudniowy - wschdd lokalnie tyko zmieniajac kierunek. Przeptywajgc przez centralng czes¢
gminy dzieli jg na dwie czesci. Ochnia uchodzi do Bzury w miejscowosci teki Koscielne w
gminie Krzyzandéw. Odcinek rzeki na obszarze gminy Nowe Ostrowy jest uregulowany.
Niewielkie przeptywy oraz rozlegta, ptaska dolina minimalizujg zagrozenie powodziowe.
Najwyzsze stany wod wystepujg od lutego do kwietnia, za$ najnizsze w czerwcu i sierpniu.

Wody stojgce na trenie gminy reprezentowane sg przez stawy, majgce naturalne
zasilanie zaréwno z sieci rzecznej jak i z ptytkich wod gruntowych. Najwieksza koncentracja
stawow wystepuje w dolinie rzeki Ochni i jej doptywu. Kilkanascie stawdw znajduje sie przy
dawnych zespotach dworsko - parkowych oraz w wyrobiskach poeksploatacyjnych.

Najwiekszym zbiornikiem zlokalizowanym, na ternie Gminy jest zbiornik
poeksploatacyjny "Grodno" o powierzchni 16,6 ha i pojemnosci 332,0 tys m® Zbiornik
wskazany jest w Wojewddzkim Programie Matej Retencji jako zagrozony wystgpieniem
deficytow wody. Na terenie wsi Perna znajdujg sie 2 zbiorniki przeciwpozarowe "Lesnictwo
Perna" o tgcznej powierzchni 4,8 ha i pojemnosci 43,2 tys m>. Niewielki zbiornik "Kutno IlI" na
Lubience, o powierzchni 0,4 ha i pojemnosci 6,0 tys m?, znajduje sie w miejscowosci Imielno.
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Program Matej Retenciji, jak rowniez Plan Nawodnien Rolniczych dla Wojewodztwa
todzkiego wskazujg duze zagrozenie suszg glebowg. Gmina Nowe Ostrowy znajduje sie
w | strefie priorytetowej o najpilniejszych potrzebach rozwoju matej retencji, wynikajgcych
z niekorzystnych warunkéw klimatycznych (niedobory opadowe) oraz duzych potrzebach
poprawy stosunkéw wodnych rolnictwa.

5.4.7. Wody podziemne

Obszar Gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
226 Kro$niewice - Kutno oraz Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 225 tanieta.

Zbiornik "Kro$niewice - Kutno" wystepuje w utworach gornej jury o charakterze
szczelinowo — krasowym. Zbiornik zostat utworzony w celu ochrony zasobdéw wody
podziemnej o duzej waloryzacji. Sg to wody o matej wrazliwosci na wptyw czynnikéw
antropogenicznych, potozone w dobrze izolowanych strukturach hydrogeologicznych.

Zbiornik "Chodecz - Lanieta" to czwartorzedowy zbiornik miedzymorenowy
wyznaczony w osrodku porowyms-

Na terenie gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne: trzeciorzedowy i
czwartorzedowy. Pietro trzeciorzedowe posiada tgcznosé hydrauliczng 2z pietrem
czwartorzedowym i gérnojurajskim, tworzgc wspdlny czwartorzedowo — trzeciorzedowy
system wodonosny. Wody z w/w utworéw udokumentowane sg dla uje¢ wodociggowych w
Nowych Ostrowach. Migzszos¢ utworéw wodonosnych wynosi od 20-30 m. Ujecia posiadajg
ustalone zasoby wod podziemnych w wysokoséci 170 m*h (,Ostrowy”). Gtebokos$¢ studni
ujmujgcych w/w poziom wynosi od 36 m do 52 m. Poziom trzeciorzedowy zwigzany jest z
utworami piaszczystymi nalezgcymi do miocenu. Pietro wodonosne budujg piaski drobno i
Srednioziarniste, lokalnie z domieszkg pytu weglowego. Wody z utwordw trzeciorzedowych
charakteryzujg sie podwyzszonymi zawartosciami zelaza, manganu i srednimi wartosciami
suchej pozostatosci.

Poziom czwartorzedowy stanowig piaszczyste utwory  miedzymorenowe
reprezentowane przez piaski Srednio i gruboziarniste. Migzszos¢ utworéw wodonosnych
wynosi od 10-30 m. Poziom ten eksploatowany jest z otworéw studziennych znajdujgcych sie
w miejscowosciach Ostrowy, Imielno i Grochéw na terenie uje¢ wody oraz indywidualnych
studni na terenie gminy. Ujecia posiadajg wody o ustalonych zasobach eksploatacyjnych w
wysokosciach 170 m*/h ( ujecie ,Ostrowy”), 58 m*h (ujecie ,Imielno”) oraz 72 m%h (ujecie
»,Grochow”). Gtebokosc¢ studni ujmujgcych w/w poziom wynosi od 26 m do 59 m. Wody z
utworow czwartorzedowych charakteryzujg sie podwyzszonymi zawartosciami zelaza,
manganu i Srednimi wartosciami suchej pozostatosci.

Na podstawie ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtownego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 226 Kro$niewice — Kutno” ustalono, ze suma zasobdw dyspozycyjnych dla
wszystkich pozioméw wodonosnych (modelowych) wynosi 3874,1 m®h, natomiast suma
zasobow odnawialnych dla wszystkich pozioméw wodonosnych (modelowych) wynosi
100797,7 m%h.

Na terenie Gminy przewazajg obszary z wodg gruntowg zalegajgca gtebiej niz 1 m
p.p.t. Poziom wdd gruntowych zwigzany jest z osadami piaszczystymi i piaszczysto -
zwirowymi. Najnizszy poziom wod gruntowych wystepuje w strefie koncentracji sptywu wod
powierzchniowych w obrebie den dolinnych, rzek i ciekow. Na terenach obnizen dolinnych
pojawiajg sie okresowe lub state zawodnienia i mokradta, utrzymujace sie zwtaszcza w okresie
roztopow wiosennych. Poziom wdd gruntowych o gtebokoéci do 2 m wystepuje w strefach
przydolinnych. Tereny wysoczyzny charakteryzujg sie ciggtym i glebszym niz 5 m poziomem
wod gruntowych (do 10 m p.p.t.). Na gruntach o trudnej przepuszczalnosci, wystepujacych
blisko powierzchni ziemi, moze wystepowac ptytki poziom wod gruntowych.
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5.4.8.Warunki geologiczno - inzynierskie i obszary naturalnych
zagrozen geologicznych

Utwory powierzchniowe wystepujg na terenie gminy gtéwnie w postaci glin zwatowych
i piaskébw akumulacji lodowcowej z gtazami na podiozu gliny zwalowej oraz piaskow
wodnolodowcowych. W/w utwory, to grunty nosne. Utrudnieniem dla zabudowy mogg by¢
jedynie wody podskorne zalegajgce lokalnie na ptycej wystepujgcym, stabo przepuszczalnym
gliniastym podfozu lub wody srédglinowe w obrebie utwordw gliniastych.

W dnach dolin i obnizen zalegajg utwory wspotczesne, holocenskie: piaski rzeczne,
utwory torfowe i murszowo - mineralne. Osady te sg nasycone wodg podziemng typu
aluwialnego, o zwierciadle na gtebokosci 1 — 2 m pod powierzchnig, a czesto w warstwie do 1
m p.p.t.. Sg to grunty stabonosne lub nienosne z ptytko wystepujgcym poziomem wod
gruntowych, okresowo podmokie, nie nadajgce sie do bezposredniego posadowienia
fundamentéw.

Ze wzgledu na obecno$¢ na powierzchni, lub w niekiedy ptytkim poditozu, gruntow
potprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych i wigzgce sie z tym niekorzystne stosunki wodne
dla gospodarki rolnej (objawia sie to nadmiernym uwilgoceniem warstw gruntéw
przypowierzchniowych, okresowg stagnacjig wod na powierzchni oraz miejscami
wystepowaniem nieciggtych poziomdéw wod w soczewkach srodglinowych lub na wktadkach
mutkowych, na réznych gtebokosciach), niezbedne byto przeprowadzenie regulacji stosunkéw
wodnych dla potrzeb rolniczego uzytkowania gleb.

Konieczno$¢ odwodnienn spowodowata, ze wiekszos¢ gminy zostata zmeliorowana
siecig drenarskg melioracji szczegotowe;j.

Zatozone podziemne systemy sieci drenarskich odprowadzajgce wody gruntowe do
zbiorczych rowow melioracyjnych (tzw. kolektoréw zbiorczych) sg bardzo powazng przeszkodag
dla budownictwa kubaturowego. Ich przerwanie dla potrzeb zabudowy moze powodowaé
potencjalnie nieustanne podsigkanie i podtapianie fundamentéw budynkdow.

Generalnie wymagana jest ochrona sieci przed zniszczeniem. W przypadku
koniecznosci zabudowy nalezy ogranicza¢ kolizje poprzez wiasciwe przetozenie sieci lub
bezkonfliktowe zaprojektowanie przysztych inwestyciji.

Wszelkie dziatania zwigzane z urzgadzeniami melioracji wodnych szczegoétowych
muszg by¢ podejmowane w uzgodnieniu i pod nadzorem Wojewddzkiego Zarzagdu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w todzi, Terenowy Inspektorat w Kutnie, oraz Spétki Wodnej
,Ostrowianka”.

Obszar gminy jest wolny od naturalnych zagrozen geologicznych.

5.4.9.Warunki klimatyczne

Pod wzgledem klimatycznym gmina nie wyrdznia sie sposrdéd otaczajgcych jg
terendw. Jedng z najbardziej niekorzystnych cech klimatu gminy Nowe Ostrowy jest niedobor
opaddéw. Wielkos¢ i czestos¢ opadow ma istotny wptyw na zasoby wod powierzchniowych i
stosunki wodne w glebie, jak rowniez na wilgotnos¢ powietrza i jego oczyszczanie poprzez
wymywanie zanieczyszczen pytlowo — gazowych.

Teren gminy pofozony jest w obrebie regionu klimatycznego wielkopolsko-
mazowieckiego, charakteryzujgcego sie srednioroczng temperaturg powietrza wynoszacg
okoto 7,7°C (srednia temperatura péirocza zimowego wynosi 0,8°C natomiast letniego
14,5°C), mata wilgotnoscig powietrza, $redniorocznym parowaniem terenowym siegajgcym
513 mm. Przewagg wiatrow z kierunku zachodniego i $rednig roczng predkoscia wynoszgca
3,8 m/s. Klimat ten charakteryzuje tez niewielka liczba dni z opadami (ok. 150 dni z opadem
powyzej 0,1 mm i ok. 12 dni z opadem powyzej 10 mm). Okres zalegania pokrywy s$nieznej
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wynosi 60 dni. Przecietna dlugos¢ okresu wegetacyjnego waha sie w granicach 210 — 213 dni.

Dla prowadzonego na terenie gminy catoksztaltu gospodarki znacznie wigksze
znaczenie ma mikroklimat. Najbardziej niekorzystny mikroklimat posiadajg szerokie, ptaskie i
podmokte doliny rzeki Ochni i Lubienki. Tworzg sie tu zastoiska zimnego powietrza,
mrozowiska oraz czeste mgty. Znacznie gorsze sg takze warunki solarne i wilgotnosciowe.
Tereny te powinny by¢ zdecydowanie wytgczone z zainwestowania. Korzystny mikroklimat
zaréwno dla zabudowy jak i rolnictwa majg tylko wyniesione ponad doliny ptaskie powierzchnie
wysoczyzn. Obszary o korzystnej ekspozycji potudniowej charakteryzujg sie  dobrym
nastonecznieniem, przewietrzaniem  terenu, dobrymi  warunkami termicznymi,
wilgotnosciowymi a takze rzadkoscig wystepowania mgiet. Tereny wysoczyzny w sgsiedztwie
laséw i terendw lesnych charakteryzujg sie s$redniokorzystnymi warunkami, utrudnienia
wystepuja na skutek niedostatecznego przewietrzania terenow, stabego nastonecznienia,
znacznej wilgotnosci oraz wystepowaniem mgiet porannych.

5.4.10. Szata roslinna

Najwazniejszg grupg zbiorowisk pod wzgledem waloréw krajobrazowych,
ekologicznych i przydatnosci gospodarczej sg lasy. tgczna powierzchnia laséw w gminie
Nowe Ostrowy wynosi 1314,7 ha i jest to ok. 18,4 % jej catkowitej powierzchni. Jest to wiec
gmina S$rednio zasobna w obszary lesne. Najwiekszymi skupiskami zieleni wysokiej sg lasy
panstwowe, nalezgce do Nadlesnictwa Kutno (lesnictwa: Ostrowy, Perna) wystepujgce gtéwnie
w czesci potudniowej i srodkowej gminy. Lasy prywatne zajmujg ok. 97,0 ha powierzchni

gminy.

Lasy w obszarze gminy zostaty zaliczone do laséw ochronnych: wodochronnych
(znaczna cze$¢ uroczyska Ostrowy) i uszkodzonych przez przemyst (uroczysko Grodno,
uroczysko Miksztal, czes¢ uroczyska Ostrowy). Mniejsze obszary lesne wystepujg we wsiach:
Zieleniec, Kotomia, Bzéwki, Miksztal.

Sktad siedliskowy porastajgcych gmine drzewostanéw stanowig przede wszystkim
bory swieze (Bsw) i mieszane (BMsw), w ktérych dominujgcym gatunkiem jest sosna z
domieszkag brzozy i debu.

Gospodarka lesna w lasach panstwowych i prywatnych prowadzona jest na
podstawie plandéw urzgdzenia gospodarstw lesnych.

Drugim waznym elementem szaty roslinnej gminy sg parki podworskie, stanowigce
enklawy zieleni wysokiej w otoczeniu otwartej przestrzeni rolniczej. Sg to oazy dla swiata
fauny, petnig bardzo wazng funkcje przyrodniczg i ekologiczng, sg skupieniem réznorodnych
gatunkowo i wiekowo, niejednokrotnie rzadkich drzew i innych roslin, na ogét z przewaga
drzewostanow starszych. Stanowig mate wezty ekologiczne w systemie przyrodniczym Gminy.

Pozostatg zieleh obszaru stanowig: szpalery przydrozne (wazne jako swoiste
korytarze ekologiczne), zielen urzgdzona skupiona wokét obiektow ustugowych (gtdéwnie szkot,
kosSciotéw, cmentarzy), zielen sadow i ogrodéw oraz przydomowa, a takze niezwykle wazna
zZielen fegowa w dolinach oraz zielen srédpolna.

Dominujg gatunki rodzime, wsréd ktérych mozna wymienic: jesiony, klony, lipy,
robinie, kasztanowce, topole, olchy, brzozy, wierzby, jarzgby.
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5.4.11. Obszary i obiekty prawnie chronione
a) Pomnik przyrody

Lp. Gatunek i obwdd pnia (cm) | Lokalizacja obiektu Data utworzenia
1. Dab szyputkowy - 435 cm  Grochow dz. nr 34 Orzeczenie Woj. Ptockiego nr 17 z
park dn. 27.11.1976 r.
2. |Lipadrobnolistna - 450 cm Miksztal dz. nr 43, 44  Orzeczenie Woj. Ptockiego nr 18 z
teren dawnego majgtku dn. 27.11.1976 r.
3.  Topola niektanska - 500 cm Miksztal dz. nr 43, 44  Orzeczenie Woj. Ptockiego nr 18 z
teren dawnego majgtku dn. 27.11.1976r.
4. Dab szyputkowy - 546 cm  Ostrowy dz. nr 262park Orzeczenie Woj. Plockiego nr 19 z
dn. 27.11.1976r.
5. |Dab szyputkowy - 435 cm  Ostrowy dz. nr 263park Orzeczenie Woj. Ptockiego nr 19 z
dn. 27.11.1976 r.
6. |Dab szyputkowy - 388 cm  Ostrowy dz. nr 264park Orzeczenie Woj. Ptockiego nr 19 z
dn. 27.11.1976 r.
7. Dab szyputkowy - 380 cm  Ostrowy dz. nr 265park Orzeczenie Woj. Ptockiego nr 19 z
dn. 27.11.1976 r.
8. Topola biata - 527 cm Nowe Ostrowy dz. nr Orzeczenie Woj. Ptockiego nr 62 z
95 przy ulicy obok dn. 04.11.1982 r.
dworca PKP
9. Topola biata - 554 cm Nowe Ostrowy dz. nr Orzeczenie Woj. Ptockiego nr 62 z
95 przy ulicy obok dn. 04.11.1982 r.
dworca PKP

b) Rezerwaty przyrody

Na terenie Gminy znajdujg sie 4 rezerwaty przyrody:

"Dgbrowa Swietlista" - rezerwat le$ny na terenie Le$nictwa Perna o powierzchni 40,13
ha. Stan prawny dla tego obszaru wynika z Zarzadzenia Nr 23/2010 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 15 marca 2010 r. w sprawie rezerwatu
przyrody ,Dabrowa Swietlista” (Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 89, poz. 706), ktére byto
poprzedzone Zarzgdzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 25
czerwca 1990 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (MP nr 31, poz.248 z 1990
r.). Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie naturalnego zespotu Swietlistej dgbrowy
z bogatg florg. Plan ochrony ustanowiony dla rezerwatu przyrody Dgbrowa Swietlista
Zarzadzeniem Nr 32/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z
dnia 26 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 3526 z dnia 5 lipca 2013 r.)
uwzglednia takze plan zadan ochronnych dla obszaru NATURA 2000: projektowanego
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dgbrowa Swietlista w Pernie, ktéry znajduje sie
w granicach rezerwatu przyrody..

"Ostrowy" - rezerwat lesny na terenie Lesnictwa Ostrowy o powierzchni 13,04 ha. Stan
prawny dla tego obszaru wynika z Rozporzgdzenia Nr 14/2007 Wojewody t.6dzkiego z
dnia 17 kwietnia 2007 r w sprawie rezerwatu przyrody ,Ostrowy”: (Dz. Urz. Woj.
toédzkiego Nr 121, poz. 1080), ktére byto poprzedzone Zarzgdzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 20 listopada 1969 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody (MP nr 50, poz. 388). Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie
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ze wzgleddw naukowych, dydaktycznych i  krajobrazowych fragmentu
wielogatunkowego lasu lisciastego o charakterze naturalnym. Plan ochrony dla
rezerwatu przyrody Ostrowy ustanowiono Zarzadzeniem Nr 34/2013 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 26 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
todzkiego Nr 3551 z dnia 8 lipca 2013 r.).

e "Ostrowy Bazantarnia" — rezerwat lesny na terenie Lesnictwa Ostrowy o powierzchni
27,24 ha. Stan prawny dla tego obszaru wynika z Rozporzadzenia Nr 19/2007
Wojewody todzkiego z dnia 17 kwietnia 2007 r w sprawie rezerwatu przyrody ,Ostrowy
Bazantarnia”: (Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 121, poz. 1085), ktére byto poprzedzone
Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 26 marca 1975 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody (MP nr 11, poz.64 z 1975 r.). Celem ochrony w
rezerwacie jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych
fragmentu wielogatunkowego lasu liciastego o charakterze naturalnym. Plan ochrony
dla rezerwatu przyrody Ostrowy Bazantarnia ustanowiono Zarzgdzeniem Nr 35/2013
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 26 czerwca 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3552 z dnia 8 lipca 2013 r.).

e "Perna" - rezerwat led$ny na terenie Lesnictwa Perna o powierzchni 15,27 ha. Stan
prawny dla tego obszaru wynika z Zarzgdzenia Nr 13/2010 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 11 lutego 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody
.LPerna’(Dz.Urz. Woj. tdodzkiego Nr 70, poz. 554), ktére bylo poprzedzone
Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 26 marca 1975 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody (MP nr 11, poz.64 z 1975 r.). Celem ochrony
rezerwatu jest zachowanie lasu lisciastego o cechach naturalnego zespotu gradu, z
bogatg florg i duzym zrdéznicowaniem drzewostanu. Plan ochrony dla rezerwatu
przyrody Perna ustanowiono Zarzadzeniem Nr 36/2013 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 26 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego Nr
3553 z dnia 8 lipca 2013 r.).

c) Obszary Natura 2000

Na terenie Gminy znajduje sie projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk
(Dyrektywa Siedliskowa) Dgbrowa Swietlista w Pernie (kod obszaru: PLH100002) o
powierzchni 40,1 ha. Obszar ten zostat zatwierdzony na podstawie Decyzji Wykonawczej
Komisji Europejskiej z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie przyjecia pigtego zaktualizowanego
wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspaolnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2011)8278) (2012/14/UE) opublikowanej w
Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej w dniu 13 stycznia 2012 r. (Dz.U.UE L 11/55 z dnia 13
stycznia 2012 r).

Obszar stanowi wyspe lesng w stepowiejgcym, bezleSnym krajobrazie Réwniny Kutnowskie;.
Jest to fragment lasu ze 100 — letnim drzewostanem debowym, porastajgcy stok ptaskiego
pagorka zwirowego, potozonego na terenie moreny dennej. W otoczeniu dominujg pola
uprawne. Jest to dobrze wyksztatcony i zachowany ptat $wietlistej dgbrowy, z petng liczbg
gatunkow charakterystycznych: gatunki roslin naczyniowych chronione prawnie. Zagrozeniem
dla obszaru jest sukcesja naturalna w kierunku gradu.

Na terenie obszaru:

¢ wplyw obojetny maja nastepujace dzialania: Sciezki, szlaki piesze, szlaki rowerowe,
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turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych;

o wplyw dodatni majg nastepujace dziatania: gospodarka le$na;

e wplyw ujemny maja nastepujace dziatania: konkurencja.

d) Parki
Na terenie gminy znajdujg sie trzy parki wpisane do rejestru zabytkow:

e Park w Grochowie (nr rej. 527) - zespdt obejmuje rozlegly park wraz z patacem
i towarzyszgacymi budynkami. Park zostat zatozony w |l potowie XIX wieku;

e Park w Imielnie (nr rej. 479) - czes¢ zespotu dworskiego z potowy XIX wieku;

e Park w Kotomii (nr rej. 659) - czes¢ zespotu dworskiego z | potowy XIX wieku;

Na terenie gminy znajdujg sie rowniez cztery inne parki wiejskie, stanowigce
pozostatos¢ po dawnych zespotach podworskich. S3 to:

e Park wiejski w Miksztalu,

e Park wiejski w Ostrowach-Cukrowni,
e Park wiejski w Woli Pierowej,

e Park wiejski w Zielencu.

Trzy parki spo$rod wymienionych powyzej wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkéw. Sa to
parki w Miksztalu, Ostrowach-Cukrowni i Woli Pierowe;j.

5.4.12. Obszary przewidziane do ochrony

Znaczna czes¢ Gminy wchodzi w sktad projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu (OChK) ,Ochni — Gtogowianki”, obejmujgcego swoim zasiegiem tereny doliny rzeki
Ochni w centralnej czesci Gminy oraz rzeki Lubienki. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Ochni
— Glogowianki” tgczy OChK ,Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej” z OChK ,Gostyninsko —
Gabinskim”.

5.4.13. Warunki sanitarne i zagrozenia antropogeniczne
a) Powietrze

Do zanieczyszczen, ktére majg wptyw na stan sanitarny powietrza na terenie Gminy
mozna zaliczy¢ m. in. pyty, dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenki wegla i metan.

Na stan sanitarny obszaru rzutujg gtdwnie niskie emitory okolicznych palenisk
domowych, emisja zorganizowana pochodzgca =ze zrédet punktowych, liniowych
i powierzchniowych (przemystu, ustug) oraz ewentualne emisje zanieczyszczen z terendw
sgsiednich (miasto Kutno).

Zrédtlem emisji zanieczyszczen powietrza jest nasilony ruch komunikacyjny,
szczegoblnie na drodze krajowej nr 91 oraz wojewddzkiej nr 581, gdzie duzy udziat majg
pojazdy ciezkie. Wedlug Raportu o stanie $rodowiska Polski w 2010 (WIOS) roku emisja
liniowa réwnowazna wzdtuz drogi krajowej nr 91 na terenie gminy wynosita 5-15 Mg/a, a dla
drogi wojewodzkiej nr 581 0,5-5,0 Mg/a.

Zrédtem emisji zanieczyszczen pytowych jest sktad wegla kamiennego znajdujacy sie
w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia. Dodatkowym problemem zwigzanym z tym obiektem sg
pojawiajgce sie w gorgcych i suchych okresach samozaptony wegla a co za tym idzie emisja
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tlenkéw wegla i siarki. Dlatego w tych okresach wazne jest stosowanie srodkow
zapobiegawczych w postaci nawadniania hatd weglowych woda.

Najblizej potozong stacjg pomiarowg wykorzystang w ocenie rocznej w 2009 r. byta
stacja manualna zlokalizowana w Kutnie przy ulicy Grunwaldzkiej 2. Z przeprowadzonych
pomiarow wynika, iz poziom zanieczyszczenia powietrza nie jest wysoki i nie wystepuje
przekroczenie norm SO2, NO2, PM10, benzenu i tlenku wegla (Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w t.odzi).

b) Wody powierzchniowe i podziemne

Przyczyng zanieczyszczenia wdd jest wzrost zaopatrzenia wsi i rolnictwa w wode bez
rozwigzania réwnoczesnego gospodarki Sciekowej, co podnosi ilos¢ sciekow. Siec
kanalizacyjna wystepuje jedynie na terenie Ostréw i Ostrow Cukrowni. Dlatego bardzo istotne
jest ustalenie wtasciwej gospodarki wodno — $ciekowe;.

Zagrozeniem wod sg rowniez sptywy powierzchniowe z pol uprawnych, nawozow
sztucznych, gtéwnie fosforandéw, ktére powodujg przyspieszony, nadmierny rozwdj glondw,
ktére ulegajgc rozktadowi pochianiajg olbrzymie ilosci tlenu przyczyniajgc sie do dalszej
degradaciji wody.

Profil pomiarowo - kontrolny monitorujgcy stan rzeki Ochni znajduje sie w
miejscowosci Grochow. Wedtug danych uzyskanych z Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska wtodzi w w/w punkcie pomiarowym w 2011 roku stwierdzono dobry stan
/potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny wod rzeki.

Na terenie gminy w ostatnich latach nie wykonywano pomiaru zanieczyszczen wéd

podziemnych. Najblizszy otwér studzienny, ktéry byt badany w ramach monitoringu

znajdowat sie w Krosniewicach. W roku 2009 stwierdzono w nim wode Sredniej jakosci (ll1-
giej klasy czystosci). Wskaznikami decydujgcymi o klasie wod byty OWO - 9,2 mgl/l,
temperatura 10,9 °C, NH;-0,75 mg/l, Mn -0,227 mg/l, Ca -97,2 mg/l i HCO3252 mg/l. Nalezy
zatem przypuszczaé, iz wody ujmowane z ujec na terenie gminy Nowe Ostrowy charakteryzujg
sie podobnymi parametrami.

c)  Warunki akustyczne

Najwiekszymi zrodtami hatasu w Gminie sg istniejgce drogi, a szczegdlnie droga
krajowa nr 91 o bardzo duzym natezeniu ruchu, ponad 10106 poj/dobe oraz droga
wojewodzka nr 581. W obrebie pasa drogowego mogg wystgpi¢ znaczne przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu. Ruch na tych trasach powoduje hatas przekraczajgcy
norme. Jest on ucigzliwy szczegolnie dla oséb zamieszkujgcych w ich bliskim sgsiedztwie.

Krotkotrwatym zrodtem hatasu jest kolej. Poniewaz w ostatnich latach w terenie
opracowania nie prowadzono badan poziomu hatasu kolejowego nie mozna jednoznacznie
okresli¢ na jakim poziomie ksztaltuje sie obecnie. Mozna jedynie przypuszczaé, ze
postepujgca modernizacja linii kolejowych oraz wymiana taboru kolejowego wptywa na
ograniczenie emisji hatasu do srodowiska.

Na terenie gminy nie ma zakladow ucigzliwych dla Srodowiska pod wzgledem
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

d) Potencjalne obiekty ucigzliwe

Obiektem potencjalnie ucigzliwym, cho¢ nie stanowigcym zagrozenia dla srodowiska
jest sktad wegla i miatu opatowego znajdujacy sie na terenach bytej cukrowni, zarzgdzany
przez firme "Barter" S.A. Bialystok, prowadzacg dziatalnos¢ sktadowo-handlowg wegla
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kamiennego. Szkodliwe pyly, a takze tlenki wegla i siarki pojawiajgce sie podczas
samozaptonéw, mogg stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia cztowieka. Wazne jest prawidtowe
zabezpieczenie skfadu wegla np. poprzez regularne zraszanie wodg, ktore zniweluje
negatywne skutki jego oddziatywania.

e) Obowigzujgce strefy sanitarne, strefy bezpieczenstwa i
pasy technologiczne

Na obszarze gminy obowigzuje strefa ochrony sanitarnej 50 m - od istniejgcych
cmentarzy. Wyznacza sie réwniez pas technologiczny elektroenergetycznej linii przesytowej o
napieciu 220 kV relacji Konin-Sochaczew o szerokosci 50 m (po 25 m w obie strony od osi
linii) oraz strefy bezpieczenstwa od rurociggu paliwowego o srednicy DN 400, ktére wykluczajg
zabudowe mieszkaniowg i inne funkcje chronione.

f) Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska (NZS)

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska, zwigzane z eksploatacjg drog (gtownie drogi
krajowej nr 91 relacji Gdansk - £6dz i drogi wojewddzkiej nr 581) oraz kolei (relacji £édz —
Wioctawek), mogg zaistnie¢ na skutek awarii lub wypadkéw 2z udzialem pojazdow
przewozacych substancje niebezpieczne. Powstate w wyniku katastrof komunikacyjnych
sytuacje awaryjne mogg powodowaé rozlanie sie substancji niebezpiecznych np.
zawierajgcych weglowodory, stwarzajgcych zagrozenie dla wod powierzchniowych i
podziemnych. Na wielkos¢ zagrozenia wptywajg wiasnosci chemiczne uwolnionej substancii
(m.in. toksycznosc¢), jej stan fizyczny a takze czynniki lokalne zwigzane z warunkami
topograficznymi i meteorologicznymi, lokalizacjg terenéw zamieszkatych, wrazliwoscig
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska, przygotowaniem do reagowania w sytuacji
zagrozenia.

W zwigzku z przegladem i aktualizacjg Map Zagrozenia Powodziowego oraz Map
Ryzyka Powodziowego w ramach Il cyklu planistycznego (2016 — 2021), przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w uzgodnieniu z wiasciwymi wojewodami oraz przez
dyrektoréw urzedéw morskich, obowigzujg nowe obszary szczegélnego zagrozenia powodzig,
ktorych granice zaznaczono na rysunkach studium (Zatgcznik Nr 2 i 3). Podanie
zaktualizowanych oraz nowych Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka Powodziowego
do publicznej wiadomosci nastgpito poprzez ich umieszczenie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu w dniu 22 pazdziernika 2020 r.

5.5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.5.1.Rys historyczny

Najwczesniejsze Slady osadnictwa na terenie gminy Nowe Ostrowy pochodzg z
paleolitu (starszej epoki kamienia). Znaleziska archeologiczne wskazujg na ciggtosc
utrzymywania sie réznych form osadnictwa do czaséw nowozytnych. Osadnictwo powodowato
stopniowe karczowanie intensywnie zalesionych terenéw gminy. Pierwsze osady rozwijaty sie
w poblizu krawedzi doliny Ochni.

Zasiedlanie ziem przez Stowian w koncu VI wieku spowodowato wytworzenie na
terenach gminy wspélnoty plemiennej z gtéwnym osrodkiem w teczycy. Osadnictwo
wczesnosredniowieczne z X - XlII wieku koncentrowato sie w miejscowos$ciach: Imielno,
Imielinek, Niechcianéw, Grodno, oraz Miksztal, Grochéw, Wotodrza i Nowe Ostrowy. Uktady
zabudowy powstate we wczesnym sredniowieczu i Sredniowieczu to owalnica i ulicowki.

Wiek XV, niosgcy nowe podziaty administracyjne, usytuowat obecne tereny gminy
w granicach trzech powiatow: teczyckiego (w najwiekszej czesci), gostyninskiego
i kowalskiego oraz trzech wojewddztw. Administracja koscielna rozwineta sie w XIV - XVI
wieku. Powstaty parafie w: Dgbrowicach, Grochowie, Imielnie, Krosniewicach i Lubieniu
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Kujawskim, podlegte archidiakonatowi teczyckiemu i diecezji gnieznienskiej.

Wiek XVII i wiek XVIII przyniosty zwiekszenie osadnictwa na terenie gminy, ze
szczegoblnym nasileniem w miejscowosciach: Imielno, Imielinek, Grodno, Wotodrza i Wola
Pierowa. Dominowatly drobne i $rednie witasnosci szlacheckie oraz folwarki, ulokowane na
najlepszych glebach. Brak sptawnych rzek na obecnym obszarze gminy wymusit transport
produktow rolnych drogg lagdowg. Do najwazniejszych drog nalezaty: szlak tgczgcy teczyce
z Kujawami i Pomorzem Gdanskim oraz szlak taczgcy teczyce z Mazowszem.
W miejscowosci Ostrowy znajdowata sie komora celna.

W XVII wieku nastgpito ostabienie gospodarcze spowodowane gtéwnie wojnami
i przemarszami wojsk, jak réwniez z powszechnym zbiegostwem chtopdédw obcigzanych
panszczyzng. Opuszczone gospodarstwa wigczane byty do folwarkéw szlacheckich.

Ozywienie gospodarcze z potowy XVIII w. przerwat okres rozbioréw rozpoczety w
1772 r.. Obecny teren gminy znalazt sie¢ w granicach panstwa pruskiego, a w 1807 r. - w
granicach Ksiestwa Warszawskiego, Teren obecnej gminy Nowe Ostrowy nie stanowit
zwartego administracyjnie obszaru. Podziat na wojewddztwa sprzed rozbioréw przywrécono
wraz z powstaniem Krélestwa Polskiego w 1815 r.. Utrzymany zostat podziat na gminy, ktérych
woéjtami byli dziedzice wsi.

W XIX wieku teren obecnej gminy Nowe Ostrowy nie stanowit zwartego
administracyjnie obszaru. Nastgpit wtedy stopniowy rozwdj kapitalistycznych form produkcji
w rodzgcym sie przemysle cukrowniczym i gorzelniczym. Powstanie aglomeraciji todzkiej
spowodowato odptywanie sity roboczej z terendéw wiejskich. Wyksztafcit sie rynek zbytu
pochtaniajgcy nadwyzki produkcji rolnej na terenie gminy. Sytuacja sprzyjata unowoczes$nianiu
gospodarki rolnej, powstawaty cegielnia, mtyny, zaktady produkcji przemystu rolniczego oraz
fabryka tytoniu.

Koncentracja przemystu cukrowniczego w rejonie miata znaczacy wptyw na rozwoj
gminy. Lokalizacja cukrowni w miejscowoéci Ostrowy przyczynita sie do rozwoju
zainwestowania, budownictwa mieszkaniowego (rowniez wielorodzinnego), infrastruktury oraz
upowszechnieniu plantacji buraka cukrowego na terenie gminy. Po budowie linii kolei zelaznej
warszawsko - bydgoskiej w 1862 r. oraz przebudowie cukrowni ksztattujg sie rowniez tereny
sktadowo - magazynowe w okolicach dworca kolejowego. Zostaje rowniez utworzone nowe
osiedle - Nowe Ostrowy. W potowie XIX wieku zaszty znaczne zmiany: uwlaszczenie chtopow
oraz reforma rolna po powstaniu styczniowym. Reforma zniosta zaleznos$¢ chtopéw od
wiascicieli folwarkéw, a takze umozliwita zajecie stanowiska wéjta.

W 1866 r. Krolestwo Polskie bedace integralng czescig Imperium Carskiego przeszito
radykalng reforme administracji panstwowej i zmiany terytorialne majgce na celu catkowitg
unifikacje z Imperium. Na poczatku XX wieku pogorszyly sie nastroje wokoét cukrowni
w Ostrowach oraz w niektérych majatkach ziemskich. Miato miejsce wiele wystgpien
0 charakterze ekonomiczno - spotecznym.

W czasie | wojny Swiatowej tereny gminy znalazt sie w niemieckiej strefie okupacyjne;.
Po odzyskaniu niepodlegtosci i przez okres miedzywojenny miaty miejsce liczne
przeksztatcenia administracyjne a takze intensywna parcelacja majgtkow ziemskich. W 1933 r.
teren gminy Nowe Ostrowy nosit nazwe "Gmina Btonie", a siedziba organdéw miescita sie
w Ostrowach. W okresie miedzywojennym cukrownia "Ostrowy" zatrudniata niemal 1000 oséb
Z okolicznych miejscowosci. W tym czasie wybudowana zostata kolej waskotorowa tgczaca
obszar gminy z sgsiednimi powiatami.

Wybuch 1l wojny Swiatowej spowodowat wigczenie terenu gminy do Il Rzeszy.
Majatki ziemskie i zaktady przemystowe zostaly przejete przez Niemcow. Rozpoczety sie
przesiedlenia i roboty przymusowe na terenie Ill Rzeszy. Po styczniu 1945 r. utrzymane
zostaty podziaty sprzed 1939 r. W 1950 r. zmieniono nazwe gminy z Btonie na Nowe Ostrowy.

W 1973 r. w wyniku decyzji w sprawie utworzenia gminy wiejskiej jako najnizszej
jednostki organizacyjnej administracji panstwowej w wojewddztwie, zostata utworzona gmina
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Nowe Ostrowy. W wyniku wprowadzenia ustawy w 1990 r. 0 samorzadzie terytorialnym zostaty
utworzone niezalezne od administracji panstwowej organa lokalnej wspdlnoty samorzadowe;j.
Od 1999 r. gmina Nowe Ostrowy jest czescig powiatu kutnowskiego oraz wojewoddztwa
tédzkiego.

5.5.2.Zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pdézn. zm.) zabytkiem jest nieruchomos$¢ lub rzecz
ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedgce dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnos$cig i
stanowigce swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukowa. Wedtug
w/w ustawy ochronie i opiece podlegajg, bez wzgledu na stan zachowania:

1) zabytki nieruchome bedace w szczegolnosci:
e krajobrazami kulturowymi,
e uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,
e dzietami architektury i budownictwa,
e dzietami budownictwa obronnego,

e obiektami techniki, a zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi
zaktadami przemystowymi,

e cmentarzami,
e parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

e miejscami upamietniajgcymi wydarzenia historyczne badz dziatalnos¢
wybitnych osobistosci lub instytuciji;

2) zabytki ruchome bedace w szczegdlnosci:
e dzietami sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki uzytkowej,

e Kkolekcjami stanowigcymi zbiory przedmiotow  zgromadzonych i
uporzadkowanych wedtug koncepciji oséb, ktére tworzyty te kolekcje,

e numizmatami oraz pamigtkami historycznymi, a zwlaszcza militariami,
sztandarami, pieczeciami, odznakami, medalami i orderami,

¢ wytworami techniki, a zwtaszcza urzgdzeniami, srodkami transportu oraz
maszynami i narzedziami Swiadczgcymi o] kulturze materialnej,
charakterystycznymi dla dawnych i nowych form gospodarki, dokumentujgcymi
poziom nauki i rozwoju cywilizacyjnego,

e materiatami bibliotecznymi, o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 czerwca
1997 r. o bibliotekach,

e instrumentami muzycznymi,
e wytworami sztuki ludowej i rekodzieta oraz innymi obiektami etnograficznymi,

e przedmiotami upamietniajgcymi wydarzenia historyczne bagdz dziatalnos¢
wybitnych osobistosci lub instytuciji;

3) zabytki archeologiczne bedgce w szczegdlnosci:
e pozostatoSciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
e cmentarzyskami,

e kurhanami,
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o reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej;

4) ochronie mogg podlegaé nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy
obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadniczej.

Ochrone zabytkow i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzgdzaniu
i aktualizacji m. in. studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych sporzgdzenie nalezy do
zadan samorzadu gminy.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie, w szczegodlnosci
ochrone:

e zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow i ich otoczenia,
e innych zabytkow nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow,
e parkdéw kulturowych.

W studium i planie, ustala sie réwniez, w zalezno$ci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg okreslone ograniczenia, zakazy i
nakazy, majace na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow.

Obecnie zabytki z terenu gminy Nowe Ostrowy chronione sg ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy (Uchwata Nr
XVI11/96/2004 r. Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 8 czerwca 2004 r.) oraz wpisem do
rejestru zabytkéw. Gmina posiada takze gminny program opieki nad zabytkami oraz gminng
ewidencje zabytkow.

W mysl ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w
przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu
uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie, zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg
wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Wytyczne nakreslone w
studium bedg wiec wzorcem dla ustalenia zasad ochrony zabytkbw w ewentualnych
aktualizacjach obecnie obowigzujgcych planow.

Materiaty, na podstawie ktérych opracowano stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej sktadajg sie z danych:

e Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w todzi Delegatura w Skierniewicach (w
czesci dotyczagcej obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i stanowisk
archeologicznych),

e gminnej ewidencji zabytkow,

e gminnego programu opieki nad zabytkami dla gminy Nowe Ostrowy na lata 2012-2016.
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5.5.3.0biekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym ujete w
rejestrze zabytkéw

Lp. Informacja Zrédto informacii
Miejscowos¢ | Obiekt Adres 0 wpisie do 0 wartosciach
rejestru zabytkowych
1. | Bzéwki Zespot folwarczny Bzowki 5 Karta
ewidencyjnas)
2. | Grochow Kosciot parafialny Grochéw 19 | Nr 405/314 Karta ewidencyjna,
p.w. Sw. Tomasza z 11.07.1967 r. | wykaz sx)
Apostota
3. | Grochow Dzwonnica przy Grochéw 19 | Nr 406/315 Karta ewidencyjna,
kosciele z11.07.1967r. | wykaz
4. | Grochow Ogrodzenie kosciota | Grochéw 19 Karta ewidencyjna,
wykaz
5. | Grochow Cmentarz Grochéw 19 Karta ewidencyjna
przykoscielny
6. | Grochow Cmentarz parafialny | Grochow Karta ewidencyjna
7. | Grochow Dwor Grochéw 17 | Nr 527 Karta ewidencyjna,
2 01.09.1980r. | wykaz
8. | Grochow Park krajobrazowy + | Grochéw Nr 527 Wykaz, ewidencja
strefa 100 m z01.09.1980r. | parku
ze strefg 100m
9. | Grochow Zespot parkowo- Grochéw Karta ewidencyjna
dworsko-folwarczny
10. | Imielno Dwor Imielno Nr 479 Karta ewidencyjna,
z20.11.1978r. | wykaz
11. | Imielno Park krajobrazowy + | Imielno Nr 479 Wykaz, ewidencja
strefa 150 m z20.11.1978r. | parku
ze strefg 150m
12. | Imielno Zespot parkowo- Imielno Karta ewidencyjna
dworsko-folwarczny
13. | Imielno Kosciot parafialny Imielno Nr 407/316 Karta ewidencyjna,
p.w. Niepokalanego z 11.07.1967 r. | wykaz
Poczecia NMP
14. | Imielno Dzwonnica Imielno Nr 408/317 Karta ewidencyjna,
z11.07.1967r. | wykaz
15. | Imielno Kaplica grobowa Imielno Karta ewidencyjna,
D. Zeromskiego wykaz
16. | Imielno Ogrodzenie kosciota | Imielno Karta ewidencyjna,
wykaz
17. | Imielno Cmentarz Imielno Karta ewidencyjna
przykoscielny
18. | Imielno Cmentarz parafialny | Imielno Karta ewidencyjna
19. | Kotomia Park dworski + strefa | Kotomia Nr 659 Wykaz, ewidencja
150 m z 30.12.1998r. | parku
ze strefg 150m
20. | Miksztal Dwor Miksztal Karta ewidencyjna,
wykaz
21. | Miksztal Park zabytkowy Miksztal Karta ewidencyjna,
wykaz
22. | Nowe Dworzec kolejowy Nowe Wykaz
Ostrowy Ostrowy
23. | Nowe Nastawnia w zespole | Nowe Wykaz
Ostrowy dworca Ostrowy
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Lp. Informacja Zrédto informacii
Miejscowosé | Obiekt Adres 0 wpisie do o wartosciach
rejestru zabytkowych
24. | Nowe Wodociggowa wieza | Nowe Karta ewidencyjna,
Ostrowy cisnien w zespole Ostrowy wykaz
dworca
25. | Ostrowy - Cukrownia Ostrowy - Wykaz
Cukrownia Cukrownia
26. | Ostrowy - Warsztat stolarskiw | Ostrowy - Wykaz
Cukrownia zespole cukrowni Cukrownia
27. | Ostrowy - Kottownia w zespole | Ostrowy - Wykaz
Cukrownia cukrowni Cukrownia
28. | Ostrowy - Budynek Ostrowy — Wykaz
Cukrownia administracyjny Cukrownia 9
w zespole cukrowni
— dom dyrektora
cukrowni
29. | Ostrowy - Park krajobrazowy Ostrowy- Wykaz, ewidencja
Cukrownia Cukrownia parku
30. | Ostrowy - Budynek Ostrowy- Wykaz
Cukrownia administracyjny w Cukrownia
zespole cukrowni 12
31. | Ostrowy - Komin w zespole Ostrowy- Propozycja
Cukrownia cukrowni Cukrownia
32. | Ostrowy - Budynek mieszkalny | Ostrowy- Wykaz
Cukrownia w zespole Cukrownia
mieszkalnym 11
cukrowni
33. | Ostrowy - Symboliczny Ostrowy — Karta ewidencyjna
Cukrownia cmentarz ofiar I Cukrownia
wojny Swiatowej
34. | Ostrowy - Cmentarz wojenny z | Ostrowy Propozycja
Cukrownia czasow | wojny
Swiatowej
35. | Ostrowy - Budynek mieszkalny | Ostrowy — Propozycja
Cukrownia Cukrownia
15
36. | Wola Kosciét z wystrojem | Wola Nr 559 Karta ewidencyjna,
Pierowa architektonicznym Pierowa z23.02.1988r. | wykaz
Ze strefg 50 m
od granic
cmentarza
37. | Wola Cmentarz Wola Nr 559 Karta ewidencyjna,
Pierowa przykoscielny Pierowa z 23.02.1988r. | wykaz
+ strefa 50 m
38. | Wola Cmentarz parafialny | Wola Karta ewidencyjna,
Pierowa Pierowa wykaz
39. | Wola Park dworski Wola Wykaz, ewidencja
Pierowa Pierowa parku
40. | Zieleniec Willa Zieleniec Karta ewidencyjna,
wykaz
41. | Zieleniec Park Zieleniec Wykaz, ewidencja

parku
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Lp. Informacja Zrédto informacii
Miejscowosé | Obiekt Adres 0 wpisie do o wartosciach
rejestru zabytkowych
42. | Gm. Nowe Kolejka waskotorowa Nr 661 z Wykaz
Ostrowy 28.12.1998r. i
A-31z
21.02.2006/10.
10.2006

Zrédto: Gminny Ewidencja Zabytkéw Gminy Nowe Ostrowy.

0) - karta ewidencyjna obiektu zabytkowego przekazana przez Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw Delegature w
Skierniewicach

00 ) - wykaz obiektdw przekazanych przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw Delegature w Skierniewicach wg Spisu
zabytkoéw architektury i budownictwa bylego wojewddztwa ptockiego.

Miejsca lokalizacji obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym
znajdujgce sie rejestrze zabytkdw, zgodnie z powyzszg tabelg, pokazano na rysunku studium
w czesci B. Liczba porzgdkowa z tabeli odpowiada cyfrze na rysunku.

Stan zachowania wyzej wymienionych obiektéw jest zréznicowany. Sposrdd obiektow
zabytkowych w dobrym stanie technicznym sg: zespdt sakralny w Grochowie, kosciot
parafialny w Woli Pierowej, zespdt dworsko - parkowy w Miksztalu. Dobrze utrzymane sg
rowniez cmentarze rzymsko-katolickie w Imielnie, Woli Pierowej, Grochowie i Ostrowach-
Cukrowni.

CzesC obiektéw zabytkowych w gminie cechuje jednak zty stan techniczny.
Szczegolnie zagrozonym obiektem jest dwor w Imielnie, bedgcy wiasnoscig Skarbu Panstwa,
usytuowany w centrum miejscowosci. Osiowa sylweta patacu, podkreslona przestrzenig parku,
stanowi wyjgtkowo atrakcyjny obiekt w przestrzeni. Budynek pozbawiony jest okien, tynku,
posiada liczne ubytki, jest bliski ruiny. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie park
z malowniczym zbiornikiem wodnym, zabytkowy zespét sakralny oraz zabytkowy folwark.
Mimo ztego stanu dworu, obszar parku i jego otoczenie stanowig jeden z najwigkszych
waloréw turystycznych gminy.

Podobny potencjat posiada zespét zabudowan bytej cukrowni w Ostrowach-Cukrowni.
Jego rozpoznawalnym elementem jest wysoki komin petnigcy funkcje lokalnej dominanty
wysokosciowej, przywotujgcej wspomnienie historii rozwoju gminy. Teren bytej cukrowni,
bedgcy wtasnoscig Skarbu Panstwa, jest obecnie uzytkowany przez Spotke Akcyjng "Barter”
zajmujgcy sie skladowaniem i handlem weglem i miatem opatowym. Obecne wykorzystanie
terenu nie jest korzystne dla obiektow zabytkowych, przede wszystkim przez duze zapylenie
oraz dym ktory pojawia sie przy samozaptonie hatd wegla i mialu. Moze to powodowac
pogarszanie sie stanu zabytkowych obiektéw.

Zespot dworsko - parkowy w Miksztalu miescit niegdy$ Niepubliczny Zakfad Opieki
Zdrowotnej, poézniej za$ stuzyt jako miejsce organizacji imprez okoliczno$ciowych. Od
diuzszego jednak czasu budynek jest nieuzywany a jego stan ulega pogorszeniu. Mimo to
mozna uznac, ze zaréwno budynek jak i park, bedgce wtasnoscig osdéb prywatnych,
zachowane sg w dobrym stanie.

Niepokojacy jest stan dworca kolejowego Ostrowy, w miejscowosci Nowe Ostrowy,
ktory niewykorzystywany niszczeje. Podobnie dzieje sie z pozostatymi budynkami kolejowymi.

Powaznie zagrozony jest tez wpisany do rejestru zabytkow ukfad przestrzenny kolejki
waskotorowej. Ze wzgledu na brak przejazdéw na tej linii, dewastacji ulegajg obiekty stuzgce
obstudze linii a takze torowisko. Taki stan rzeczy moze w niedtugim czasie doprowadzi¢ do
nieodwracalnej utraty funkcjonalno$ci kolejki a tym samym jej catkowitego zniszczenia.
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5.5.4.Stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw

.Lp | Miejscowosé Obszar Nr stanowiska | Funkcja Chronologia

AZP na obszarze
(nrw
miejscowosci )

1. | Imielno 55-49 1(1) 1.Slad osadnictwa P/M
2.Cmentarzysko OWR
3.Slad osadnictwa WSR
4.Slad osadnictwa SR

2 Grodno 55-49 2 (1) 1. Slad osadnictwa P/M

3 Grodno 55-49 3(2) 1.Slad osadnictwa P/M

4. | Grodno 55-49 4 (3) 1.Slad osadnictwa Neolit
2.Slad osadnictwa SR

5. | Imielinek 55-49 5 (1) 1.Slad osadnictwa WSR
2.Slad osadnictwa SR
3.Slad osadnictwa NOW

6. | Imielno 55-49 6 (2) 1.Slad osadnictwa NOW

7. | Imielinek 55-49 7(2) 1.Slad osadnictwa SR
2.Slad osadnictwa NOW

8. | Imielinek 55-49 8 (3) 1.Slad osadnictwa P/M
2.Slad osadnictwa SR

9. | Imielinek 55-49 9 (4) 1.Slad osadnictwa WSR
2.Slad osadnictwa SR

10. | Imielinek 55-49 10 (5) 1.Slad osadnictwa WSR

11. | Miksztal 55-49 (11 1) 1.Slad osadnictwa P/M

12. | Imielno 55-49 12 (3) 1.Slad osadnictwa SR
2.Slad osadnictwa NOW

13. | Miksztal 55-49 16 (2) 1.Slad osadnictwa WSR

14. | Miksztal 55-49 17 (3) 1.Slad osadnictwa P/M
2.0sada OWR

15. | Miksztal 55-49 18 (4) 1.Slad osadnictwa STAR

16. | Miksztal 55-49 19 (5) 1.Slad osadnictwa NOW

17. | Imielno 55-49 20 (4) 1.Slad osadnictwa N
2.0sada OWR
3.Slad osadnictwa SR
4.Slad osadnictwa NOW

18. | Grodno 55-49 21 (4) 1.Slad osadnictwa SR
2.Slad osadnictwa NOW

19. | Miksztal 55-49 22 (6) 1.Slad osadnictwa EB
2.Slad osadnictwa SR

20. | Miksztal 55-49 23 (7) 1.Slad osadnictwa STAR

21. | Niechcianow | 55-49 24 (4) 1.Slad osadnictwa WSR
2.Slad osadnictwa STAR

22. | Niechcianow 55-49 25 (5) 1.0sada STAR

23. | Niechcianow | 55-49 26 (6) 1.0sada WSR
2.0sada SR

24. | Grochow 55-49 27 (2) 1.0sada WSR
2.0sada SR

25. | Grochéw 55-49 28 (3) 1.Slad osadnictwa P/M
2.0sada WEZ
3.Slad osadnictwa OWR
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4.0Osada SR
26. | Grochow 55-49 29 (1) 1.Grodzisko NOW
27. | Grochéw 55-49 30 (4) 1.Slad osadnictwa P/M
2.Slad osadnictwa WEZ
3.0sada OWR
4. Slad osadnictwa NOW
5. Slad osadnictwa STAR
28. | Grochow 55-49 31 (5) 1.Slad osadnictwa NOW
29. | Grochow 55-49 32 (6) 1.Slad osadnictwa NOW
30. | Niechcianéw | 55-49 33(7) 1.0sada SR
2.Slad osadnictwa STAR
31. | Niechcianéw 55-49 34 (8) 1.Slad osadnictwa P/M
2.Slad osadnictwa EB
3. Slad osadnictwa OWR
4. Slad osadnictwa NOW
32. | Niechcianéw 55-49 35 (9) 1.Slad osadnictwa P/M
2.Slad osadnictwa NOW
3. Slad osadnictwa STAR
33. | Miksztal 55-49 36 (8) 1.Slad osadnictwa EB
2.Slad osadnictwa OWR
3. Slad osadnictwa SR
34. | Miksztal 55-49 37 (9) 1.0sada OWR
35. | Niechcianéw 55-49 38 (10) 1.Slad osadnictwa P/M
36. | Grochow 55-49 39 (7) 1.Slad osadnictwa SR
2.Slad osadnictwa STAR
37. | Grochéw 55-49 40 (8) 1.Slad osadnictwa NOW
2.0sada STAR
38. | Niechcianéw 55-49 41 (1) 1.Znalezisko luzne (a) EB
39. | Niechcianéw 55-49 42 (2) 1.Znalezisko luzne (a) WEZ
40. | Niechcianéw 55-49 43 (3) 1. Cmentarzysko (a) OWR
41. | Grodno 55-49 44 (5) 1.Slad osadnictwa NOW
42. | Grodno 55-49 45 (6) 1.Slad osadnictwa P/M
2.0sada WEZ
3.Slad osadnictwa WSR
43. | Grodno 55-49 46 (7) 1.Slad osadnictwa N
2.Slad osadnictwa EB
3. Slad osadnictwa WSR
44. | Grodno 55-49 47 (8) 1.0sada EB
2.Slad osadnictwa NOW
3. Slad osadnictwa STAR
45. | Ostrowy 55-49 48 (1) 1.Slad osadnictwa NOW
46. | Wotodrza 55-49 49 (1) 1.Slad osadnictwa SR
2.Slad osadnictwa STAR
47. | Wotodrza 55-49 50 (2) 1.Slad osadnictwa OWR
(stan. produkcyjne)
2.Slad osadnictwa NOW
48. | Wotodrza 55-49 51 (3) 1.Slad osadnictwa OWR
(stan. produkcyjne)
2.Slad osadnictwa SR
3. Slad osadnictwa NOW
49. | Wotodrza 55-49 52 (4) 1.Slad osadnictwa EB
2.Slad osadnictwa OWR
3. Osada/Slad WSR
osadnictwa SR
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4.0sada(?) NOW
5. Slad osadnictwa
50. | Wotodrza 55-49 53 (5) 1.Slad osadnictwa EB
2.Slad osadnictwa NOW
3. Slad osadnictwa STAR
51. | Wotodrza 55-49 54 (6) 1.Slad osadnictwa NOW
52. | Wotodrza 55-49 55 (7) 1.Slad osadnictwa NOW
2.Slad osadnictwa STAR
53. | Nowe Ostrowy | 55-49 56 (1) 1.Slad osadnictwa OWR
(stan. produkcyjne)
2.Slad osadnictwa NOW
54. | Nowe Ostrowy | 55-49 57 (2) 1.Slad osadnictwa WEZ
2.0sada WSR
3.Slad osadnictwa SR
55. | Wolodrza 55-49 58 (8) 1.Slad osadnictwa OWR
(stan. produkcyjne)
2.0sada WSR
3. Osada SR
4. Osada NOW
56. | Wolodrza 55-49 59 (9) 1.Slad osadnictwa NOW
57. | Nowe Ostrowy | 55-49 60 (3) 1. Cmentarzysko (a)? EB
2.Slad osadnictwa SR
58. | Rdutéw 55-49 61 (1) 1.Slad osadnictwa(a) WSR
59. | Grodno 55-49 64 (9) = 1. Cmentarzysko (a) EB
60. | Lipiny 55-48 10 (1) 1.Slad osadnictwa NOW
61. | Wola Pierowa | 54-49 1(1) 1.Slad osadnictwa OWR
62. | Wola Pierowa | 54-49 2(2) 1.Slad osadnictwa WSR
2.0sada NOW
63. | Imielno 54-49 3 (5) 1.Grodzisko SR
64. | Wola Pierowa | 54-49 4(3) 1.0sada NOW
65. | Wola Pierowa | 54-49 5 (4) 1.Slad osadnictwa SR
2.Slad osadnictwa NOW
66. | Kotomia 54-49 6 (1) 1.Slad osadnictwa SR
67. | Kotomia 54-49 7(2) 1.Slad osadnictwa SR
68. | Kotomia 54-49 8 (3) 1.Slad osadnictwa WSR
2.0sada SR
3.Slad osadnictwa NOW
69. | Wola Pierowa | 54-49 9 (5) 1.0sada SR
2.Slad osadnictwa NOW
70. | Kotomia 54-49 10 (4) 1.Slad osadnictwa SR
71. | Kotomia 54-49 17 (5) 1.Slad osadnictwa SR
2.Slad osadnictwa NOW
3. Slad osadnictwa STAR
72. | Kotomia 54-49 18 (6) 1.Slad osadnictwa SR
2.Slad osadnictwa NOW
73. | Imielno 54-49 19 (6) 1.0sada WSR
2.0sada SR
74. | Imielno 54-49 20 (7) 1.Slad osadnictwa SR
75. | Imielno 54-49 21 (8) 1.Slad osadnictwa WSR
2.Slad osadnictwa SR
76. | Imielno 54-49 22 (9 1.Slad osadnictwa NOW
77. | Grochéw 55-50 1(9) 1.Slad osadnictwa NOW
78. | Grochow 55-50 2 (10) 1.Slad osadnictwa NOW
79. | Grochéw 55-50 3 (11) 1.Slad osadnictwa P/M
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80. | Grochow 55-50 4(12) 1.Slad osadnictwa SR
2.0sada NOW
81. | Grochow 55-50 5 (13) 1.Slad osadnictwa NOW
82. | Grochdéw 55-50 6 (14) 1.Slad osadnictwa NOW
83. | Grochow 55-50 7 (15) 1.Slad osadnictwa NOW
84. | Nowa Wie$ 54-48 36 (1) 1.Znalezisko luzne EK-EB?
85. | Bzowki 54-48 40 (1) 1.Slad osadnictwa Neolit ?
86. | Bzowki 54-48 43 (2) Wies historyczna XVI-XIX w.
87. | Nowa Wie$ 54-48 46 (2) wies XVI-XVIII www.

Zrédto: Gminny Ewidencja Zabytkéw Gminy Nowe Ostrowy.

# - stanowisko archiwalne — bez opracowanej karty adresowej

Stanowiska archeologiczne to materialne slady dziatalnosci cztowieka. Stanowig one
podstawowe i czesto jedyne zrédito wiedzy o najdawniejszej przesztosci terenu gminy. W
ramach badan powierzchniowych Archeologicznego Zdjecia Polski na terenie gminy Nowe
Ostrowy okreslono lokalizacje ok. 90 stanowisk archeologicznych. Wszystkie stanowiska
archeologiczne podlegajg ochronie konserwatorskiej, ktérg oprocz samego stanowiska, objeta
jest rowniez strefa ochronna wokot stanowiska, zgodnie z rysunkami studium, czesci Ai B.

Lokalizacje stanowisk archeologicznych, z wyjgtkiem wsi historycznych oraz
znalezisk, ktoérych lokalizacja nie jest ustalona, pokazano na rysunkach studium, w czesci A i
B.

5.6. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Podstawowym celem Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy powinno by¢ okreslenie zasad prowadzenia polityki przestrzennej na
terenie gminy, a przestrzeh powinna by¢ ksztaltowana z zachowaniem tadu przestrzennego
oraz zrownowazonego rozwoju.

Przez fad przestrzenny nalezy rozumie¢, zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
pézn. zm.), ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”.

Wptyw na wiasciwe ksztattowanie fadu przestrzennego maja:
1) odpowiednie rozmieszczenie przestrzenne funkcji:

e dopasowanie funkcji terenédw do charakteru i roli jednostki osiedlenczej i
miejsca lokalizacji w jej strukturze, z poszanowaniem stanu istniejgcego i
historycznych zasztosci,

e rozmieszczenie funkcji w sposob bezkonfliktowy, np. lokalizacja funkciji
chronionych (mieszkalnictwo, obiekty stuzgce rekreacji, oswiacie, kulturze) z
dala od obiektéw i funkcji ucigzliwych (np. przemyst, obiekty infrastruktury
technicznej i drogowej, trasy tranzytowe, obiekty kolejowe i lotniska)

e odpowiednie zachowanie odlegtosci i ksztattowanie stykow odmiennych funkciji
(bariery rozdzielajgce w postaci drog, rzek, terenéw zielonych),

e zachowanie rownowagi miedzy funkcjami, np. odpowiednia ilo$¢ terendw
ustugowych i rekreacyjnych w stosunku do terenéw mieszkaniowych, w celu
zapewnienia mieszkancom dostepu do podstawowych ustug codziennego
zapotrzebowania oraz mozliwosci wypoczynku;

2) struktura zagospodarowania terenow i struktura przestrzenna obiektow:
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e zachowanie harmonii miedzy terenami zurbanizowanymi, a naturalnymi
terenami otwartymi (niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy, co degraduje
naturalne srodowisko i niszczy krajobraz),

e zachowanie proporcji miedzy wielkoscig obszaru zurbanizowanego (metropolia,
miasto, przedmiescia, wies, przysiotek) a kubaturg obiektéow i ich wzajemnym
usytuowaniem (mniejsze lub wieksze zageszczenie zabudowy),

e ksztaltowanie struktury przestrzennej jednostki osiedlenczej w celu
harmonijnego uksztattowania krajobrazu kulturowego (kubatura i wysokos¢
obiektow, dominanty wysokosciowe i przestrzenne, zamkniecia, otwarcia, osie
widokowe).

Do czynnikéw wplywajgcych negatywnie na tad przestrzenny w Gminie Nowe Ostrowy naleza:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

przecinajgce obszar gminy trasy tranzytowe — droga krajowa nr 91, droga
wojewddzka nr 581 oraz linia kolejowa relacji £6dz — Zgierz — Leczyca — Kutno — Torun
— Bydgoszcz stanowigce bariere dzielgcg poszczegdlne czesci gminy, a nawet
miejscowosci, utrudniajgce wewnatrzgminng komunikacje i hamujgce rozwéj trudno
dostepnych obszaréw,

przenikanie sie kolidujgcych ze soba funkcji, powodujgce chaos przestrzenny,
funkcjonalny i estetyczny — np.: bezposrednie sgsiedztwo terendéw przemystowych i
mieszkaniowych (obiekty przemystowe dawnej cukrowni i osiedle wielorodzinne w
miejscowosci Ostrowy-Cukrownia) oraz rekreacyjnych i produkcyjnych (parki wiejskie i
zakfady przemystowe w dawnych oboklegtych zabudowaniach folwarcznych),
lokalizacja obiektow nieharmonizujgcych z otoczeniem (osiedle wielorodzinnych wolno
stojgcych blokéw w sgsiedztwie zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego w
miejscowosci Ostrowy-Cukrownia),

réznorodnos¢ architektury budynkow, dowolnosé w ksztattowaniu bryt, kolorystyki,
materiatdw wykonczeniowych, bez nawigzania do sgsiedztwa i lokalnych tradycji,

brak jednolitych linii zabudowy,

brak rewitalizacji obiektéw zabytkowych i parkéw, doprowadzanie do ich zniszczenia,
np. zespoty dworskie na terenie gminy,

brak jednolitego charakteru elementéw tworzgcych wystrdj przestrzeni publicznych,
np. dowolno$¢ w sytuowaniu, rodzaju i wielkosci reklam,

teren gorniczy eksploatacji kruszywa w Grodnie,

znaczne rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich — zabudowa nie tworzy
zwartych uktaddw, ale jest lokalizowana w znacznych odlegtosciach od siebie.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego w Gminie Nowe Ostrowy nalezy podjg¢

dziatania polegajgce na:

1) uporzadkowaniu struktury wiejskiej wsi Nowe Ostrowy w celu uzyskania harmonijnej

przestrzeni, poprzez dopasowanie do charakteru wsi funkcji obiektow, ich skali,
architektury, gestosci zabudowy, rownowagi miedzy terenami zurbanizowanymi a
otwartymi, stosunku witasnosci prywatnej do przestrzeni  publicznych,
ogolnodostepnych, np.

e okreslenie szczegdtowych zasad zagospodarowania terenéw inwestycyjnych,
zwlaszcza terendw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej,
nawigzujgcych do otoczenia,

e przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe — zapewnienie obstugi
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komunikacyjnej i infrastrukturalnej, wytyczenie drég publicznych i ewentualnie
okreslenie zasad budowy drog wewnetrznych, zapewnienie odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania pojazdow;

2) zapewnieniu odpowiednich warunkéw zycia dla mieszkancéw gminy, poprzez
zarezerwowanie terenéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego i jednoczesnie
rozwoju gospodarki, miejsc pracy, mozliwosci wypoczynku i rekreacji, dostepu do
ustug codziennego zapotrzebowania oraz oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i
wypoczynku, poprawe stanu i dostepu do infrastruktury technicznej i drogowej, np.:

e wyznaczenie w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia na terenie dawnej cukrowni
terenéw przeznaczonych na cele ustugowe i produkcyjne, nowych terenéw
aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi krajowej nr 91 oraz teren nowego osiedla
zabudowy jednorodzinnej we wsi, przy jednoczesnej ochronie istniejgcych
osiedli mieszkaniowych przed negatywnym oddziatywaniem ucigzliwych
obiektow przemystowych i ciggdw komunikacyjnych,

e wyznaczenie w miejscowosci Grodno wokot zbiornika wodnego nowych
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e rewitalizacja licznych zabytkowych zatozeh patacowo-dworskich w celu
powszechnego udostepnienia ich, np. do celdéw turystycznych i rekreacyjnych,

e modernizacja drég gminnych i budowa sieci infrastruktury technicznej do
terenéw budowlanych, ktére tego wymagajg;

3) ochronie skali i rodzaju zabudowy uktadow ruralistyczny wsi i przysiétkéw, poprzez
okreslenie dopuszczonych na terenach wiejskich funkcji budowlanych, z
uwzglednieniem charakteru danej miejscowosci, ustalenie warunkéw zabudowy, jej
kubatury, wysokosci i gestosci, niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy i
ograniczenie budownictwa na terenach otwartych oraz obudowy drog tranzytowych,
np.

e wytyczenie terenow pod rozwdéj budownictwa zagrodowego w sposob tworzacy
zwarte uktady, z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,

e wytyczenie alternatywnych drog dojazdowych we wsiach potozonych wzdtuz
drog krajowych, w celu ograniczenia ilosci zjazddw z drogi krajowej na dziatki;

4) ochronie terenéw otwartych i przyrodniczych — rolnych, lesnych, dolin rzek, parkow i
skupisk zieleni stanowigcych o rolniczym (ekologicznym) charakterze gminy, przed
nieuzasadniong presjg urbanizacji, poprzez ograniczenie rozpraszania zabudowy
oraz obudowy drog tranzytowych, przestrzeganiu zasad ochrony obszaréw
znajdujgcych sie w granicach obszaréw Natura 2000 i rezerwatow oraz terendw
uznanych za zabytkowe, np.

e wprowadzenie zakazu zabudowy w dolinie rzeki Ochni i Lubienki oraz na
terenach lasow,

e rewitalizacja parkéw podworskich,

e oObjecie prawng ochrong projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Ochni — Gtogowianki” oraz Zespotu Przyrodniczo- Krajobrazowego Lubieriki,

e wyznaczenie obszarow preferowanych do zalesienia, nie nadajgcych sie do
produkciji rolnej;

5) ochronie obiektéw zabytkowych, historycznych ukfadéw urbanistycznych, zatozen
dworsko-parkowych stanowigcych o charakterze i historii miejsca, wzbogacajgcych
przestrzen gminy, poprzez objecie ochrong i niedopuszczanie do dewastacji,
zapewnienie srodkow na ich rewitalizacje i wyznaczanie nowych funkcji, np.

e oObjecie prawng ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, a nie
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wpisanych do rejestru zabytkow,

e przywrdécenie ruchu kolejki waskotorowej i zagospodarowanie terenow
stuzgcych jej obstudze, jako atrakcji turystycznej o znaczeniu ponadloklanym i
lokalnego srodka transportu zbiorowego,

e niedopuszczenie do dewastacji a takze wykonywania niewlasciwych remontéw
(bez nadzoru konserwatorskiego) mieszkan usytuowanych w budynkach
zabytkowych.

6) eksponowaniu pozytywnych dominant przestrzennych i wysokosciowych, jak np.
koscioty, zatozenia dworskie, obiekty zabytkowe, parki podworskie, poprzez tworzenie
stref ekspozycji, osi widokowych, neutralnego wizualnie tta, np.

e ograniczenie zabudowy lub jej wysokosci w strefach ekspozycji zatozen
dworsko-parkowych, np. utworzenie stref ekspozycji parkéw,

e ksztaltowanie zieleni parkéw podworskich w celu utrzymania widoku na
zabudowania dworskie i odpowiedniego dla nich tta;

7) maskowaniu negatywnych dominant wysokg i niskg zielenig, np. teren eksploatacji
kruszywa w Grodnie;

8) nawigzywaniu do regionalnych wzoréow architektury, poprzez zastosowanie
tradycyjnej skali zabudowy, form, detali architektonicznych, ksztattu dachu oraz
materiatow wykonczeniowych elewaciji i pokry¢ dachowych;

9) przeciwdziataniu stosowania substandardowych materiatdw wykonczeniowych
(okftadzin z tworzyw sztucznych i blachy), agresywnych barw w elewacjach budynkéw
i pokryciach dachowych, ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych;

10) uporzadkowaniu przestrzeni publicznych, poprzez ustalenie zasad lokalizacji i
form obiektéw matej architektury, reklam, o$wietlenia ulicznego, zieleni, ksztattowania
posadzki placow, nawierzchni jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow i miejsc
parkingowych, np.:

e wprowadzenie zakazu lokalizacji wolno stojgcych wielkogabarytowych reklam,

e obowigzek dostosowania nawierzchni jezdni i chodnikéw do oséb
niepetnosprawnych,

e przy projektowaniu drog, zapewnienie miejsca rowniez na parkingi, Sciezki
rowerowe i zielen,

e rewitalizacje parkow wiejskich;
11) rekultywacji obszaréw zdewastowanych, np:

e rekultywacja terenéw poprzemystowych (po dawnej cukrowni),

e rekultywacja wyrobiska poeksploatacyjnego "Nowe Grodno",

e Wwyznaczenie nowego przeznaczenia dla dawnych magazynow rolniczych;
12) zagospodarowaniu i uporzgdkowaniu terenéw kolejowych poprzez:

e zmiane dotychczasowego przeznaczenia terendw potozonych przy dworcu
kolejowym w Nowych Ostrowach a tym samym bardziej praktyczne i estetyczne
ich zagospodarowanie,

e wykorzystanie trasy kolejki waskotorowej dla utworzenia sciezki rowerowej lub
szlaku turystycznego.

Podsumowujgc, stan tadu przestrzennego gminy Nowe Ostrowy nie odbiega od
innych gmin w tej czesci wojewoddztwa todzkiego. Podobne problemy w zagospodarowaniu
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przestrzennym dotykajg wiekszos¢é okolicznych gmin o rolniczym charakterze. Powszechne
jest nieekonomiczne i niszczgce krajobraz doprowadzanie do rozpraszania zabudowy,
wywodzace sie z braku jasnych zasad lokalizacji zabudowy i braku ograniczenia zabudowy na
terenach otwartych, a takze obudowywanie drég tranzytowych. Problemem gminy s3g takze
niszczejgce zabytki w zatozeniach dworsko-parkowych, zdegradowane tereny dawnej
cukrowni oraz opustoszate, szpecgce magazyny rolnicze.

Miejscowosé Ostrowy-Cukrownia na tle pozostatych wsi cechuje sie stosunkowo
bardziej zwartg zabudowg 2z racji wystepujgcej tu licznie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, miedzy innymi w formie czworakow oraz blokéw "z wielkiej ptyty". Te ostatnie
koliduja jednak wizualnie z resztg zabudowy, przede wszystkim réznigc sie znacznie geometrig
dachéw. Siedziba gminy - miejscowos¢ Nowe Ostrowy, petni jedynie funkcje mieszkaniows i
administracyjng, poniewaz osrodki ustugowe, zwlaszcza ustugi publiczne, takie jak opieka
zdrowotna czy edukacja, nie wystepuja w osrodku gminnym lecz zlokalizowane sg w
pobliskich miejscowosciach, tj. w Ostrowach-Cukrowni, Ostrowach i Wotodrzy. W zwigzku z
tym Nowe Ostrowy funkcjonalnie Scisle zwigzane sg z przylegtymi miejscowosciami. W
Nowych Ostrowach nie wystepuje rowniez ogdlnodostepna przestrzeh mogaca petnié¢ funkcje
publiczng integrujaca lokalng spotecznosc.

5.7. STAN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.7.1.Zaopatrzenie w wode

Gmina Nowe Ostrowy jest zwodociggowana w 100%. Obstugiwana jest w uktadzie
trzech wodociggéw grupowych, opartych o zasoby wdéd podziemnych wystepujgce w
utworach trzecio- i czwartorzedowych. Zrédtem sg ujecia gtebinowe wykonane w
miejscowosciach: Ostrowy, Imielno i Grochéw oraz stacje wodociggowe zasilajgce sie¢
doprowadzajgcg wode do odbiorcow. Tylko do wsi Perna woda doprowadzana jest z gminy
Kro$niewice.

W ramach ustalonych dla Cukrowni Ostrowy wraz z obszarem miejscowosci Nowe
Ostrowy zasobéw wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych w ilosci 170m® /h przy
$=5,4+8,2m (Dec.KDH/1317/M/39/64 z dn.5.02.1964r.+ dec. PWRN w todzi; GG — 731/15/71
z dnia 9.04.1971 r.) wykonane zostaty na terenie miejscowosci Ostrowy rowniez inne studnie
ujecia zaktadowego Cukrowni, tgcznie 7 otwordw, z ktérych wiekszosé nie jest obecnie
uzytkowana.

Woda pobierana z uje¢ komunalnych zawiera ponadnormatywne ilosci zwigzkéw
zelaza i manganu i przed wprowadzeniem do sieci podlega prostemu uzdatnianiu, a ze
wzgledéw profilaktycznych niekiedy réwniez chlorowaniu.

Stacja wodociggowa Ostrowy - po modernizacji w 2012 roku, wyposazona w kolumne
napowietrzajgca, dwa odzelaziacze, 2 odmanganiacze i dwukomorowy zbiornik wyrownawczy
o tgcznej pojemnosci 200 m®, pracuje w systemie dwustopniowego pompowania: wody
surowej z ujecia do zbiornikdw z jej uzdatnianiem i wody uzdatnionej ze zbiornikdéw do sieci
rozprowadzajgcej.

Stacje wodociggowe: Imielno i Grochéw pracujg w systemie jednostopniowym: woda
pobierana z uje¢ pompami jest podawana na urzgdzenia uzdatniajgce (filtry odzelaziaczy) i
przy wspétpracy z hydroforami do sieci rozprowadzajgce;j.

Z uwagi na pogarszajgcg sie jakos¢ wody pobieranej z ujec, na stacjach Imielno i
Grochéw wystepujg trudnosci z jej uzdatnianiem. Jakos¢ wody dostarczanej do sieci nie
spetnia warunkoéw, jakim powinna odpowiada¢ woda do picia. W stosunku do obowigzujgcych
przepisOw przekraczana jest zawartos¢ zelaza, manganu i jonu amonowego.

Dla utrzymania produkcji wody na obecnym poziomie i wymaganych parametrow
jakosciowych, konieczne jest modernizacja uje¢ wody i technologii jej uzdatniania .

Sie¢ wodociggowa jest dobrze rozbudowana i obejmuje zasiegiem wszystkie
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zabudowane tereny. Dtugos¢ sieci wynosi 79,2km, w roku 2011 korzystato z niej ponad 96%
mieszkancow. Wykonane jest 880 sztuk przytaczy do sieci. Sie¢ realizowana jest gtéwnie z rur
zeliwnych, PE i PCV, jej stan techniczny jest dobry. Wykonane potgczenia (spiecia) miedzy
wodociggami umozliwiajg wspotprace i wzajemng alimentacje w sytuacjach awaryjnych.

Najwiekszym systemem sieci wodociggowej jest wodocigg komunalny ,Ostrowy”. Sie¢
wodociggowa obejmuje swoim zasiegiem wsie w centralnej i potnocno-zachodniej czesci
gminy a mianowicie: Nowe Ostrowy, Ostrowy, Ostrowy-Cukrownia, Grodno, Nowa Wies,
Bzowki, Lipiny. Nastepnym systemem sieci wodociggowej jest wodocigg komunalny ,Imielno”.
Sie¢ ta swoim zasiegiem obejmuje wsie w potnocno-wschodniej czesci gminy, a mianowicie:
Imielno, Blota, Rdutéw, Imielinek, Zieleniec, Wola Pierowa, Kotomia. Kolejnym systemem sieci
wodociggowej jest wodocigg komunalny ,Grochéw”, ktéry obejmuje swoim zasiegiem wsie w
potudniowo-wschodniej czesci gminy, a mianowicie: Grochdéw, Niechciandw, Miksztal, Nowe
Grodno, Grochéwek, Kaly i Katy-Towarzystwo.

W ocenie stanu zaopatrzenia gminy w wode za pozytywne uznac nalezy istnienie
rezerw w istniejgcych zrodtach poboru oraz zrealizowanie potgczen systemowych miedzy
wodociggami, umozliwiajgcych wspotprace i wzajemng alimentacje w sytuacjach awaryjnych.
Dalsza rozbudowa sieci powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem obstugi terendw
przeznaczonych do zainwestowania, jednak stan wodociggu komunalnego nie ogranicza
rozwoju przestrzennego gminy.

Z uwagi na obnizajgcg sie sprawnos¢ urzadzen i pogarszajgcg sie jakos¢ wody
surowej, czerpanej z uje¢, podstawowym problemem gospodarki komunalnej jest utrzymanie
standardéw jakoéciowych. Dla zapewnienia odbiorcom dostawy dobrej jakosci wody,
konieczna jest modernizacja stacji wodociggowych i technologii uzdatniania wody w
Grochowie i Imielnie.

Ujecia wod podziemnych na terenie gminy Nowe Ostrowy

Wiasciciel/
uzytkownik . L
L lub nazwa Lokalizacja Glebokos¢ uS.trilit;/g rial;lri ek‘,svﬁ?)zjtr;?:s?na
P w Systemie [nr dziatki [m] Je p'e P 3 Y
. wodonosnego [m®/h]
Informacji obreb]
Geodezyjnej
Cukrownia 188/6 .
1. Ostrowy Ostrowy 38 Czwartorzed (Kenozoik) 56
. 17 .
2. Zlewnia Mleka 36 Czwartorzed (Kenozoik) 30
Grodno
Cukrownia 122/16 .
3. Ostrowy Ostrowy 38 Czwartorzed (Kenozoik) 25
. S 104/2 Czwartorzed — Neogen
4. W k 2 41
odociag wiejski Ostrowy ° (Trzeciorzed)
5. Zakiad Rolny 10472 49 Czwartorzed (Kenozoik) 88
Ostrowy Ostrowy
6. Nadlesnictwo 7.5./1 30 Czwartorzed (Kenozoik) 1,8
Ostrowy Lipiny
Panstwowe 104/2
7. Gospodarstwo 41 Czwartorzed (Kenozoik) 12,7
Ostrowy
Rolne
Cukrownia 188/6 .
8. Ostrowy Ostrowy 43 Czwartorzed (Kenozoik) 82
9. Cukrownia 122/ 39 Czwartorzed (Kenozoik) 52,8
Ostrowy
10. Osiedle 751 45 Czwartorzed (Kenozoik) 23
mieszkaniowe Lipiny
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Nadlesnictwa
Gostynin w
Ostrowach
11. Cukrownia 122110 38 Czwartorzed (Kenozoik) 20
Ostrowy
12. Cukrownia 122/16 43 Czwartorzed (Kenozoik) 61,5
Ostrowy
13. Cukrownia 122/16 36 Czwartorzed (Kenozoik) 31
Ostrowy
14. Cukrownia 122/16 37,8 Czwartorzed (Kenozoik) 34,5
Ostrowy
144 .
15. AGRICO S.A . 48 Czwartorzed (Kenozoik) 49,4
Imielno
. 23/2 .
16. RSP Grochow . 37,5 Czwartorzed (Kenozoik) 60
Grochow
17 Wodociag wiejski 2312 40 Czwartorzed (Kenozoik) 72
' ag wiej Grochow ¢
SKR w Nowych
18. Ost.rowz.ach 1(.)5/4 50 Czwartorzed (Kenozoik) 30
z siedzibg Imielno
w Imielnie
. o 104 .
19. Wodociag wiejski i 59 Czwartorzed (Kenozoik) 58
Imielno
SKR Tuczarnia 27 .
20. trzody chlewnej Kolomia 26 Czwartorzed (Kenozoik) 10,6
. 33 .
21. Zlewnia Mleka : . 45 Czwartorzed (Kenozoik) 20
Zieleniec
3/8 .
22. 100208_2.00047 L 39 Czwartorzed (Kenozoik) 5,34
Bzowki
1
23. 100208_2.00050 . 9. 53 Czwartorzed (Kenozoik) 51,3
Zieleniec
24, 100208_2.00049 . 19. 55 Czwartorzed (Kenozoik) 6
Zieleniec
380 .
25. 100208_2.00044 44 Czwartorzed (Kenozoik) 58
Ostrowy
26. 100208_2.00038 L22/14 38,5 Czwartorzed (Kenozoik) 37
Ostrowy
27. 100208_2.00041 L2214 42,8 Czwartorzed (Kenozoik) 82
Ostrowy
28. 100208_2.00037 20 34 Czwartorzed (Kenozoik) 21
Nowe Ostrowy

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Marszatkowskiego w todzi

5.7.2.0dprowadzanie sciekow

Zbiorcza sieC kanalizacji sanitarnej i oczyszczalnia sciekow istnieje tylko na terenie
miejscowosci gminnej Ostrowy i Ostrowy-Cukrownia. Wg stanu na koniec 2011 roku dtugos$¢
czynnej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 6,6 km i obstuguje ok. 950 mieszkancéw. Wykonane
jest 120 przytgczy budynkéw do sieci. Podstawe uktadu stanowi sie¢ kanatow grawitacyjnych i
ttocznych  wykonanych wzdtuz gtoéwnych ulic i drég oraz 5 wspoipracujgcych z siecig
przepompowni. Kolektor zbiorczy @300 mm przebiegajgcy wzdtuz drogi Ostrowy — Imielno
doprowadza scieki do gtownej przepompowni, skad sg przesytane na urzgdzenia
oczyszczajgce.

Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekédw wraz z punktem zlewnym dla
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sciekdow dowozonych z terendéw nieskanalizowanych wybudowana zostata w miejscowosci

Ostrowy-Cukrownia, na dziatce nr 109/1. Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi Q dsr =120
3

m-/d.

Czes¢ mechaniczng oczyszczalni stanowi pompownia $ciekéw surowych oraz sito
oczkowe z obrotowym zgarniaczem, zintegrowane z prasg odwadniajgcg skratki. Czesc¢
biologiczng stanowi reaktor biologiczny COMA-TEC, w ktérym zachodzg procesy
biologicznego rozkfadu zanieczyszczen w warunkach tlenowych oraz nastepuje petna
stabilizacja tlenowa osadu. Oczyszczalnia wyposazona jest w system pomiaréw i sterowania,
umozliwiajgcy automatyczne i reczne sterowanie procesem technologicznym.

Scieki oczyszczone odptywajg z reaktora do pompowni $ciekdéw oczyszczonych i sg
odprowadzane poprzez istniejgcy cigg kanalizacyjny DN900mm =z wylotem do rowu
melioracyjnego R-P w km 1+ 020 (doptywu rzeki Ochni).

Na wprowadzenie oczyszczonych sciekow komunalnych z oczyszczalni do rowu
melioracyjnego R-P gmina Nowe Ostrowy posiada pozwolenie wodnoprawne, udzielone
Decyzjg Starosty Kutnowskiego z dn.29.10.2009r, znak: RS.6223 — 21/2009, obowigzujgcg do
28 pazdziernika 2019 roku. Zgodnie z decyzjg dopuszczalne jest odprowadzenie sciekow w
ilosci:

Qs.q =108, 0m%d
Qmax- ¢ = 130, 0 m*/d
Qmax-h = 131 0 mS/h,

Zawartos¢ zanieczyszczen w sciekach odprowadzanych do odbiornika, w warunkach
normalnej pracy oczyszczalni nie powinna przekracza¢ wartosci: BZTs - 25 mg O,/l, CHZT, -
125 mgO./l, zawiesina ogdlna - 35 mg/l.

W roku 2011 do oczyszczalni doptyneto 27 258 m? $ciekéw (tj, $rednio ok. 75m?%d ), w
tym Scieki komunalne, wody infiltracyjne i deszczowe oraz Scieki dowozone z szamb. Efekty
oczyszczania sg dobre, osiggany jest stopien redukcji zanieczyszczenh okreslony pozwoleniem
wodnoprawnym.

Osad powstajacy w procesie oczyszczania $ciekdw po zageszczeniu i odwodnieniu
gromadzony jest w miejscu wyznaczonym na terenie oczyszczalni i cyklicznie wywozony na
sktadowisko odpadéw w Kutnie.

Na pozostatych terenach gminy funkcjonuje kanalizacja indywidualna. W wigkszosci
wiejskich gospodarstw domowych $cieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych, skad
sg wywozone przez gminne stuzby asenizacyjne do punktu zlewnego Sciekdéw na
oczyszczalni w Ostrowach lub Krosniewicach. Czes¢é gospodarstw rolnych korzysta z ustepow
suchych, a zgromadzone $cieki zagospodarowywane sg razem ze Sciekami od inwentarza na
terenach rolnych nalezgcych do wiasciciela.

Od kilku lat prowadzony jest na terenie gminy program budowy, z udziatem $rodkéw
gminnych, przydomowych oczyszczalni sciekow. Do chwili obecnej zrealizowane zostato 236
sztuk oczyszczalni, w kolejnych latach planowana jest kontynuacja programu na terenach wsi
0 zabudowie rozproszone;j.

Wody opadowe odprowadzane sg powierzchniowo. Tylko w obrebie miejscowosci
Ostrowy istnieje kilka ciggdéw kanalizacji deszczowej, ktére odwadniajg ulice i place oraz inne
uszczelnione powierzchnie. Cze$¢ wod opadowych z odwodnienia ulic odprowadzana jest do
kanatow sanitarnych i obcigza oczyszczalnie sciekow, czes¢ wprowadzana jest do ziemi lub
ciekow wodnych.

Zrealizowany dotychczas ukfad kanalizacji, zakonczony gminng oczyszczalnig
Sciekdow w Ostrowach obejmuje obstugg jedynie fragmenty miejscowosci Ostrowy i Ostrowy-
Cukrownia. Na terenach wiejskich wykonane zostato 236 sztuk przydomowych oczyszczalni
Sciekow. Szacuje sie, ze ok. 60% mieszkancow nie ma uporzgdkowanej gospodarki Sciekowe;.
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Rozwigzanie probleméw gospodarki sciekowej w wiekszej skali bedzie mozliwe
poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej lokalnej lub zbiorczej we wsiach o zabudowie
zwartej lub skupionej oraz kontynuacji programu budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow
w zabudowie rozproszone.

5.7.3.Cieptownictwo

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplna.
Zaopatrzenie w ciepto realizowane jest:

— z lokalnych kottowni w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej,
uzytecznosci publicznej bgdz przemystowej,

— 2z indywidualnych zrodet ciepta (m. in. ogrzewanie piecowe) w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

Zrédta ciepta opalane sg gtéwnie koksem, weglem, olejem opatowym badz gazem
ptynnym propan-butan (bardzo nieliczne). Zminimalizowanie efektu ,niskiej emisji” nalezy
rozpatrywaé w aspekcie modernizacji z jednoczesng podmiang paliwa statego na paliwo
ekologiczne, tj.

— paliwo tradycyjne zapewniajgce wysoki stopien czystosci emisji spalin — gaz ptynny,
olej opatowy, niskosiarkowy energia elektryczna i inne,

— paliwo ze zrddet odnawialnych — energia promieniowania stonecznego, wiatru, wody,
biomasa i inne.

Nie wyklucza sie, ze na terenie gminy mogg wystepowaé znaczne zasoby wod
geotermalnych na gtebokosci do 3000 m o temperaturze 70°C. Powyzsze jest zawarte w
Atlasie zasobow energii geotermalnej na Nizu Polskim oraz Mapach temperatur zasobow
geotermalnych Polski na gtebokosci 3000 m wg prof. J. Sokotowskiego i innych (1987 — 2008).

5.7.4.Gazownictwo

Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ gazu przewodowego. W 1995 r. zostata
opracowana ,Koncepcja programowa miasta i gm. Kro$niewice” ktéra zaktadata budowe
gazociggu wysokiego cisnienia DN 200/100 relacji: Witonia — Kro$niewice. W ramach tej
koncepcji zaktadano réwniez przedtuzenie gazociggu do gminy Nowe Ostrowy. Koncepcja ta
jednak zdezaktualizowata sie.

Obecnie do celéw socjalno-bytowych wykorzystywany jest powszechnie gaz ptynny
propan-butan z butli. Sie¢ dystrybucyjna tego paliwa jest dobrze rozwiniete w gminie.

5.7.5. Rurociag paliwowy

Przez teren gminy Nowe Ostrowy przebiega trasa rurociggu paliwowego o srednicy
DN 400 relacji: Ptock — Ostrow Wielkopolski. Wzdtuz trasy rurociggu obowigzuje strefa
bezpieczenstwa o szerokosci 30 m tj. po 15 m od osi rurociggu na strone. W strefie
obowigzujg okreslone warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— w strefie bezpieczenstwa teren moze by¢é uzytkowany wedtug pierwotnego
przeznaczenia, lecz wewnatrz tej strefy nie dopuszcza sie budowli oraz sktadowania
materiatéw palnych,

— odlegtos¢ rurociggu od obiektéw uzytecznosci publicznej, budynkéw mieszkalnych,
zbiorowego zamieszkania i zaktadéw przemystowych nie moze by¢ mniejsza niz
szerokosc¢ strefy bezpieczenstwa.
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5.7.6.Elektroenergetyka

Podstawowymi zrédtami zasilania w energie elektryczng odbiorcow na terenie gminy
sg stacje transformatorowo-rozdzielcze wysokiego napiecia 110/15kV zlokalizowane w Kutnie i
Kro$niewicach. Zrédtami wspomagajacymi w zasilaniu sg stacje 110/15 kV w Gostyninie i
Lubieniu Kujawskim.

Przesytanie i dystrybucja energii elektrycznej na obszarze gminy odbywa sie siecig
rozdzielczg napowietrzno-kablowg SN-15 kV, ktora pracuje w ukfadzie linii magistralnych z
odgatezieniami do lokalnych stacji trafo 15/0,4/0,23 kV usytuowanych w poszczegodlnych
miejscowosciach gminy. Ze stacji trafo energia elekiryczna odprowadzana jest do
poszczegodlnych odbiorcow liniami napowietrznymi badz kablowymi niskiego napiecia.
Istniejgcy system zasilajgcy 15 kV zaspokaja obecne i perspektywiczne zapotrzebowanie
mocy przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju gminy i standardowych przerw w
dostarczaniu energii. Sie¢ jest generalnie zmodernizowana i bedzie podstawg do dalszej
rozbudowy. Operatorem catego uktadu sieci dystrybucji jest Energa-Operator S.A. Oddziat w
Ptocku. Przez obszar gminy przebiega elektroenergetyczna linia przesytowa o napieciu 220kV
relacji Konin-Sochaczew. Linia jest eksploatowana przez Spoétke Polskie Sieci
Elektroenergetyczne — Centrum S.A. Dla istniejgce;j linii 220kV obowigzuje pas technologiczny
o szeroko$ci 50m (po 25 m w obie strony od osi linii).

5.7.7.Telekomunikacja

Na terenie gminy dziata operator sieci telekomunikacyjnej Multimedia Polska Centrum
S.A. Obstuga telekomunikacyjna w gminie realizowana jest w oparciu o nhowoczesng centrale
cyfrowg zlokalizowang na terenie bytej cukrowni. Pojemnos¢ centrali wynosi 1000NN a jej
zajetos¢ 50%. Centrala jest powigzana linig Swiattowodowg z centralg nadrzedng w Kutnie.
Centrala posiada rezerwy pojemnosci oraz jest wyposazona w wezet transmisji danych i moze
Swiadczy¢ ustugi szerokopasmowe (np. Internet). Obstuga telekomunikacyjna przewodowa
jest realizowana za posrednictwem sieci kablowej wybudowanej w pasach drogowych.
Ponadto abonenci telefonii komdrkowej sg w zasiegu operatoréw: Era, Plus, Orange, Play.

5.7.8.Gospodarka odpadami

Odpady komunalne sg gromadzone przez mieszkancow gminy Nowe Ostrowy w
pojemnikach i odbierane przez dwéch operatoréw tj. EKO SERWIS Kutno oraz Zaktad Ustug
Komunalnych Kro$niewice.

Prowadzona jest rowniez selektywna zbiorka odpaddow opakowaniowych, ktorej
operatorem jest EKO SERWIS Kutno oraz ZUK Kro$niewice.

Odpady komunalne sktadowane sg na: miedzygminnym skfadowisku odpadéw w
Krzyzandwku (gmina Krzyzandéw) oraz na sktadowisku odpadéw w miejscowosci Franki
(gmina Krosniewice).

Szczegotowe zasady postepowania z odpadami na terenie gminy Nowe Ostrowy
okresla uchwata nr XXV/165/12 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 29 listopada 2012 r. w
sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Nowe
Ostrowy.

5.8. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ ANALIZA POWIAZAN
KOMUNIKACYJNYCH

Uktad komunikacyjny stanowi szkielet uktadu przestrzennego kazdego obszaru.
Gestos¢ jego sieci, stan techniczny i relacje stanowig o mozliwo$ciach rozwojowych obszaru.
Dostepno$¢ sieci drogowej i jej powigzania wyznaczajg wartos¢ rozwojowg terenu. Rozwdj
gospodarczy gminy uwarunkowany jest, z jednej strony przebiegiem drég zewnetrznych, a z
drugiej strony uktadem drog wewnetrznych, mozliwosciami jego przeksztatceh i rozbudowy.
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Gmina Nowe Ostrowy ma bardzo korzystne potgczenia komunikacyjne z regionem i
krajem poprzez:

— droge krajowag nr 91 relacji Gdansk — Torun — £6dz- Katowice- Cieszyn ,
— droge wojewddzkg nr 581 relacji Krosniewice — Lanieta — Gostynin — Ptock,
— jedenascie drég powiatowych.

Gmina ma rowniez dogodne potgczenie z autostradg A1 poprzez wezty znajdujgce sie
w odlegtosci 23 km na poétnoc (wezet Kowal) oraz 23 km na wschod (wezet Sojki). Z
autostradg A2 gmina ma potgczenie za posrednictwem wezta znajdujgcego sie w
miejscowosci Wartkowice 43 km na potudniowy zachdd od siedziby gminy oraz nieodlegte
wezty Dabie (45km na potudniowy-zachod) oraz Emilia (50km na potudnie).

Przez gmine Nowe Ostrowy i w jej sgsiedztwie przebiegajg rowniez wazne w uktadzie
krajowym i europejskim linie kolejowe. Sg to:

— przebiegajgca poza jej obszarem na potudnie od gminy magistralna linia kolejowa
relacji Warszawa — towicz — Kutno — Poznan znaczgca rowniez w powigzaniach
miedzynarodowych (E 20), stanowigca fragment linii Paryz — Berlin — Warszawa —
Moskwa,

— przecinajgca gmine w ukladzie N- S, linia kolejowa L6dz — Zgierz- Leczyca — Kutno —
Torun — Bydgoszcz ze stacjg Ostrowy na terenie gminy.

Obstuge komunikacji zbiorowej zapewnia kolej oraz Przedsiebiorstwo Panstwowe;j
Komunikacji Samochodowej a takze prywatni przewoznicy. Mieszkancy wiekszosci wsi majg
dogodng mozliwos¢ podrézowania komunikacjg zbiorowg autobusowg PKS, prywatng (tzw.
bus) lub kolejg gdyz wsie te lezg na trasach linii autobusowych, bgdz znajdujg sie w izochronie
dojscia (1,5 km) do przystanku autobusowego lub kolejowego.

Obstuge komunikacyjng wewngtrz gminy zapewniajg drogi gminne powigzane z drogg
krajowg i wojewddzkg oraz z drogami powiatowymi. W zakresie powigzan wewngtrzgminnych
sie¢ drogowa jest wystarczajgco gesta. Wszystkie wsie sg obstuzone komunikacyjnie, majg
pofaczenie z siedzibg gminy i ze sobg. Jednakze w obecnym stanie wiekszos¢ drog wymaga
przebudowy bgdz modernizacji, szczegolnie w zakresie szerokosci jezdni i wzmocnienia
nawierzchni. Drogi gminne w wielu przypadkach nie posiadajg nawierzchni bitumicznej (drogi
gruntowe). Niezadowalajgca jest jakos¢ drog z nawierzchnig ttuczniowg czy destruktu. Obecna
szeroko$¢ drog gminnych jest w wielu przypadkach niewystarczajgca. Waskie korytarze
komunikacyjne stanowig ograniczenie w potgczeniach komunikacyjnych, szczegdlnie obecnie,
w dobie rozwoju motoryzaciji, zwiekszaniu si¢ ilosci pojazdéw oraz coraz wiekszych gabarytow
samochodow dostawczych i maszyn rolniczych. Dochodzi do tego jeszcze tendencja
obustronnego obudowywania drog, zabudowg zagrodowg i mieszkaniowg, w bliskiej odlegtosci
od jezdni. Utrudnia to warunki jazdy, stwarza niebezpieczenstwo wypadkéw oraz uniemozliwia
czesto poszerzenie pasa drogowego. W celu zahamowania tego procesu nalezy odpowiednio
pokierowaC¢ ruchem budowlanym poprzez lokalizacje nowej zabudowy w bezpiecznej
odlegtosci od drdg publicznych, szczegdlnie tych o wyzszej randze.

5.8.1.Sie¢ drogowa

Ukfad drogowy gminy Nowe Ostrowy tworzg ogodlnodostepne drogi publiczne: droga
krajowa, wojewodzka oraz drogi powiatowe i gminne, jak rowniez drogi wewnetrzne bedgce w
zarzagdzie gminy.

a) Drogakrajowa

Przez gmine przebiega jedna droga krajowa nr 91, na ktérej odbywa sie ruch
tranzytowy. Biegnie on w kierunku poétnoc - potudnie relacji Gdansk — t6dz - Katowice, Jest
ona kwalifikowana jako droga gtéwna ruchu przyspieszonego (klasy GP), o przekroju
jednojezdniowym.
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Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie dla drogi klasy GP przyjmuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych poza
terenem zabudowy, co najmniej 25 m dla przekroju jednojezdniowego i 35 m dla przekroju
dwujezdniowego przy dwoch pasach ruchu dla kazdego kierunku. Odstepy miedzy
skrzyzowaniami na drodze klasy GP poza terenem zabudowy nie powinny byé mniejsze niz
2000 m oraz nie mniejsze niz 1000 m na terenie zabudowanym. Zjazdy z drogi GP sa
dopuszczalne wyjgtkowo. Z zasady obstuge komunikacyjna dla terenéw budowlanych
potozonych w poblizu drég GP nalezy projektowaé z drég nizszych klas, z wykorzystaniem
istniejgcych skrzyzowan. W sytuacji, gdy wzdtuz drogi krajowej dopuszczono lokalizacje
zabudowy, nalezy zachowac¢ odlegtos¢ budynkéw od zewnetrznej krawedzi jezdni wynoszaca
co najmniej 10 m na terenach zabudowy miast i wsi oraz 25 m poza terenami zabudowy.
W pasie drogi krajowej nie lokalizuje sie réwniez infrastruktury technicznej, ktorg nalezy
umieszcza¢ w ramach wiasnych linii rozgraniczajgcych, w odlegtosciach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

b) Droga wojewddzka

Przez teren gminy Nowe Ostrowy przebiega jedna droga wojewddzka nr 581 relacji
Kros$niewice — Gostynin. Jest to droga o przekroju jednojezdniowym, o nawierzchni asfaltowej.
Droga nr 581 przebiega w potudniowo-wschodniej czesci gminy, zaczynajgc swoj bieg na
terenie gminy w miejscowosci Perna i kohczac w miejscowosci Miksztal. Daje ona w ten
sposob bezposrednie potgczenie z gminami Krosniewice i Lanieta. Droga ta, sklasyfikowana
w obowigzujgcym planie miejscowym jako droga gtéwna (G), nie spetnia w tym momencie
wiasciwych standardow dla drog klasy gtéwnej (przede wszystkim przez mniejszg szerokos¢
dziatki drogowej). Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie dla drogi jednojezdniowej klasy G nalezy przyja¢ co najmniej 25 m
szerokoSci w liniach rozgraniczajgcych, a odstepy miedzy skrzyzowaniami poza terenem
zabudowanym nie powinny by¢é mniejsze niz 800 m, a na terenie zabudowanym mniejsze niz
500 m. Ponadto, na drodze klasy G nalezy ograniczy¢ liczbe zjazdéw na tereny potozone
wzdtuz drogi, zwlaszcza przeznaczone pod nowg zabudowe. Do terendéw budowlanych
potozonych przy drogach gtéwnych nalezy zapewni¢ dojazd z drég nizszych klas. Zabudowe
wzdtuz drég wojewddzkich mozna lokalizowaé w odlegtosci co najmniej 8 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni na terenach zabudowanych miast i wsi oraz 20 m poza terenem zabudowy. W
pasie drogi wojewddzkiej nie lokalizuje sie rowniez infrastruktury technicznej, ktérg nalezy
umieszcza¢ w ramach wiasnych linii rozgraniczajgcych, w odlegto$ciach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

c) Drogi powiatowe
Przez teren gminy Nowe Ostrowy przebiega 11 drég powiatowych.
Wykaz drég powiatowych w gminie Nowe Ostrowy

Nr drogi Nazwa drogi
DP2145E | Ostrowy-Dgbrowice

DP2148E Kajew - Miksztal

DP2147E  Wotodrza — Nowe Ostrowy - Ostrowy

DP2146E Nowe Ostrowy — Imielinek — Wola Pierowa - Kamienna

DP2145E  Ostrowy — Imielno — Wilkowia - tanieta
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DP2144E Imielno — Miksztal — Grochow - Kutno
DP2143E Miksztal - Chrosno
DP2180E Imielinek - Rdutéw

DP2183E  Ostrowy — droga krajowa nr 91 /Nowa Wie$/

DP2141E Imielno — Kolonia Kotomia - Katy

DP2186E Grochéw — Grochdéwek - Chrosno

Zrédfo: Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy, 2000.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drogom
powiatowym zostata przyporzadkowana gtéwnie klasa zbiorcza a w niektérych przypadkach
klasa lokalna. W zdecydowanej wigkszosci obecne parametry drég powiatowych nie spetniajg
jednak warunkéw technicznych wtasciwych dla drég klasy zbiorczej i lokalnej zawartych w
obowigzujgcych przepisach. Dla jednojezdniowej drogi klasy zbiorczej, zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie nalezy
przyjg¢é co najmniej 20 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, a odstepy miedzy
skrzyzowaniami poza terenem zabudowanym nie powinny by¢ mniejsze niz 500 m, a na
terenie zabudowanym mniejsze niz 300 m. Ponadto, na drodze klasy Z nalezy ograniczy¢
liczbe zjazdow na tereny potozone wzdtuz drogi, zwlaszcza przeznaczone pod nowg
zabudowe. Natomiast dla drogi klasy lokalnej L zgodnie z ww. rozporzgdzeniem nalezy przyjgc
co najmniej 15 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych.

Zabudowe wzdtuz drég powiatowych mozna lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 8 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenach zabudowanych miast i wsi oraz 20 m poza
terenem zabudowy.

d) Drogi gminne

Drogi gminne stanowig na obszarze gminy podstawowg sieC zapewniajgca
bezposrednig obstuge terenu, a takze powigzanie do drog wyzszych klas, tj. drog krajowych,
wojewodzkich i powiatowych.

Wykaz drég gminnych publicznych w gminie Nowe Ostrowy

Aktualny Numeracja Dawn
numer | Urz. y Miejscowos¢ Nazwa drogi (ulicy) Uwagi
) nr drogi

drogi Marsz.

Gl 102262E 312611 Imielno (Swieciny) - gr gminy Lanieta
- Imielno

G2 102273E 312622 Grochéw (Chruscinek) gr gminy tanieta
- Grochéw

G3 102301E 312603 Wies Lipiny droga przez wies Lipiny

G4 102302E 312604 | Ostrowy Ostrowy — przejazd kolejowy

G5 102303E 312605 Wola Pierowa Wola Pierowa - gr woj.
kujawsko-pomorskiego

G6 102304E 312606 Wola Pierowa- Wola Pierowa - Btonie
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Btonie
G7 102305E 312607 Wola Pierowa- Wola Pierowa - Kotomia
Kotomia
G8 102306E 312608 Wola Pierowa- Wola Pierowa - Kotomia - gr |4 odcinki
Kotomia woj. kujawsko-pomorskiego
G9 102307E 312609 Zieleniec-Wilkowia  Zieleniec - Wilkowia
G10 102308E 312610 Kotomia droga przez wies Kotomia 2 odcinki
Gl1 102309E 312612 |Btota droga przez wies$ Blota
G12 102310E 312613 Nowe Ostrowy Nowe Ostrowy 509-510
G13 102311E 312614 Nowe Ostrowy Nowe Ostrowy- PKP
Bocznica nr 17
Gl14 102312E 312615 | Nowe Ostrowy Nowe Ostrowy - dr gminna nr
17
G15 102313E 312616 Nowe Ostrowy- dr wojewddzka nr 508 - Nowe
Wolodrza Ostrowy - Wotodrza
G16 102314E 312617 Nowe Ostrowy dr wojewddzka nr 508 - Nowe 3 odcinki
Ostrowy - dr wojewddzka nr
507
G17 102315E 312619 Wotodrza-Perna Wotodrza - Perna 2 odcinki
G18 102316E 312618 Perna Perna - gr gminy Krosniewice
- (Kajew)

G19 102317E 312620 Grodno - Perna Grodno - Perna 3 odcinki
G20 102318E 312621 Grodno — Nowe Grodno — Nowe Grodno - 2 odcinki
Grodno - Grochow  Grochéw

G21 102319E 312623 Grochowek droga przez wies Grochdéwek

G22 102856E 312601 Bzowki (Augustopol) - gr gminy
Dabrowice - Bzéwki PGR

G23 102857E 312602 Bzowki (Dabrowice) - gr gminy 3 odcinki
Dabrowice - Bzéwki

Zrédfo: Zatgcznik nr 1 do Uchwaly nr 121/2000 Zarzadu Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 11 pazdziernika 2000
roku w sprawie ustalenia przebiegu drég gminnych na terenie gminy Nowe Ostrowy

Wykaz drég gminnych wewnetrznych w gminie Nowe Ostrowy

Nr drogi Miejscowos¢

L1 Ostrowy-Cukrownia
L2 Ostrowy-Cukrownia
L3 Ostrowy-Cukrownia
L4 Ostrowy-Cukrownia
L5 Ostrowy-Cukrownia
L6 Ostrowy-Cukrownia
L7 Bzowki

L8 Imielno
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L9 Imielno
L10 Btota
L11 Grochoéw

Zrédfo: Urzad Gminy Nowe Ostrowy

Czes¢ drég wewnetrznych na terenie gminy Nowe Ostrowy znajduje w zarzadzie
gminy, tj. drogi: Nowa Wies - Lipiny (dz. nr 237, 5), Imielno - Imielinek (dz, nr 250), Imielno za
szkotfg (dz. nr 93), zgodnie z uchwatg nr 120/XXI11/2000 Rady Gminy w Nowych Ostrowach
z dnia 21 czerwca 2000 roku w sprawie zaliczenia drég do kategorii drég wewnetrznych gminy
Nowe Ostrowy, oraz drogi: Wola Pierowa - Bzowki (dz. nr 52 ob. Wola Pierowa, dz. nr 18 ob,
Ostrowy), Imielno - Imielinek (dz. nr 219, 241 ob. Imielno; dz. nr 53, 109 ob. Imielinek),
zgodnie z uchwatg nr 32/VI/2003 Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 21 marca 2003
roku w sprawie zaliczenia drég do kategorii drog wewnetrznych gminy Nowe Ostrowy.

Przy lokalizacji zabudowy wzdtuz drég gminnych nalezy zachowaé odlegto$é od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynoszgcg co najmniej 6 m na terenach zabudowy miast i wsi
oraz 15 m poza terenem zabudowy.

5.8.2.Linie kolejowe

Przez teren gminy Nowe Ostrowy przebiega z potnocnego-zachodu na potudniowy
wschad linia kolejowa nr 18 relacji Kutno — Pita Gtéwna. Na tej wiasnie linii znajduje sie jedyna
w gminie Nowe Ostrowy stacja kolejowa ,Ostrowy”. Linia ta wchodzi w sktad trasy tédz —
Zgierz- teczyca — Kutno — Torun — Bydgoszcz i w istotny sposdéb wplywa ona na
uksztattowanie przestrzeni gminy Nowe Ostrowy.

W niedalekiej odlegtosci od gminy Nowe Ostrowy (ok. 8km na potudnie od
miejscowosci Nowe Ostrowy na terenie gminy Krosniewice) znajduje sie linia kolejowa
normalnotorowa relacji Warszawa — towicz — Kutno — Poznan, bedgca magistralg o znaczeniu
miedzynarodowym (linia E20 stanowigca fragment trasy Paryz — Berlin — Warszawa —
Moskwa).

Oproécz linii kolejowych normalnotorowych, przez teren gminy biegnie trasa kolejki
waskotorowej, bedacej niegdys czescig najwiekszej historycznej sieci wagskotorowej
Kujawskich Kolei Dojazdowych, posiadajgcych fgcznie prawie 160 kilometrow torow,
prowadzacych przez trzy wojewodztwa: t6dzkie, kujawsko-pomorskie i wielkopolskie. Kolejka
obecnie jest nieczynna, ale w przysztosci mogtaby tgczy¢é gmine Nowe Ostrowy z innymi
miejscowosciami gminy i regionu (Kro$niewice, Ozorkéw, teczyca), stanowigc lokalny srodek
transportu. Mogtaby tez zostaé wykorzystana dla lokalizacji sciezki rowerowej lub szlaku
turystycznego.

Od 1998 r. Przestrzenny uktad komunikacyjny kolejki waskotorowej jest wpisany do
rejestru zabytkow (decyzja Nr 661 z dnia 28.12.1998 r. i A-31 z 21.02.2006/10.10.2006).
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Schemat potaczen kolejki waskotorowej.
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A.6. ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY NOWE OSTROWY
6.1. WPROWADZENIE

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Nowe Ostrowy sporzgdzono w ramach
fragmentarycznej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy, zgodnie z uchwatg Nr XXVI11/207/21 Rady Gminy Nowe
Ostrowy z dnia 18 marca 2021 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy,
przyjetego uchwatg Nr XL/292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 r.

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie zatozen polityki przestrzennej, w oparciu
0 wytyczne ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Analizy dotyczg catego obszaru gminy Nowe Ostrowy, w jego granicach administracyjnych.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w Studium uwzglednia
sie uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym w szczegolnosci
zZ:

» analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

= prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

= mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych
gminy,

» Dbilanséw terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), dokonujgc bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

= formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci nie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

= szacuje sie chtonnos$c¢, potozonych na terenie gminy, obszardéw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w finansowych gminy, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

» szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos$c¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

= porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o
ktorym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:
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o hie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o
ktorych mowa w pkt 2 i 3,

o przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o rdéznice tych
wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o
ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetionego
bilansu;

= okresla sie:

o mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych

gminy,

o potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z konieczno$ci realizacji zadanh
witasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi
obszarami;

= w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe bierze sie pod uwage perspektywe nie
diuzszg niz 30 lat, a takze niepewno$¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzglednia analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy, oraz bilans terendow przeznaczonych pod
zabudowe. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy ksztattowane sg przez uwarunkowania
wynikajgce ze struktury i schematu dziatania regionu. Majg one decydujgcy wplyw na
intensywnosc i kierunki rozwoju oraz uwidaczniajg sie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostek osadniczych.

6.2. ANALIZA EKONOMICZNA
6.2.1. Finanse publiczne

Podstawe realizacji zadan publicznych stanowig finanse samorzadu lokalnego. Poziom i
struktura dochodow majg decydujgcy wptyw na tempo rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz
mozliwosci inwestycyjne jednostki samorzadu. Inwestycje komunalne stanowig jeden z
najwazniejszych czynnikédw rozwoju lokalnego, poniewaz tworzg warunki dla wzrostu
konkurencyjnosci jednostki terytorialnej (gminy) oraz poprawy jakosci realizowanych ustug
komunalnych oraz spotecznych, co bezposrednio przektada sie na jakos¢ zycia mieszkancow.
O rozwoju gminy $wiadczy wzrost poziomu $wiadczonych ustug, tworzenie dogodnych
warunkéw do rozwoju podmiotow gospodarczych oraz poprawy warunkéw zycia mieszkancow.
Wsrdd inwestycji gminnych szczegdlnie wazne sg inwestycje infrastrukturalne (zaréwno w
odniesieniu do infrastruktury technicznej, jak i spotecznej), gdyz to one decydujg o poziomie
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rozwoju gospodarczego. Ich niedobdr stanowi powazng bariere rozwojowg wptywajgcg na
zmniejszanie sie potencjatu dochodowego gminy.

Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne, czyli procesy gromadzenia i podziatu
Srodkéw publicznych znajdujgcych sie w dyspozycji wtadz publicznych, okreslone w budzecie.
Srodki te pochodzg gtéwnie z danin publicznych, majatku publicznego oraz z przychodéw
zwrotnych, czyli kredytéw, pozyczek i emisji papieréw wartosciowych. Przedmiotem finansow
publicznych sg zjawiska, procesy i instytucje publiczne oraz prawne zwigzane z
powstawaniem i rozdysponowaniem pienieznych $rodkéw publicznych zapewniajgcych
funkcjonowanie sektora publicznego. Ze Srodkow publicznych realizowane sg cele i zadania
publiczne. Kondycja finansowa miasta zalezy m.in. od wysokosci dochodow wtasnych, dotacji
celowych (zaréwno z budzetu panstwa, jak pozyskiwanych ze srodkow europejskich) i
subwencji ogélnych z budzetu panstwa.

Mozliwosci finansowe gminy okreslane sg corocznie i przyjmowane uchwatg
ustanawiajgcg budzet gminy na dany rok. W budzecie okresla sie dochdd gminy, zrodia jego
finansowania, a takze planowane wydatki. Organy gminy realizujg okreslone zadania
publiczne, ktérych strukture okresla budzet gminy. Budzet ten, bedgc zespotem narzedzi i
srodkow stuzgcych realizacji okre$lonych lokalnych zadan spoteczno-ekonomicznych, moze
by¢ wykorzystywany przez organy gminy w ksztattowaniu procesu rozwoju lokalnego, jego
dynamiki i struktury. Budzet gminy jest takze odzwierciedleniem programu dziatania wiadz
samorzadowych, w ktérych ogdélne sformutowane cele spoteczne, ekonomiczne i ekologiczne
sg przeksztatcone w konkretne, wyrazone liczbowo zamierzenia realizacyjne. Przedstawiona
ponizej tabela obrazuje podstawowe dane dotyczgce budzetu gminy Nowe Ostrowy w latach
2016-2020.

Realizacja budzetu gminy Nowe Ostrowy w latach 2016-2020

2016 2017 2018 2019 2020

dochod
: g 14 967 295,85 16 331 661,59 17 150 051,35 17 015 220,54 19 640 949,30
ogotem [zi]

wydatki 14869 226,84 | 1569197591 | 1784024470 | 17428930,58 | 18410 814,89
ogotem [zi]
nadwyzka

_ 98 069,01 639 685,68 -690 193,35 -413 710,04 1230 134,41
Ideficyt [z1]

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Dochody gminy Nowe Ostrowy w latach 2016-2020 ksztattowaly sie na srednim
poziomie okoto 17,02 min zt rocznie, przy czym dochody byty najwyzsze w 2020 roku (19 640
949,30 zt). Dochody w przeliczeniu na jednego mieszkanca w roku 2020 wyniosty 5 753,06 zt.
Gtownym zrédtem dochodéw gminy byly dochody wiasne z budzetu panstwa, stanowigce
40,38 % dochoddw ogotem, nastepnie dotacje celowe stanowigce — 34,04 % oraz subwencja
ogolna stanowigca — 25,12 %.

Zgodnie z uchwatg Nr XXV/180/20 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 30 grudnia 2020
r. w sprawie uchwalenia budzetu Gminy Nowe Ostrowy na 2021 rok, z pdzniejszymi zmianami,
w roku 2021 planowane dochody budzetu ogdétem wynoszg 18 299 728,00 zt, a planowane
wydatki ogétem wynoszg 18 955 456,00 zt (deficyt na poziomie -655 728,00 zt).

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(Dz.U. 2021 poz. 1672 ze zm.), dzieli dochody wiasne gminy na grupy. Pierwszg z nich sg
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wptywy z podatkéw, ustalonych i pobieranych na podstawie przepisow odrebnych. Zaliczamy
do niej nastepujgce podatki: podatek od nieruchomosci, podatek rolny, podatek lesny, podatek
od srodkow transportowych, podatek dochodowy od oséb fizycznych (optacany w formie karty
podatkowej), podatek od spadkéw i darowizn oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
Drugg grupa dochodow wiasnych gminy stanowig wptywy z optat: skarbowej, targowej,
miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow, reklamowej, eksploatacyjnej (w czesci
okreslonej w ustawie z dnia 09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze) oraz z innych
opfat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow. Ponadto
dochodami wlasnymi gminy sg: dochody uzyskiwane przez gminne jednostki budzetowe oraz
wptaty od gminnych zaktadow budzetowych, dochody z majatku gminy, spadki, zapisy i
darowizny na rzecz gminy, dochody z kar pienieznych i grzywien okreslonych w odrebnych
przepisach, 5,0% dochodoéw uzyskiwanych na rzecz budzetu panstwa w zwigzku z realizacjg
zadan z zakresu administracji rzgdowej oraz innych zadan zleconych ustawami, o ile odrebne
przepisy nie stanowig inaczej, odsetki od pozyczek udzielanych przez gmine, o ile odrebne
przepisy nie stanowig inaczej, odsetki od nieterminowo przekazywanych naleznosci
stanowigcych dochody gminy, odsetki od srodkéw finansowych gromadzonych na rachunkach
bankowych gminy, o ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej, dotacje z budzetow innych
jednostek samorzadu terytorialnego, inne dochody nalezne gminie na podstawie odrebnych
przepisow.

Wydatki budzetu gminy ukierunkowane sg na rozwoj spoteczno-ekonomiczny gminy i
zaspakajanie potrzeb mieszkajgcej na ich terenie ludnosci. Stuzg one sfinansowaniu realizacji
zadan publicznych jednostki samorzadu terytorialnego oraz wykonywaniu innych operacji
finansowych, tj. zarzgdzanie srodkami, finansowanie potrzeb pozyczkowych i zarzgdzanie
diugiem publicznym. Wydatki budzetowe dzielg sie na majgtkowe, w tym inwestycyjne, oraz
biezace.

Wydatki gminy Nowe Ostrowy w latach 2016-2020 wedlug dziatow Klasyfikacji
Budzetowej
2016 2017 2018 2019 2020
Dziat 010 - Rolnictwo
i lowiectwo 336 727,64 320 415,88 347 804,17 398 586,34 395 722,89
Dziat 400 - Wytwarzanie
i zaopatrywanie w
energie elektryczna, 200 418,72 165 965,63 170 707,23 194 060,10 232 624,86
gaz
i wode
Dziat 500 - Handel 1 684,35 1241,20 1 200,00 1 200,00 1 320,00
Dziat 600 - Transport
i lacznosé 411 757,60 698 128,74 3080 639,63 178 366,83 1 382 888,02
Dziat 700 - Gospodarka
mieszkaniowa 149 733,08 353 084,99 632 946,07 170 651,95 227 135,01
Dziat 710 - Dziatalnos¢é
ustugowa 5 904,00 21 703,21 0,00 30 504,00 8 856,00
Dziat 730 - Szkolnictwo
wyzsze i nauka 0,00 0,00 0,00 1830 0,00
Dziat 750 -
Administracja 1588 184,59 1652 898,15 1659 937,79 1 854 883,88 1845 633,49
publiczna
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Dziat 751 - Urzedy
naczelnych organéw
wiladzy panstwowej,

kontroli i ochrony

prawa oraz
sadownictwa

4 569,00

1718,00

51 355,28

49 108,62

38 495,00

Dziat 754 -
Bezpieczenstwo
publiczne i ochrona
przeciwpozarowa

330 006,89

78 471,29

57 507,47

57 057,60

78 997,27

Dziat 756 - Dochody od
os6b prawnych, od
oso6b fizycznych i od
innych jednostek
nieposiadajacych
osobowosci prawnej
oraz wydatki zwigzane z
ich poborem

0,00

0,00

0,00

204 198,00

0,00

Dziat 757 - Obstuga
diugu publicznego

71 500,00

66 568,88

63 056,19

63 563,02

39 989,76

Dziat 758 - Rézne
rozliczenia

0,00

0,00

3 356,10

0,00

0,00

Dziat 801 - Oswiata
i wychowanie

4 852 824,10

5013 712,59

4985 227,01

5020 500,45

5 365 084,45

Dziat 803 - Szkolnictwo
wyzsze

8 010,00

8 500,00

3 050,00

0,00

0,00

Dziat 851 - Ochrona
zdrowia

41 818,33

50 375,72

47 143,02

46 964,41

51 438,33

Dziat 852 - Pomoc
spoteczna

4 697 137,08

1288 282,56

1325593,38

1281774,05

1460 341,46

Dziat 854 - Edukacyjna
opieka wychowawcza

83 673,00

69 613,60

52 476,80

33 076,00

29 301,60

Dziat 855 - Rodzina

0,00

3862189,6

3664988,33

4253706,88

5157982,43

Dziat 900 - Gospodarka
komunalnai ochrona
srodowiska

1784 070,26

1696 664,70

1372 925,48

3 206 115,03

1787 037,08

Dziat 921 - Kultura
i ochrona dziedzictwa
narodowego

235 834,46

285 315,37

254 054,16

232 574,04

271 679,96

Dziat 926 - Kultura
fizyczna

65 373,74

57 125,80

66 276,59

150 209,38

36 287,28

OGOLEM

14 869 226,84

15691 975,91

17 840 244,70

17 428 930,58

18 410 814,89

Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Wydatki gminy Nowe Ostrowy w latach 2016-2020 ksztattowaty sie na srednim
poziomie okoto 16,85 min zt rocznie, przy czym wydatki byty najwyzsze w 2020 roku (18 410
814,89 zt). Dochody w przeliczeniu na jednego mieszkanca w roku 2020 wyniosty 5 392,74 zi.
Najwiekszy udziat w tgcznych wydatkach majg wydatki na oswiate i wychowanie, ktore

stanowig 29,96% wydatkéw ogdlnych gminy w latach 2016-2020, a nastepnie wydatki na
Rodzine (20,11%) oraz Pomoc spoteczng (11,93%).
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Udzial wydatkéw gminy Nowe Ostrowy w latach 2016-2020 wedtug dziatéw Klasyfikacji
Budzetowej

Dziat 926
Dziat 921

Dziat 855
Dziat 854

Dziat 851

Dziat 801

Dziat 757

Dziat 756

Dziat 754
Dziat 751

Dziat 400
Dziat 010

B 0,45%
— 1,52%

Dziat 900 |

1.11,69%

1.20,11%

A 0,32%

Dziat 852 |

111,93%

Dziat 803 |

0 0,28%

0,02%

Dziat 758
b 0,36%
b 0,24%
b 0w
b o.17%

0,00%

Dziat 750 |
Dziat 730 |
Dziat 710 |

0,00%
0,08%

Dziat 700 |

1.1,82%

1-6,83%

Dziat 600 |

Dziat 500 |
1 1,14%

0,01%

1 2,14%

1-10,21%

1.29,96%

0,00%

5,00%

10,00%

15,00%

20,00%

25,00%

30,00%

35,00%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Istotnym czynnikiem wptywajgcym na ksztatt oraz mozliwosci rozwoju przestrzennego
gminy, sg wydatki inwestycyjne, w tym wydatki na infrastrukture komunikacyjng, techniczng i
spoteczng. Zgodnie z danymi przedstawionymi w sprawozdaniach z wykonania budzetu,
gmina Nowe Ostrowy w latach 2016-2020 przeznaczyta na wydatki inwestycje tgczng kwote 9
058 529,16 zt, co stanowi 10,75 % wydatkow ogdtem z budzetu.

6.2.2. Podmioty gospodarki narodowej

Na catkowitg wartos¢ dochoddéw wtasnych gminy wptyw ma w szczegdlnosci struktura
ekonomiczna ludnosci gminy oraz liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych.
Podstawowym dochodem wiasnym gmin jest bowiem podatek od nieruchomosci oraz udziat w
podatku dochodowym od os6b fizycznych. Zgodnie z danymi BDL GUS na koniec 2020 r. w
gminie zarejestrowanych byto 194 podmiotow gospodarki narodowej, w tym 7 podmiotow
sektora publicznego i 187 sektora prywatnego. Dominujgcg formg witasnosci podmiotow
gospodarki narodowej sektora publicznego sg panstwowe i samorzadowe jednostki prawa
budzetowego (5 podmiotéw). Najbardziej rozpowszechnionymi formami wiasnosci podmiotow
gospodarki narodowej sektora prywatnego sg osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢
gospodarczg (141 podmiotéw) oraz stowarzyszenia i organizacje spoteczne (8 podmiotow).
Wiekszos¢  podmiotéw  gospodarczych  zarejestrowanych ~w  gminie  stanowig
mikroprzedsiebiorstwa, zatrudniajgce do 9 pracownikébw — 189 podmiotow (97,42 %
podmiotéw ogotem). Pozostatg grupe stanowig przedsiebiorstwa zatrudniajgce 10 — 49
pracownikéw (4 podmioty — 2,06% ogo6tu) oraz przedsiebiorstwa zatrudniajgce 50 — 249
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pracownikéw (1 podmiot — 0,52% ogétu). W strukturze podmiotéw gospodarczych, wedtug
sekcji PKD 2007, najwiekszg grupe stanowig firmy, ktérych dziatalnos¢ jest zwigzana z
handlem hurtowym i detalicznym; naprawg pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle
(22,16%). 13,92% podmiotdéw gospodarczych prowadzi dziatalno$¢ w zakresie pozostatej
dziatalnosci ustugowej i gospodarstw domowych zatrudniajgcych pracownikéw; gospodarstwa
domowe produkujgce wyroby i Swiadczgce ustugi na wiasne potrzeby, natomiast 11,86%
podmiotéw prowadzi dziatalnos¢ w zakresie budownictwa.

Podmioty gospodarcze wpisane do rejestru REGON wedtug sekcji PKD w 2020 roku

SekcjaU | 0

Sekcje Si T | 127
SekcjaR ——— 4
Sekcja Q 110

SekcjaP —— 3

SekcjaO ——= 7

SekcjaN F—= 2

SekcjaM ——— 8

Sekcja L 118

Sekcja K —=a 5

SekcjaJ F—= 3

Sekcjal —— 4

Sekcja H | 110

Sekcja G 143
Sekcja F | 123
SekcjaE =1

SekcjaD [ 0O

Sekcja C | 115

SekcjaB = 1

Sekcja A 110

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
LICZBA PODMIOTOW GOSPODARKI NARODOWEJ WPISANE DO REJESTRU REGON

SEKCJE PKD 2007

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Sekcja A — rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo

Sekcja B — goérnictwo i wydobywanie

Sekcja C — przetworstwo przemystowe

Sekcja D — wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcg wode i powietrze do
uktadow klimatyzacyjnych

Sekcja E — dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacjg
Sekcja F — budownictwo

Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajgc motocykle

Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa

Sekcja | — dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

Sekcja J — informacja i komunikacja

Sekcja K — dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Sekcja L — dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

Sekcja M — dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

Sekcja N — dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca

Sekcja O — administracja publiczna o obrona narodowa

Sekcja P — edukacja

Sekcja Q — opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Sekcja R — dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywkg i rekreacja

Sekcja S i T — pozostata dziatalnos¢ ustugowa i gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow;
gospodarstwa

domowe produkujgce wyroby i $wiadczgce ustugi na wtasne potrzeby

Sekcja U — organizacje i zespoty eksterytorialne

81



6.3. ANALIZA SRODOWISKOWA

6.3.1. Potozenie geograficzne

Gmina Nowe Ostrowy potozona jest w pétnocnej czesci wojewddztwa tédzkiego, w
powiecie kutnowskim. Od strony potnocnej gmina sgsiaduje z gming Lubien Kujawski (powiat
wioctawski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie), od strony wschodniej z gming tanieta (powiat
kutnowski, wojewddztwo tédzkie), od strony potudniowej z gming Kutno (powiat kutnowski,
wojewoddztwo tddzkie) i gming Krosniewice (powiat kutnowski, wojewddztwo tédzkie),
natomiast od strony zachodniej z gming Dgbrowice (powiat kutnowski, wojewodztwo tédzkie).
Gmina stanowi osrodek lokalny, potozony na krajowych szlakach komunikacyjnych — przez
gmine przechodzi droga krajowa nr 91, droga wojewodzka nr 581 oraz linia kolejowa
znaczenia panstwowej nr 18 ,Kutno — Pita Gtéwna”, zapewniajgce jej ponadregionalne
powigzania.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego, teren gminy potozony
jest w obrebie makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej (318.1-2), w mezoregionie
Wysoczyzny Ktodawskiej (318.15).

Wysoczyzna Kitodawska — znajduje sie na pétnoc od Kotliny Kolskiej. Jej powierzchnia wynosi
1155 km? Poétnocng granice tej réwniny denudacyjnej stanowi zasieg zlodowacenia
wislanskiego i Gostynina. Granice potudniowg tworzy feston kamienistych moren kutnowskich,
powstatych podczas zlodowacenia warcianskiego i dochodzacych do wysokosci 164 m. W
podtozu Wysoczyzny Ktodawskiej przebiega tektoniczny wat kujawski z wysadami stupowymi
permskiej soli kamiennej i soli potasowych. Mezoregion jest potozony w dorzeczu rzeki Warty.
Jest to region rolniczy o dosy¢ dobrych glebach brunatnoziemnych i ptowych.

Potozenie gminy natle regionalizacji fizyczno-geograficznej

[ rd OZNACZENIA
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.
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6.3.2. Klimat i powietrze
a) Warunki klimatyczne

Pod wzgledem klimatycznym gmina Nowe Ostrowy nie wyrdznia sie sposréd
otaczajgcych jg terenéw. Jedng z najbardziej niekorzystnych cech klimatu gminy jest niedobor
opaddéw. WielkoS¢ i czestos¢ opadow ma istotny wptyw na zasoby wod powierzchniowych i
stosunki wodne w glebie, jak rowniez na wilgotnos¢ powietrza i jego oczyszczanie poprzez
wymywanie zanieczyszczen pytlowo — gazowych.

Teren gminy potozony jest w obrebie regionu klimatycznego wielkopolsko-
mazowieckiego, charakteryzujgcego sie srednioroczng temperaturg powietrza wynoszgcg
okoto 7,7°C (srednia temperatura pétrocza zimowego wynosi 0,8°C natomiast letniego
14,5°C), malg wilgotnoscig powietrza, sredniorocznym parowaniem terenowym siegajgcym
513 mm. Przewagg wiatrow z kierunku zachodniego i srednig roczng predkoscig wynoszacag
3,8 m/s. Klimat ten charakteryzuje tez niewielka liczba dni z opadami (ok. 150 dni z opadem
powyzej 0,1 mm i ok. 12 dni z opadem powyzej 10 mm). Okres zalegania pokrywy snieznej
wynosi 60 dni. Przecietna dtugos¢ okresu wegetacyjnego waha sie w granicach 210 — 213 dni.

Dla prowadzonego na terenie gminy cafoksztattu gospodarki znacznie wieksze
znaczenie ma mikroklimat. Najbardziej niekorzystny mikroklimat posiadajg szerokie, ptaskie i
podmokte doliny rzeki Ochni i Lubienki. Tworzg sie tu zastoiska zimnego powietrza,
mrozowiska oraz czeste mgly. Znacznie gorsze sg takze warunki solarne i wilgotnosciowe.
Tereny te powinny by¢ zdecydowanie wylgczone z zainwestowania. Korzystny mikroklimat
zaréwno dla zabudowy jak i rolnictwa majg tylko wyniesione ponad doliny ptaskie powierzchnie
wysoczyzn. Obszary o korzystnej ekspozycji potudniowej charakteryzujg sie  dobrym
nastonecznieniem, przewietrzaniem  terenu, dobrymi  warunkami termicznymi,
wilgotnosciowymi a takze rzadkoscig wystepowania mgiet. Tereny wysoczyzny w sgsiedztwie
laséw i terendw lesnych charakteryzujg sie $redniokorzystnymi warunkami, utrudnienia
wystepujg na skutek niedostatecznego przewietrzania terenow, stabego nastonecznienia,
znacznej wilgotnosci oraz wystepowaniem mgiet porannych.

b) Jakosé powietrza

Gmina Nowe Ostrowy jest potozona w strefie todzkiej oceny jakosci powietrza w
wojewddztwie. Zgodnie z Raportem oceny jakosci powietrza w wojewodztwie za 2020 r.,
sporzgdzonym w ramach rocznej oceny jakosci powietrza — strefa tddzka charakteryzowata sie
przekroczeniem dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w srodowisku, ze wzgledu na
ochrone zdrowa. Pod tym wzgledem zostata zakwalifikowana do klasy C — ustalono
przekroczenie poziomow dopuszczalnych PM10 (24h), PM2,5 (rok), poziomu docelowego BaP
(rok) oraz klasy D — ustalono przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego ozonu (S8max).
W zakresie ochrony roslin wskazano przekroczenia dopuszczalnych norm srodowiskowych,
zakwalifikowane do klasy D — ustalono przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego ozonu
AOT40.

Obszary przekroczen PM10 i PM2,5 dotyczg przede wszystkim terendw silnie
zurbanizowanych (aglomeracja tédzka wraz z terenami otaczajgcymi, wybrane miasta
powiatowe), o gestej zabudowie, w tym rejonéw nieucieptownionych, gdzie podstawg
ogrzewania jest indywidualne spalanie paliw statych. Jako gtbwng przyczyne przekroczen dla
PM10 i PM2,5 podano emisje zwigzang z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw. W
przypadku benzo(a)pirenu obszar przekroczen wykracza poza obszary miejskie i dotyczy
rowniez terenow podmiejskich oraz wiekszosci miast gminnych. Przyczyng przekroczen jest
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emisja z indywidualnego ogrzewania budynkéw. W poréwnaniu z 2019 r. zaobserwowano
znaczgce zmniejszenie powierzchni obszardéw przekroczen poszczegolnych zanieczyszczen, a
tym samym zmniejszenie liczy mieszkancow narazonych na ponadnormatywne stezenia. Jako
gtdbwng przyczyne przekroczen poziomu celu diugoterminowego ozonu (S8max), podano
warunki meteorologiczne sprzyjajgce formowaniu sie ozonu. W poréwnaniu z rokiem 2019
obszar przekroczen ulegt minimalnemu zmniejszeniu w strefie f6dzkiej, a tym samym ulegto
zmniejszenie liczby narazonych mieszkancéw w danej strefie. Natomiast w odniesieniu do
przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego ozonu AOT40, jako gtdbwng przyczyne
przekroczenn podano warunki meteorologiczne sprzyjajgce formowaniu sie ozonu. W
poréwnaniu z rokiem 2019 obszar przekroczenh ulegt minimalnemu zmniejszeniu.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza w wojewoddztwie tédzkim w 2020 r.
stwierdzono potrzebe realizacji programoéw ochrony powietrza w obu strefach oceny jakosci
powietrza w wojewoddztwie tddzkim, ze wzgledu na kryteria ochrony zdrowia: pyt PM10 (24h),
pyt PM2,5 (rok — faza Il), benzo(a)piren w pyle PM10 (rok). W gminie Nowe Ostrowy dziatania
ochronne sg wymagane ze wzgledu na przekroczenia Os, ustalone dla catego obszaru
wojewodztwa.

Na jakos¢ powietrza w gminie najwiekszy wptyw ma emisja niska z duzej liczby emitoréw
w strefach najbardziej zurbanizowanych (domowe kominy). W gminie brak jest kompleksowej
gospodarki cieplnej a wplyw rozwoju alternatywnych 2zrédet ciepta i energii jest
niewystarczajgcy w zakresie jego wptywu na stan powietrza atmosferycznego. Najwieksze
wartosci stezen zanieczyszczenh odnotowuje sie w wyniku spalania paliw do celéw grzewczych
oraz paliw napedowych wzdtuz ulic o duzym natezeniu ruchu, gtéwnie tranzytowych (droga
krajowa).

c) Pole elektromagnetyczne

W srodowisku wystepujg powszechnie naturalne i sztuczne pola elektromagnetyczne, z
czego zrodet sztucznych nalezg ukifady wytwarzania, przesylania i rozdziatu energii
elektrycznej (stacje transformatorowe, linie energetyczne), stacje radiokomunikacyjne, a takze
rézne odbiorniki energii elektrycznej. W odniesieniu zagadnien zagospodarowania
przestrzennego, w tym ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi duze znaczenie majg linie
energetyczne wysokich napiec. Ich oddziatywanie na $rodowisko powoduje okre$lone skutki
gospodarczo-przestrzenne w zakresie lokalizacji obiektéw i urzadzen, zwlaszcza
mieszkalnych, a takze przebywania ludzi i zwierzgt. Na terenie gminy Nowe Ostrowy znajduja
sie stacje bazowe oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego i wysokiego
napiecia, stanowigce zrodto pdl elektromagnetycznych.

6.3.3. Budowa geologiczna, ztoza surowcoéw i grunty

Na terenie gminy Nowe Ostrowy wystepujg utwory powierzchniowe w postaci glin
zwatowych i piaskow akumulacji lodowcowej z gtazami na podtozu gliny zwatowej oraz
piaskéw wodnolodowcowych. Powyzsze utwory stanowig grunty nosne. Utrudnieniem dla
zabudowy mogg by¢ jedynie wody podskdérne zalegajgce lokalnie na ptycej wystepujgcym,
stabo przepuszczalnym gliniastym podfozu lub wody $rodglinowe w obrebie utworow
gliniastych. W dnach dolin i obnizen zalegajg utwory wspoétczesne, holocenskie: piaski
rzeczne, utwory torfowe i murszowo - mineralne. Osady te sg nasycone wodg podziemng typu
aluwialnego, o zwierciadle na gtebokosci 1 — 2 m pod powierzchnig, a czesto w warstwie do 1
m p.p.t.. Sg to grunty stabonosne lub nienosne z ptytko wystepujgcym poziomem waod
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gruntowych, okresowo podmokie, nie nadajgce sie do bezposredniego posadowienia
fundamentéw.

Ze wzgledu na obecnos¢ na powierzchni i w ptytkim podiozu, gruntéw
potprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych i wigzgce sie z tym niekorzystne stosunki wodne
dla gospodarki rolnej (nadmierne uwilgocenie warstw gruntdéw przypowierzchniowych,
okresowa stagnacjg wod na powierzchni, wystepowanie nieciggtych pozioméw wod w
soczewkach srodglinowych lub na wktadkach mutkowych), niezbedne byto przeprowadzenie
regulacji stosunkéw wodnych dla potrzeb rolniczego uzytkowania gleb. Koniecznos¢
odwodnien spowodowata, ze wiekszo$¢ gminy zostata zmeliorowana siecig drenarskg
melioracji szczegotowej. Zatozone podziemne systemy sieci drenarskich odprowadzajgce
wody gruntowe do zbiorczych rowéw melioracyjnych (tzw. kolektoréw zbiorczych) sg bardzo
powazng przeszkodg dla budownictwa kubaturowego. Ich przerwanie dla potrzeb zabudowy
moze powodowac potencjalnie nieustanne podsigkanie i podtapianie fundamentéw budynkow.

Gmina Nowe Ostrowy lezy na odcinku kutnowskim Antyklinorium Pomorsko -
Kujawskiego, bedacego $rodkowg czescig Watu Srodkowopolskiego. Odcinek zbudowany jest
wytgcznie z osadow jury, gtdéwnie wapieni, oraz margli, fupkéw i piaskowca. Strop tych utworéow
wystepuje na gtebokosci od ok. 67,4 m ppt w rejonie Kajewa do okoto 87,6 m ppt w rejonie
Augustopola. Zalegajgce na osadach jurajskich utwory trzeciorzedowe sg wyksztatcone w
postaci iféw i piaskow réznoziarnistych z wktadkami wegla brunatnego. Strop utworéw
trzeciorzedowych ksztattuje sie na gtebokosci od 17,1 m p.p.t. w Miksztalu do 60,4 m p.p.t.
w Kajewie (miejscowos$¢ sgsiadujgca od potudnia z terenem Gminy). Migzszos¢ tych osadéw
wynosi od okoto 10,0 m do okoto 60,0 m. Utwory jury i trzeciorzedu pokryte sg ciggtym
ptaszczem utwordéw czwartorzedu. Sg to gtéwnie osady polodowcowe wyksztatcone jako gliny
zwatowe, ity, mutki zastoiskowe, piaski i zwiry. Tworzg one ciggtg pokrywe o zréznicowanej
migzszosci. W dnach dolin i obnizen zalegajg utwory wspotczesne, plejstocenskie i
holocenskie Utwory holocenskie w postaci namutéw i torféw zalegajg na piaskach i zwirach
tego samego wieku a cato$¢ ww. utworow pokrywajg lokalnie osady plejstocenu wyksztatcone
jako gliny zwatowe.

Na obszarze gminy Nowe Ostrowy wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa
naturalnego w obrebach Grodno i Miksztal — ztoza: ,Grodno II” (obszar | i Il), ,Grodno IV”,
,Grodno Nowe”, ,Miksztal”. W granicach administracyjnych gminy Nowe Ostrowy nie
wystepujg tereny i obszary gornicze.

Dominujgcym sposobem uzytkowania gruntdow w gminie Nowe Ostrowy jest
uzytkowanie rolnicze. W jej granicach znajdujg sie duze zasoby gruntéw rolnych, ktérych
udziat w strukturze uzytkowania wynosi 75 % (ok. 5296 ha uzytkéw rolnych oraz ok. 69 ha
nieuzytkow). W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych dominujg grunty orne. Udziat uzytkow
zielonych wynosi 10 % natomiast sadow niespetna 3 %. Charakterystyczny jest niewielki
udziat gruntéw pod stawami wynoszacy jedynie 0,08 %. Struktura uzytkowania gruntow
odzwierciedla charakter rolnictwa w gminie - ukierunkowany na uprawy polowe oraz hodowle,
w ktéorym znikomy udziat ma rybactwo stawowe (oparte o stawy hodowlane), jak i
sadownictwo.
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Struktura uzytkowania gruntéw gminy Nowe Ostrowy (stan na 01 stycznia 2021 r.)

OFU ozU Klasa Powierzchnia [ha]
B 40,7371
Ba 37,6682
Bi 11,6981
Bp 1,6380
Br Ls \Y 1,8300
Br 12 11 0,0300
Br 13 \Y 0,0100
Br Ps 1] 0,1543
Br Ps [\ 0,7177
Br Ps V 0,0045
Br R Il 1,7024
Br R lla 21,7653
Br R Ib 16,0866
Br R IVa 30,9725
Br R IVb 19,8967
Br R Y 24,0194
Br R Vi 8,7573
Bz 11,0677
dr 164,9482
Ls 1174,4189
Ls Ls 1] 3,2400
Ls Ls [\ 20,3859
Ls Ls \Y 160,9169
Ls Ls VI 3,9200
Lz 37,1846
Lzr 1 11 0,0542
Lzr 1 [\ 0,0969
Lzr 1 \Y 0,6000
Lzr Ps \Y% 0,0370
Lzr Ps \Y 1,4277
Lzr Ps VI 0,1557
Lzr R llIb 0,0655
Lzr R 1Va 0,0735
Lzr R IVb 0,0283
Lzr R \Y 5,5782
Lzr R \ 15,0395
L L I 0,0200
L 1 Il 0,8357
L 14 11l 61,6182
L b [\ 292,9024
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Vv 145,6402
L Vi 37,3786
69,4241
Ps Ps I 0,1100
Ps Ps i 21,5429
Ps Ps \Y 102,1304
Ps Ps Vv 71,2169
Ps Ps VI 4,7334
R R I 34,3284
R R llla 997,0224
R R lib 805,7643
R R IVa 991,5790
R R IVb 508,6275
R R Vv 663,2972
R R Vi 201,2364
s L \Y 0,3500
s Ps v 0,5553
s R I 0,2800
s R llla 34,8218
s R llib 12,0121
s R IVa 56,1884
S R IVb 37,6111
s R Vv 53,0211
s R VI 6,1600
Tk 64,7647
Tp 0,8814
Tr 0,7543
W 27,0854
W Ls Vv 0,0100
W L I 0,0818
W L i 0,6288
W L \Y 1,0511
W L Vv 0,0600
W L Vi 0,0033
W Ps i 0,1241
W Ps \Y 0,1980
W Ps Vv 0,5072
W R I 0,0286
W R llla 1,8297
W R liib 1,4373
W R IVa 1,1186
W R IVb 1,5685
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W R V 0,8984
W R Vi 0,0924
Wp 11,7989
Ws 5,0417
Wsr 5,5200

Suma powierzchni: 7152,8188

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Nowe Ostrowy

6.3.4.Geomorfologia i uksztattowanie terenu

Na terenie gminy Nowe Ostrowy dominuje typ rzezby o jednostajnym krajobrazie
rowninnej lub lekko falistej powierzchni zdenudowanej wysoczyzny morenowej. \Wysokosci
bezwzgledne ksztattujg sie na poziomie 110 - 130 m n.p.m. Doliny gtéwnych rzek sg formami
najbardziej zaznaczajgcymi sie w rzezbie terenu, natomiast doliny ich doptywow sg stabo
wyksztatcone, co jest wynikiem nizinnego charakteru rzek gtéwnych.

Dominujgcym elementem rzezby tereny gminy jest szeroka, o ptaskim dnie dolina
rzeki Ochni biegngca przez srodek gminy, z pétnocnego zachodu na potudniowy wschéd. Poza
doling Ochni, jedng z wiekszych jest dolina rzeki Lubienki — lewobrzeznego doptywu Ochni.

Formami zaznaczajgcymi sie w rzezbie terenu sg spotykane na powierzchni
wysoczyzn niewielkie zagtebienia bezodptywowe typu ,oczek”, stabo zarysowane, wkleste
obnizenia, na ogot witgczone w sie¢ odptywu powierzchniowego. Wysokosci terenu gminy
Nowe Ostrowy wahajg sie od ok. 109 m n.p.m. w obnizeniach doliny rzeki Ochni do ok. 128 m
n.p.m. w zachodniej czesci gminy.

6.3.5. Stosunki wodne
a) Wody powierzchniowe

Warunki srodowiska przyrodniczego, zwiaszcza klimat, budowa geologiczna i
rzezba terenu, zadecydowaty o charakterze stosunkow wodnych na obszarze gminy Nowe
Ostrowy. Obszar Gminy lezy w catosci w zlewni rzeki Wisty. Gmina charakteryzuje sie gestg
siecig hydrograficzng, poczgwszy od gtéwnych rzek Ochni i jej doptywu Lubienki, po mate cieki
i rowy nalezgce do zlewni rzeki Bzury. Teren gminy odwadniany jest przez rzeke Ochnie
(lewobrzezny doptyw rzeki Bzury), rzeke Lubienke (lewobrzezny doptyw rzeki Ochni) oraz
rowy melioracyjne.

Najwiekszym zbiornikiem zlokalizowanym, na ternie gminy jest zbiornik
poeksploatacyjny "Grodno" o powierzchni 16,6 ha i pojemnosci 332,0 tys m®. Zbiornik
wskazany jest w Wojewddzkim Programie Matej Retencji jako zagrozony wystgpieniem
deficytéw wody. Na terenie wsi Perna znajdujg sie 2 zbiorniki przeciwpozarowe "Lesnictwo
Perna" o fgcznej powierzchni 4,8 ha i pojemnosci 43,2 tys m>. Niewielki zbiornik "Kutno III" na
Lubience, o powierzchni 0,4 ha i pojemnosci 6,0 tys m?, znajduje sie w miejscowosci Imielno.

Program Matej Retencji, jak rowniez Plan Nawodnien Rolniczych dla Wojewddztwa
todzkiego wskazujg duze zagrozenie suszg glebowg. Gmina Nowe Ostrowy znajduje sie
w | strefie priorytetowej o najpilniejszych potrzebach rozwoju matej retencji, wynikajgcych
z niekorzystnych warunkéw klimatycznych (niedobory opadowe) oraz duzych potrzebach
poprawy stosunkéw wodnych rolnictwa.
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b) Jednolite czesci wod powierzchniowych

Dla potrzeb planowania przestrzennego - zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng -
zostaty wydzielone obszary jednolitych czesci woéd powierzchniowych (JCWP). Na terenie
gminy Nowe Ostrowy znajdujg sie nastepujgce zlewnie Jednolitych Czesci Waod
Powierzchniowych (JCWP) — rzecznych, ktére znajdujg sie w regionie wodnym Srodkowe;
Wisty w dorzeczu Wisty:

=  QOchnia od zrédet do Mitonki bez Mitonki — RW2000232721839 (prawie caty obszar
gminy Nowe Ostrowy),

=  Mitonka — RW2000172721849 (fragment potudniowej i zachodniej czesci gminy Nowe
Ostrowy).

Charakterystyka poszczegélnych Jednolitych Czesci Woéd Powierzchniowych
znajdujacych sie w granicach gminy Nowe Ostrowy

Ocena .
ryzyka Term_m .
Lp Nazwa JCWP Sl Sl Wystepowanie presji nieosiagniecia osiagniecia
' JCWP JCWP celow dobrego
. . stanu
srodowiskowych
Ochnia od zrodet
1. do Mitonki naturalna zty presja rolnicza zagrozona 2027
bez Mitonki
2. Mitonka naturalna zty presja komunaln.a, zagrozona 2027
przemystowa, rolnicza

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Zatgcznik
do Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r).

W celu oceny czystoéci wod stosuje sie ocene zycia biologicznego wraz z
podstawowymi wskaznikami fizykochemicznymi. W ocenie bierze sie pod uwage naturalnosc i
typ cieku, stosujgc poréwnanie z analogicznymi siedliskami referencyjnymi, niezaktéconymi
przez cziowieka. Stan zycia biologicznego i warunki jego rozwoju okre$la sie jako stan
ekologiczny dla naturalnych czesci wod i jako potencjat ekologiczny dla jednolitych czesci wod
silnie zmienionych i sztucznych. Wojewddzki Inspektorat Srodowiska w t.odzi w 2016 r. okre$lit
stan i potencjat ekologiczny dla 136 jednolitych wod powierzchniowych (w oparciu o badania
monitoringowe realizowane w 2016 r. i latach poprzednich). Badania przeprowadzono w 136
reprezentatywnych punktach pomiarowo — kontrolnych oraz 5 dodatkowych ppk. Wsréd
punktéw pomiarowych tylko jeden znajdowat sie na terenie gminy Nowe Ostrowy -—
PLO1S0901_1429 Ochnia — Grochéw, dla ktérego odnotowano umiarkowany stan ekologiczny
oraz stan chemiczny ponizej dobrego. Stan jednolitej czesci wod zostat oceniony jako zly.
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Zasieg jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCZWP) w odniesieniu do granicy gminy

~1 OZNACZENIA
= = GRANICA ADMINISTRACY JNA GMINY NOWE OSTROWY
RZEKI | STRUMIENIE

PLANISTYCZNE JEDNOSTKI GOSPODAROWANIA WODAMI
| POWIERZCHNIQWYM! (JCZWP)
JEDNOLITE CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH (JCZWP)

WRAZ Z NUMERACJA JEDNOSTKI

RW2000232721839

RW2000172721869

Opracowanie:
h A MONDRA®
LREANISTVKA SRCHITERTL R4

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

c) Zasoby wéd podziemnych

Obszary wystepowania zasobéw wdd podziemnych o najwyzszej wartosci uzytkowe;j
powinny podlegaC szczegdlnej ochronie, zwtaszcza na terenach pozbawionych osaddow
izolujgcych warstwe wodonosng od powierzchni terenu. Z powyzszych wzgledéow wydzielono
tzw. Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych, o zasobach znaczgcych w skali kraju, wymagajgce
ochrony prawnej. W wojewodztwie todzkim istnieje 13 udokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikow Wdéd Podziemnych. Sg to zbiorniki obejmujgce wode zaréwno w utworach
czwartorzedowych, jak i starszych.

Prawie caty obszar gminy Nowe Ostrowy znajduje sie w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 226 ,Krosniewice — Kutno”. Ponadto przy
wschodniej granicy gminy znajduje sie udokumentowany Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych
nr 225 tanieta” oraz nieudokumentowany Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 215
»oubniecka warszawska”.

GZWP nr 226 Krosniewice - Kutno” - pod wzgledem geologicznym, potozony jest w
obrebie jednostki strukturalnej — antyklinorium Srodkowopolskiego, w jego centralnej czesci —
w antyklinorium kujawskim, w jednostce tektonicznej Kutno. Jego powierzchnia wynosi 1109
km?. GZWP nr 226 charakteryzuje sie budowg blokowo-fatldowg. Wystepujg tu pojedyncze
uskoki oraz ich zespoty i rowy tektoniczne o przebiegu zgodnym z przebiegiem osi
antyklinorium NW-SE. Poziom zbiornikowy tworzg uszczelnione wapienie i margle jury gérnej,
z reguty izolowane od wodonosnych pieter czwartorzedu i neogenu-paleogenu warstwag glin i
itbw o zréznicowanej migzszosci.

90



Skomplikowana budowa geologiczna powoduje duze zrdznicowanie warunkow
hydrogeologicznych na obszarze zbiornika, w ktérym uzytkowe poziomy wodonosne
wystepujg w utworach szczelinowych jury goérnej, piaskach oligocenskich, miocenskich i
czwartorzedowych. Na podstawie ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 226 Krosniewice — Kutno” ustalono, ze suma zasobdw dyspozycyjnych dla
wszystkich pozioméw wodono$nych (modelowych) wynosi 3874,1 m®h, natomiast suma
zasoboéw odnawialnych dla wszystkich pozioméw wodonosnych (modelowych) wynosi
100797,7 m*/h.

Jakos¢ wod poziomu zbiornikowego w rejonach, gdzie jest on ujmowany, jest ogdlnie
dobra i z reguly lepsza niz w poziomach wyzej lezgcych. Swiadczy to o stosunkowo stabym
wptywie czynnikéw antropopresji na jakos¢ tych wod i dobrej izolacji poziomu. Na obszarze
doliny Bzury oraz w rejonach wystepowania w podtozu permskich wysadéw solnych, jakosé
wod poziomu zbiornikowego jest zagrozona na skutek ascensyjnego doptywu zasolonych waod.

Ze wzgledu na zréznicowanie budowy geologicznej, warunkoéw hydrogeologicznych i
izolacyjnej roli naktadu w stosunku do zbiornikowego poziomu wodonosnego wydzielono 10
gtéwnych obszaréw ochronnych. tgczna powierzchnia obszaru ochronnego GZWPP nr 226
wynosi 86,8 km2, co stanowi okoto 7,8% powierzchni catego zbiornika.

Proponowane formy ochrony GZWP s3g uzaleznione od istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania terenu oraz stopnia wrazliwosci (odpornosci naturalnej terenu).
Proponowane dziatania: zakazy, nakazy i ograniczenia to zapisy odnoszace sie gtdwnie do
sktadowania i przechowywania réznego rodzaju odpaddéw, prowadzonej gospodarki wodno-
Sciekowej, lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych rzeczywiscie lub potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na $rodowisko, a takze dziatalnoéci rolnicze;j.
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Zasieg zbiornikéw wéd podziemnych w odniesieniu do granicy gminy

OZNACZENIA
= = = GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY NOWE OSTROWY
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GZWP NR 226 "KROSNIEWICE - KUTNO"

Opracowanie:
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URRENISTYKA  ARCHITFKTURS,

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

d) Jednolite czesci wod podziemnych

Obszar gminy znajduje sie w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych Nr 63. Struktura
JCWPd nr 63 jest ztozona z siedmiu pozioméw wodonosnych rozdzielonych utworami stabo
przepuszczalnymi lub lokalnie pozostajgcymi w wiezi hydraulicznej. Cztery poziomy
wydzielone w dwdch pietrach mezozoicznych wchodzgcych w sktad trzech niezaleznych
struktur geologicznych (dwa poziomy kredowe wystepujg niezaleznie w dwéch odrebnych
strukturach: niecce mazowieckiej i niecce tdédzkiej) nie naktadajg sie na siebie, w danym
punkcie wystepujg co najwyzej dwa poziomy danego pietra mezozoicznego. Kazdy z
poziomow kenozoicznych charakteryzuje sie nieco innym uktadem stref zasilania i drenazu, w
poziomach mezozoicznych ukfad ten jest zblizony. Obszar JCWPd 63 nie stanowi obiektu
zamknietego w sensie hydrogeologicznym. Wody pozioméw mezozoicznych doptywajg
lateralnie spoza obszaru jednostki i odptywajg poza jej obszar. JCWPd nr 63 cechuje sie duzg
niejednorodnoscig stratygraficzng pozioméw wodonosnych. Stan chemiczny i ilosciowy
oceniono jako dobry, stan niezagrozony.
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Zasieg jednolitych czesci wod podziemnych (JCZWPd) w odniesieniu do granic gminy

OZNACZENIA
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

e) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozenia susza

Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla racjonalnego planowania
przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym dla ograniczania
negatywnych skutkow powodzi.

Obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig sg to obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obszary miedzy linig
brzegu a watem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim brzegiem, w ktorym
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, stanowigce dziatki
ewidencyjne oraz pas techniczny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy Nowe Ostrowy, wzdtuz doliny rzeki Ochni, znajdujg sie w oparciu o
przepisy odrebne tj. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

» obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi 1%.
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Zasieg obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Nowe Ostrowy
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

Susza jest zjawiskiem cigglym o zasiegu regionalnym i oznacza dostepnos$¢ wody
ponizej sredniej w okreslonych warunkach naturalnych. Suszg nazywa sie nie tylko zjawiska
ekstremalne, ale wszystkie, ktére wystepujg w warunkach mniejszej dostepnosci wody dla
danego regionu. Susza jest réwniez naturalnym zagrozeniem o charakterze regionalnym,
wywotanym gtéwnie niedoborem opadu w potgczeniu z innymi sprzyjajacymi czynnikami
(Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB).

Obszar gminy Nowe Ostrowy zaliczony zostat do obszaru problemowego wskazanego
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, jako obszar o wysokim
niedoborze wody (KBW < -200mm) w sezonie wegetacyjnym (wg SZRWRIR), oraz jako
obszar objety strefg bardzo silnego pustynnienia wskutek niskiej retencji. Gmina Nowe
Ostrowy jest obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia opadéw ponizej 400 mm
rocznie wynosi 90%. Problem deficytu woéd jest szczegdlnie odczuwalny w poétnocno-
zachodniej czesci wojewoddztwa tddzkiego. Jest to obszar o najkorzystniejszych warunkach dla
rozwoju rolnictwa jednak charakteryzujgcy sie niskg lesistoscig jak i niskg zdolnoScig
retencjonowania wody. Jest to obszar problemowy w skali kraju, obejmujgcy réwniez czes¢
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego oraz catg Wielkopolske. Dla ograniczenia ujemnych
skutkdw suszy w tych obszarach dziatania powinny by¢ ukierunkowane na zwiekszenie
retencji naturalnej i sztucznej oraz na racjonalng gospodarke wodng.

6.3.6. Bioréznorodnos¢, fauna i flora

Najwazniejszg grupg zbiorowisk pod wzgledem walorow krajobrazowych,
ekologicznych i przydatnosci gospodarczej sg lasy. taczna powierzchnia laséw w gminie
Nowe Ostrowy wynosi 1314,7 ha, co stanowi 18,4 % jej catkowitej powierzchni. Najwiekszymi
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skupiskami zieleni wysokiej sg lasy panstwowe, nalezgce do Nadles$nictwa Kutno (lesnictwa:
Ostrowy, Perna) wystepujgce gtdwnie w czesci potudniowej i srodkowej gminy. Lasy prywatne
zajmujg ok. 97,0 ha powierzchni gminy. Lasy w obszarze gminy zostaty zaliczone do laséw
ochronnych: wodochronnych (znaczna czes$¢ uroczyska Ostrowy) i uszkodzonych przez
przemyst (uroczysko Grodno, uroczysko Miksztal, cze$¢ uroczyska Ostrowy). Mniejsze
obszary lesne wystepujg we wsiach: Zieleniec, Kotomia, Bzowki, Miksztal. Skfad siedliskowy
porastajgcych gmine drzewostanéw stanowig przede wszystkim bory swieze (Bsw) i mieszane
(BMsw), w ktorych dominujgcym gatunkiem jest sosna z domieszkg brzozy i debu.
Gospodarka lesna w lasach panstwowych i prywatnych prowadzona jest na podstawie planéw
urzgdzenia gospodarstw lesnych.

Drugim waznym elementem szaty roslinnej gminy sg parki podworskie, stanowigce
enklawy zieleni wysokiej w otoczeniu otwartej przestrzeni rolniczej. Sg to oazy dla sSwiata
fauny, petnig bardzo wazng funkcje przyrodniczg i ekologiczng, sa skupieniem réznorodnych
gatunkowo i wiekowo, niejednokrotnie rzadkich drzew i innych roslin, na ogét z przewaga
drzewostanow starszych. Stanowig mate wezty ekologiczne w systemie przyrodniczym gminy.

Pozostatg zielen obszaru stanowig: szpalery przydrozne (petnigce funkcje korytarzy
ekologicznych), zielen urzgdzona skupiona wokét obiektéw ustugowych (gtownie szkot,
kosciotow, cmentarzy), zielen saddéw i ogrodow, a takze zielen tegowa w dolinach oraz zielen
Srodpolna. Wybudowane przez cziowieka zabudowania tworzg swoisty uktad biocenotyczny
akceptowany tylko przez niektore gatunki zwierzgt i stanowig przeszkode na szlakach
migracyjnych zwierzat. Roslinnos¢ wystepujgca w granicach administracyjnych gminy Nowe
Ostrowy stanowig przywleczone antropogeniczne gatunki roslin, pokrywajgce pola uprawne,
zielen urzgdzong, pobocza drég. Skiad gatunkowy rozni sie catkowicie od roslinnosci
pierwotnej i jest wynikiem gospodarki ludzkiej. Dodatkowym urozmaiceniem jest zielen
towarzyszgca rowom, ciekom, terenom podmoktym, zagtebieniom, zbiornikom wodnym.

Faune reprezentujg typowe gatunki zwigzane z uprawami oraz zwigzane z
obecnoscig cztowieka. Wsrdd ptakdw wymieni¢ mozna skowronka, trznadla, potrzeszcza,
kopciuszka. Do gatunkéw ptakdw korzystajgcych z tego obszaru jako miejsce zerowania
mozna zaliczy¢ myszotowa czy pustutke. Wsrod ssakow wymienic mozna mysz domowa,
polng, badylarke, ryjéwke aksamitng.

6.3.7.Formy ochrony przyrody oraz powigzania ekologiczne terenéw

Obowigzujgcy w Polsce system obszaréw chronionych, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obejmuje 10 rodzajéw form ochrony przyrody.
W gminie Nowe Ostrowy znajdujg sie nastepujgce tereny i obiekty objete formg ochrony
przyrody:

= Obszar Natura 2000 Dgbrowa Swietlista w Pernie (PLH100002) - na jego terenie
obowigzuje Plan ochrony, przyjety Zarzgdzeniem Nr 32/2013 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody "Dgbrowa Swietlista" (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
3526), zmieniony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
z dnia 15 stycznia 2015r. Obszar obejmuje powierzchnie 40,09 ha. O wartosci obszaru
decyduje bogate florystycznie runo z udziatem gatunkéw przywigzanych tylko do tego
siedliska. Jest to wodny, ciepfolubny las debowy, ztozony z trzech warstw roslinnosci,
charakteryzujacy sie swoistym i bogatym sktadem gatunkowym.

= Rezerwat Dgbrowa Swietlista - zajmuje powierzchnie 40,13 ha. Stanowi rezerwat lesny
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fitocenotyczny zbiorowisk lesnych (lesny i borowy laséw mieszanych nizinnych). Celem
ochrony rezerwatu jest zachowanie naturalnego zespotu swietlistej dgbrowy z bogatg
florg. Cel ten odnosi sie rowniez do siedlisk przyrodniczych stanowigcych przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 w czesci pokrywajacej sie z rezerwatem. Na terenie
rezerwatu obowigzuje Plan ochrony, przyjety Zarzgdzeniem Nr 32/2013 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Dgbrowa Swietlista" (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 3526), zmieniony Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi z dnia 15 stycznia 2015r. Rezerwat jest potozony w catosci na
gruntach nalezagcych do Skarbu Panstwa, =zarzadzanych przez Panstwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Kutno. Catly teren rezerwatu
podlega ochronie czynne;j.

Rezerwat Perna - zajmuje powierzchnie 15,27 ha. Stanowi rezerwat lesny
fitocenotyczny zbiorowisk lesnych (lesny i borowy laséw mieszanych nizinnych). Celem
ochrony rezerwatu jest zachowanie lasu lisciastego o cechach naturalnego zespotu
gradu z bogatg florg i duzym zréznicowaniem drzewostanu. Na terenie rezerwatu
obowigzuje Plan ochrony, przyjety Zarzadzeniem Nr 36/2013 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody "Perna", zmieniony Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 15 stycznia 2015 r. Rezerwat jest
potozony w catosci na gruntach nalezgcych do Skarbu Panstwa, zarzgdzanych przez
Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Kutno. Caty teren
rezerwatu podlega ochronie czynnej.

Rezerwat Ostrowy — Bazantarnia - zajmuje powierzchnie 27,24 ha. Stanowi rezerwat
lesny fitocenotyczny zbiorowisk lesnych (lesny i borowy laséw nizinnych). Celem
ochrony rezerwatu jest zachowanie fragmentu wielogatunkowego lasu liciastego o
charakterze naturalnym. Na terenie rezerwatu obowigzuje Plan ochrony, przyjety
Zarzadzeniem Nr 35/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z
dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
"Ostrowy-Bazantarnia", zmieniony Zarzgadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi z dnia 15 stycznia 2015 r. Rezerwat jest potozony w catosci na
gruntach nalezagcych do Skarbu Panstwa, zarzadzanych przez Panstwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Kutno. Caly teren rezerwatu
podlega ochronie czynnej.

Rezerwat Ostrowy - zajmuje powierzchnie 13,04 ha. Stanowi rezerwat lesny
fitocenotyczny zbiorowisk le$nych (lesny i borowy laséw nizinnych). Celem ochrony
rezerwatu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych
fragmentu wielogatunkowego lasu lisciastego o charakterze naturalnym. Na terenie
rezerwatu obowigzuje Plan ochrony, przyjety Zarzgdzeniem Nr 34/2013 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 26 czerwca 2913 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Ostrowy", zmieniony
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 15
stycznia 2015 r. Rezerwat jest potozony w catosci na gruntach nalezagcych do Skarbu
Panstwa, zarzadzanych przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe,
Nadlesnictwo Kutno. Caty teren rezerwatu podlega ochronie czynnej.
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= 5 pomnikdw przyrody — 4 deby szyputkowe znajdujgce sie w parku podworskim w
miejscowosci Nowe Ostrowy oraz 1 dab szyputkowy w parku podworskim w
miejscowosci Grochow.

Potozenie gminy Nowe Ostrowy w odniesieniu do systemu form ochrony przyrody oraz
gtéwnych powigzan ekologicznych
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

6.3.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

W Rejestrze Zabytkdw Wojewodztwa todzkiego, prowadzonym przez toédzkiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w t.odzi, znajdujg sie obiekty i obszary zlokalizowane
na obszarze gminy Nowe Ostrowy. Nalezg do nich zabytki zlokalizowane w miejscowosciach:

=  Grochow - Dwor murowany w zespole dworsko-folwarcznym, Park krajobrazowy (wraz
ze 100 m strefg ochrony konserwatorskiej), Kosciét drewniany parafialny rzymsko-
katolicki pw. Sw. Tomasza Apostota, Dzwonnica drewniana przy Kosciele pw. Sw.

Tomasza Apostota,

= |Imielno - Dwor murowany w zespole dworsko-folwarcznym, Park krajobrazowy (wraz
ze 150 m strefg ochrony konserwatorskiej), Kosciét drewniany parafialny rzymsko-
katolicki pw. Sw. Niepokalanego Poczecia MP, Dzwonnica drewniana przy Kosciele pw.

Sw. Niepokalanego Poczecia MP,

= Kotomja - Park krajobrazowy (wraz ze 150m strefg ochrony konserwatorskiej),
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» Pierowa Wola - Kosciét parafialny rzymsko-katolicki pw. Sw. Andrzeja Apostota wraz z
wystrojem architektonicznym, Cmentarz przykoscielny (wraz ze 50 m strefg ochrony
konserwatorskiej).

W 2018 roku sporzadzono aktualizacje Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami
oraz Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Po aktualizacji okres obowigzywania planu obejmuje lata
2018 - 2021. Giéwnym celem programu jest stworzenie warunkéw dla kreowania i
realizowania zadan z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami na terenie gminy
Nowe Ostrowy.

6.4. ANALIZA SPOLECZNA
6.4.1. Ludnosc¢

a) Stan ludnosci
Trendy rozwoju spoteczenstwa stanowig wazng przestanke okreslenia przyszitych
potrzeb gminy w zakresie m.in. zasobdw mieszkaniowych, dostepu do obiektéw infrastruktury
spotecznej i technicznej, miejsc pracy, obiektéw dziatalnos$ci gospodarczej.

Liczba ludnosci w gminie Nowe Ostrowy wynosi 3 398 oséb (stan na dzien 31.12.2020
r.). Gesto$¢ zaludnienia wynosi ok. 47 os/km?. Sredni wiek mieszkancéw wynosi 42,9 lat i jest
porownywalny do sredniego wieku mieszkancéw wojewodztwa t6dzkiego oraz poréwnywalny
do s$redniego wieku mieszkancéw catej Polski. Wspétczynnik feminizacji wynosi 107 i jest
zblizony do wspdtczynnika feminizacji w powiecie kutnowskim (108) oraz nizszy od
wspétczynnika feminizacji w wojewoddztwie t6dzkim (110). Analiza danych statystycznych
wykazata systematyczny spadek liczby ludnosci. W okresie od 2000 do 2020 roku liczba
ludnosci gminy Nowe Ostrowy zmniejszyta sie o 727 osob, co stanowi spadek populacji o
17,62%.

Liczba ludnosci gminy Nowe Ostrowy w latach 2000-2020 wedtug ptci

2000 2005 2010 2015 2020

Kobiety [0s] 2 146 2008 1924 1837 1755
Mezczyzni [os] 1979 1894 1 806 1723 1643
Ogoétem [os] 4125 3902 3730 3 560 3398

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Waznym wskaznikiem z uwagi na kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy
jest podziat ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku. Ekonomiczne grupy wieku ludnosci to
grupy ludnosci uporzgdkowane ze wzgledu na wiek zdolnosci do pracy, wsrod ktorych
wyréznia sie osoby w: wieku przedprodukcyjnym obejmujgcym okres od urodzenia do 17 lat,
wieku produkcyjnym — osoby od 18 roku zycia do 59 lat w przypadku kobiet i do 64 roku zycia
dla mezczyzn, wieku poprodukcyjnym, w ktérym osoby zazwyczaj konczg prace zawodowa.
Dla mezczyzn jest to 65 lat i wiecej, dla kobiet 60 lat i wiecej. Rozktad ludnosci w
poszczegolnych przedziatach wiekowych obrazuje, na jakim etapie rozwoju znajduje sie dane
spoteczenstwo. Im wigksza liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym
wieksze mozliwosci wzrostu demograficznego posiada dane spoteczenstwo.

98



Udziat ludnosci gminy Nowe Ostrowy w latach 2000-2020 wedilug ekonomicznych grup
wieku
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w wieku przedprodukcyjnym 24,27% 20,89% 19,17% 16,49% 15,63%
w wieku produkcyjnym 57,87% 61,64% 62,87% 63,29% 62,04%

w wieku poprodukcyjnym

17,87%

17,48%

17,96%

20,22%

22,34%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

W gminie Nowe Ostrowy widac trend starzenia sie spoteczehnstwa. Udziat ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym wyraznie maleje (od 24,27% w roku 2000 do 15,63% w roku 2020),
a udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym wzrasta (od 17,87% w roku 2000 do 22,34% w roku
2020). Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym rosnie (od 57,87% w roku 2000 do 62,04% w
roku 2020). Demograficzne starzenie sie spoteczenstwa, wyrazajgce sie wiekszym udziatem
0sOb starszych w strukturze ludnosci, stanowi istotne wyzwanie dla rozwoju regionu. W
przyszitosci skutkowaé bedzie m. in. rosngcym zapotrzebowaniem na Swiadczenia zdrowotne
dla tej grupy mieszkancow.

Z podziatem ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik
obcigzenia demograficznego. Wskazuje on stosunek liczby oséb w wieku nieprodukcyjnym do
liczby os6b w wieku produkcyjnym. Jako nieprodukcyjny przyjmuje sie wiek przedprodukcyjny
oraz wiek poprodukcyjny.

Wskaznik obcigzenia demograficznego w latach: 2010, 2015, 2020

2010 2015 2020

Wojewodztwo tédzkie 56,6 56,9 62,9
Powiat kutnowski 56,5 55,2 60,9
Gmina Nowe Ostrowy 62,2 59,1 58,0

Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Dla potrzeb niniejszego opracowania przedstawiono wskaznik obcigzenia
demograficznego jako stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6éb w wieku
produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich lat wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie
Nowe Ostrowy sukcesywnie malat: od 62,2 w roku 2010 do 58,0 w roku 2020, i jest to
tendencja odwrotna niz dla powiatu kutnowskiego i wojewodztwa todzkiego.
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b) Urodzeniai zgony

Ruch naturalny ludnosci obejmuje szereg zjawisk, ktorych skutkiem sg zmiany w
stanie liczebnym oraz strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgonéw wptywa bezposrednio na
zmiany liczby ludnosci. Stosunek tych dwdéch wskaznikéw jest wyrazany przez przyrost
naturalny.

Przyrost naturalny w latach 2015-2019.

2016 2017 2018 2019 2020
Liczba u.rodzen 14 37 35 21 19
zywych
Liczba zgonow 47 39 49 58 57
ogoétem
Przyrost naturalny -33 -2 -14 -37 -38

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Przyrost naturalny na terenie gminy Nowe Ostrowy jest ujemny i w latach 2016 - 2020
wynosit srednio -25 osoéb/rok. W okresie od 2016 roku do 2020 roku liczba ludnosci miasta
zmniejszyta sie 0 106 osob. W 2020 roku przyrost naturalny w gminie wyniost -38 osoéb, co
odpowiada przyrostowi naturalnemu na poziomie -11,13 osob na 1000 mieszkancow.

W 2019 roku urodzito sie 21 dzieci, w tym 66,7% dziewczynek i 33,3% chtopcéw.
Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby
zgonow wynosi 0,48 i jest taki sam jak dla powiatu kutnowskiego oraz znacznie mniejszy od
sredniej dla wojewddztwa todzkiego (0,58).W 2019 roku wspotczynnik dzietnosci w gminie
Nowe Ostrowy, okreslajacy ilos¢ dzieci urodzonych przez przecietng kobiete w ciggu catego
okresu rozrodczego, ksztattowat sie na poziomie 1,27. W 2019 roku 37,1% zgonow w gminie
Nowe Ostrowy spowodowanych byto chorobami uktadu krgzenia, przyczyng 27,1% zgonéw w
gminie byly nowotwory, a 5,9% zgondéw spowodowanych byto chorobami ukfadu
oddechowego. Na 1000 ludnosci gminy Nowe Ostrowy w 2020 roku przypadato 16,77 zgonow.

Ujemny przyrost naturalny nie wyjasnia w petni skali zjawiska spadku populacji gminy.
Przyczyn tego zjawiska nalezy rowniez dopatrywac sie w procesach migracji ludnosci.

c) Migracje wewnetrzne i zagraniczne
Migracje wewnetrzne rozumiane sg jako przemieszczanie sie ludnosci na pobyt staty w
granicach kraju. Migracje zewnetrzne (zagraniczne) rozumiane sg jako przemieszczanie sie
ludnosci na pobyt staty poza granicami kraju. W latach 2016-2020 saldo migracji w gminie
Nowe Ostrowy byto ujemne - $redni poziom migracji wynosit -12 oséb/rok.

W 2020 roku zarejestrowano 26 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 40
wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych dla gminy Nowe Ostrowy wynosito
-14. W tym samym roku O oséb zameldowato sie z zagranicy oraz zarejestrowano O
wymeldowan za granice, co dato saldo migracji zagranicznych wynoszace 0.

Ujemne saldo migracji oraz ujemny przyrost naturalny w gminie Nowe Ostrowy
wptywajg na spadek liczby ludnosci w gminie.
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Saldo migracji w gminie Nowe Ostrowy w latach 2016 — 2020
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saldo migracji wewnetrznych
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
6.4.2. Rynek pracy
a) Aktywnos¢ ekonomiczna ludnosci

W gminie Nowe Ostrowy S$rednia liczba osoéb pracujgcych na 1000 mieszkancow w
okresie 2016-2020 ksztattowata sie na poziomie ok. 53 osoby. W 2020 roku liczba oséb
pracujgcych w gminie wynosita 268 oséb, co stanowi wzrost o 41 os6b w stosunku do 2016
roku. Pod wzgledem podziatu na pte¢, 51,5% wszystkich pracujgcych ogotem stanowig
kobiety, a 48,5% mezczyzni. W 2018 roku, wsrdd aktywnych zawodowo mieszkancow gminy
Nowe Ostrowy 275 0s6b wyjezdza do pracy do innych gmin, a 270 pracujgcych przyjezdza do
pracy spoza gminy. Saldo przyjazdéw i wyjazddéw do pracy wynosito -5.

Pracujacy na 1000 ludnosci w latach 2016-2020
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2016 2017 2018 2019 2020
Pracujgcy na 1000 ludnosci 39 46 38 38 42

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego
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Pracujacy wedtug pici w latach 2016-2020
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2016 2017 2018 2019 2020
kobiety 110 129 105 102 107
B mezczyzni 28 31 26 29 36

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
b) Bezrobocie rejestrowane

Stopa bezrobocia stanowi stosunek liczby bezrobotnych, ktérzy sg zarejestrowani w
powiatowych urzedach pracy do liczby ludnosci aktywnej zawodowo. Stopa bezrobocia
rejestrovanego w gminie Nowe Ostrowy wynosi 11,3% (dane na dzien 31.Xl11.2020 r.)
i ksztattuje sie na wyzszym poziomie niz dla catego powiatu kutnowskiego i wojewddztwa
todzkiego. Korzystnym zjawiskiem jest spadek stopy bezrobocia w ostatnim okresie o 6
punktéw procentowych: od poziomu 17,3% w 2016 roku do poziomu 11,3% w roku 2020. W
2020 roku liczba zarejestrowanych oséb bezrobotnych wynosita 172, w tym 55,23% stanowity
kobiety. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w
2020 roku wynosita 8,2%.

Stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Nowe Ostrowy w latach 2016-2020 na tle
powiatu kutnowskiego i wojewoédztwa tédzkiego
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Cc) Zatrudnienie

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Nowe Ostrowy 259 oséb wyjezdza
do pracy do innych gmin, a 38 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy, w zwigzku z
powyzszym saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi -221. Na podstawie danych z 2019
roku, 28,0% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Nowe Ostrowy pracowato w sektorze
rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 32,2% w przemysle i budownictwie, a
16,3% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazddéw, transport, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,4% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnosc¢
finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci). W 2019 roku przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Nowe Ostrowy wynosito 4 448,31 PLN, co
odpowiada 85,80% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.

6.4.3. Infrastruktura spoteczna
a) Wychowanie i edukacja

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku, 13,0% ludnosci posiada
wyksztatcenie wyzsze, 2,9% wyksztatcenie policealne, 11,9% srednie ogolnoksztatcgce, a
17,9% srednie zawodowe. Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje sie 22,5%
mieszkancow gminy Nowe Ostrowy, 5,4% gimnazjalnym, 24,8% podstawowym ukohnczonym,
natomiast 1,5% mieszkancéw zakonczyto edukacje przed ukonczeniem szkoty podstawowe].
W poroéwnaniu do catego wojewodztwa tédzkiego mieszkancy gminy Nowe Ostrowy majag
nieznacznie nizszy poziom wyksztatcenia. W$rdd kobiet mieszkajgcych w gminie Nowe
Ostrowy najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie podstawowe ukonczone (26,6%) oraz
zasadnicze zawodowe (16,6%). Mezczyzni najczesciej majg wyksztatcenie zasadnicze
zawodowe (28,9%) oraz podstawowe ukonczone (22,9%). 743 mieszkancéw gminy Nowe
Ostrowy jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata), w tym 368 kobiet oraz 375 mezczyzn (stan
na dzien 31.XI11.2020r.).

Zgodnie z danymi na koniec 2020 roku, 12,52% mieszkancéw gminy Nowe Ostrowy w
wieku potencjalnej nauki zalicza sie do przedziatu 3-6 lat (wychowanie przedszkolne). W 2020
roku na terenie gminy Nowe Ostrowy funkcjonowato jedno gminne przedszkole, w ktérym
dzieci uczyly sie w 2 oddziatach: 3-4 latkéw i 5- latkéw. Do przedszkola uczeszczato 36 dzieci,
w tym 23 dziewczynki i 13 chiopcéw. Na jedno miejsce w placowce wychowania
przedszkolnego przypada 1,86 dzieci w wieku przedszkolnym.

Na terenie gminy Nowe Ostrowy funkcjonujg 2 szkoty podstawowe: Szkota Podstawowa
im. Mieczystawy Butler w Ostrowach oraz Szkota Podstawowa im. Bohateréw Bitwy nad Bzurg
w Imielnie. W roku 2020 w Szkole Podstawowej w Ostrowach naukg objetych byto tgcznie 196
ucznidw w 12 oddziatach, z czego 12 dzieci w oddziale przedszkolnym, 184 uczniéw w
klasach I-VIII. Z kolei w roku 2020/21 w Szkole Podstawowej w Imielnie naukg objetych byto
79 ucznidw, w oddziale przedszkolnym 15 dzieci 5 i 6 letnich. W szkole jest 8 oddziatow
klasowych i jeden oddziat przedszkolny.

W 2019 roku w stosunku do 2015 roku liczba oddziatow w szkotach podstawowych
zwiekszyta sie 0 27%, natomiast liczba ucznidw w szkotach podstawowych wzrosta o 7%.
Zmiany te wynikajg w gtéwnej mierze z reformy systemu oswiaty z 2017 roku z inicjatywy
Ministra Edukacji Narodowej, ktéra wydtuzyta strukture szkoty podstawowej z 6 do 8 lat. Na 1
oddziat w szkotach podstawowych w 2019 r. przypadato 14 ucznidw. Wspdtczynnik
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skolaryzacji brutto w 2019 roku, okreslajgcy stosunek wszystkich oséb uczacych sie w
szkotach podstawowych bez wzgledu na wiek na poczatku danego roku szkolnego do oséb w
wieku 7-15 lat wedtug stanu w dniu 31 Xl tego samego roku, wynosit 93,47%.

Tab. Szkolnictwo podstawowe w latach 2015-2019

2015 2016 2017 2018 2019

Liczba szkot

podstawowych 2 2 2 2 2

Liczba oddziatéw
w szkotach 15 14 18 19 19
podstawowych

Liczba uczniéow
w szkotach 241 211 243 272 258
podstawowych

Uczniowie
przypadajacy na
1 oddziatl w szkotach
podstawowych

16 15 14 14 14

Wspétczynnik

.. 108,07 108,21 104,29 99,63 93,47
skolaryzacji brutto

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Na terenie gminy nie znajdujg sie szkoty ponadpodstawowe ani uczelnie wyzsze. W
przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkotach ponadpodstawowych (15-18 lat)
znajduje sie 119 mieszkancéw gminy Nowe Ostrowy, co stanowi 16,02% osob w wieku
potencjalnej nauki — w tym 53 osoby stanowig dziewczynki, natomiast 66 oséb stanowig
chtopcy. W przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat)
znajduje sie 253 mieszkancow gminy Nowe Ostrowy, co stanowi 34,05% osoéb w wieku
potencjalnej nauki — w tym 131 oséb stanowig kobiety, natomiast 122 oséb stanowig
mezczyzni (stan na dzien 31.X11.2020r.).

b) Kulturai sport

Na terenie gminy Nowe Ostrowy znajduje sie Gminna Biblioteka Publiczna,
Zlokalizowana pod adresem Nowe Ostrowy 80A. Ksiegozbior na dzien 31.X11.2020 r. wynosit
16320 woluminy. W przeliczeniu na 1 mieszkanca, tgczna liczba wolumindw wynosita 4,8.
Zgodnie z danymi z 2020 roku liczba czytelnikbw w ciggu roku wynosita 262 osoby, co jest
rbwnowazne ze 77 osobami uczeszczajgcymi do bibliotek publicznych na 1000 ludnosci
(Srednia w powiecie kutnowskim wynosi 130). W Nowych Ostrowach wypozycza sie o 8,52%
mniej tomdéw na 1 czytelnika (16,1) niz w powiecie kutnowskim (17,6).
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Wskazniki dotyczace czytelnikow Gminnej Biblioteki Publicznej w gminie Nowe Ostrowy

w latach 2016 - 2020.

2016 2017 2018 2019 2020
Liczba czytelnikow 235 259 244 264 262
w ciagu roku
Liczba wypozyczen 3286 3559 3997 4470 4210
ksiegozbioru na zewnatrz
ksiggozbior bII?II.Otek 4699,5 47912 4917,0 5112,4 4802,8
na 1000 ludnosci
Liczba czytelnikow bibliotek
publicznych na 1000 ludnosci 67 4 70 6 77
Wypozyczer?la ksuggozbl_oru 14,0 13,7 16.4 16.9 16,1
na 1 czytelnika w woluminach

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

W Gminie Nowe Ostrowy w 2020 roku funkcjonowata Swietlica Srodowiskowa. W
Swietlicy funkcjonuje Sitownia i Gminna Wypozyczalnia Rowerdw. Przy Swietlicy funkcjonujg
nastepujgce grupy artystyczne: zespdt wokalny OKTAWA i grupa rekodzieta artystycznego,
zrzeszajgce mieszkanki i mieszkancow. Niestety w zwigzku z sytuacjg epidemiologiczng w
kraju nie odbyt sie zaden wyjazd zespotu OKTAWA.

Na terenie gminy Nowe Ostrowy jedynym funkcjonujgcym klubem sportowym jest
Ludowy Klub Sportowy ,Ostrovia” - upowszechniajgcy kulture fizyczng i sport. Klub w roku
2020 prowadzit dwie druzyny pitki noznej (mtodziezowg i seniorow), kidre braty udziat w
rozgrywkach ligowych w ramach rozgrywek organizowanych przez todzki Zwigzek Pitki
Noznej. W gminie funkcjonujg nastepujgce obiekty infrastruktury sportowej i rekreacyjnej:

* boisko wielofunkcyjne typu Orlik w miejscowosci Ostrowy,
» boisko wielofunkcyjne przy szkole w miejscowosci Imielno,

= obiekt pitkarski — petnowymiarowe boisko trawiaste oraz budynek szatniowo-
gospodarczy w miejscowosci Ostrowy,

= sitownia w $wietlicy sSrodowiskowej w miejscowosci Ostrowy,

» sitownia /kilka urzadzen rehabilitacyjnych/ w Bibliotecznym Centrum Kultury i Edukac;ji
w miejscowosci Nowe Ostrowy,

» sitownie zewnetrzne w miejscowosciach: Ostrowy-Cukrownia, Nowe Ostrowy oraz
Bzowki,

= boisko sportowo rekreacyjne do pitki noznej i siatkdwki w miejscowosci Nowe Ostrowy
o0 wymiarach 40 x 20 m,

= place zabaw w miejscowos$ciach: Ostrowy-Cukrownia, Nowe Ostrowy oraz Bzéwki oraz
przyszkolne place zabaw w miejscowos$ciach: Ostrowy i Imielno.

c) Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

W gminie Nowe Ostrowy w 2020r. funkcjonowata jedna placowka opieki zdrowotnej -
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w miejscowosci Wotodrza, ktéra zapewnia
Swiadczenia podstawowej opieki zdrowotnej. W 2020r. udzielono ok. 11 tys. porad, ktére
dotyczyly najczesciej: cukrzycy, nadciSnienia, niewydolnosci serca, miazdzycy, ostrego
zapalenia nosa i gardta, zapalenia oskrzeli, zapalenia zotgdka, zapalenia stawow, zapalenia
kregostupa, zwyrodnienia kregostupa, béle grzbietu, zapalenia skéry. Zgodnie z danymi z 2019
roku liczba oséb przypadajgca na 1 przychodnie wynosita 3 443 osob, co znacznie

105



przewyzsza $rednig w powiecie kutnowskim (1 822 osoéb). W gminie udzielono 2,6 porad
podstawowej opieki zdrowotnej na 1 mieszkanca, co jest duzo nizszym wskaznikiem od 5,0
porad na 1 mieszkanca uzyskanym w powiecie kutnowskim. W 2020 roku przeprowadzono 11
127 porad lekarskich w ramach ambulatoryjnej opieki zdrowotnej oraz 10 672 porad w ramach
podstawowej opieki zdrowotnej. W gminie Nowe Ostrowy funkcjonujg dwa punkty apteczne - w
miejscowosci Nowe Ostrowy i Ostrowy-Cukiernia, w ktorych pracujg technicy farmaciji.

Na terenie gminy Nowe Ostrowy funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w
miejscowosci Nowe Ostrowy. W 2020 roku pomocg spoteczng w réznych formach objetych
byto 288 rodzin, a w nich 501 oséb. Gtdéwne powody udzielenia pomocy to: bezrobocie,
niepetnosprawnosé, ubodstwo, bezradnos¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych i
prowadzenia gospodarstwa domowego, przemoc i alkoholizm.

Ze $wiadczen rodzinnych w 2020 roku korzystato 97 rodzin. Swiadczenia te
obejmowaty w sumie 185 dzieci, z ktérych 161 miato do 17 roku zycia. Stanowi to 30,32%
0golnej liczby dzieci w wieku do 17 lat w gminie Nowe Ostrowy. Ze srodowiskowej pomocy
spotecznej, czyli swiadczen realizowanych przez osrodki pomocy spotecznej w miejscu
zamieszkania $wiadczeniobiorcy, w 2019 roku korzystato 11,3% mieszkancéw gminy Nowe
Ostrowy. Stanowi to wyzszy odsetek oséb niz w powiecie kutnowskim oraz wojewodztwie
tédzkim. Jednak na przetomie ostatnich lat mozna zauwazyé, ze liczba oséb korzystajgca ze
$rodowiskowej pomocy spotecznej spada. Swiadczenia wychowawcze RODZINA 500+
pobierato 205 rodzin. Wyptaty swiadczen wychowawczych RODZINA 500+ za rok 2019
obejmowaty 789 dzieci i wyniosty tgcznie 2464,1 tys. z. W 2019 roku wydatki w dziatach
.,Pomoc spoteczna” i ,Pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej” wyniosty 1281,8 tys.
zt, co stanowi 7,8% wszystkich wydatkéw ogdétem. Wydatki na przeciwdziatanie alkoholizmowi
wydano natomiast 47 tys. zt.

Udziat oséb korzystajacych ze srodowiskowej pomocy spotecznej w ludnosci ogétem
na tle powiatu i wojewoédztwa

16
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2015 2016 2017 2018 2019
Wojewddztwo t6dzkie 7 6,4 5,6 5,3 4,5
Powiat kutnowski 9,1 8,7 7,8 7,3 6,7

HGmina Nowe Ostrowy 12,7 14,7 13,6 12,5 11,3

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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d) Zasoby mieszkaniowe oraz infrastruktura techniczna

Ogolny zasob mieszkaniowy w 2020 roku w gminie Nowe Ostrowy wynosit 1 336
mieszkan. Na 1000 mieszkancéw przypadato 393,2 mieszkan. Przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania wynosita 64,5 m? natomiast przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe wynosita 25,4 m?. Na 1 mieszkanie przypadato 2,54 oséb. Przecietna
liczba izb w 1 mieszkaniu wynosita 3,3.

Gmina Nowe Ostrowy jest praktycznie w 100% pokryta siecig wodociggowa.
Obstugiwana jest w ukfadzie trzech wodociggéw grupowych, opartych o zasoby wdd
podziemnych wystepujgce w utworach trzeciorzedowych i czwartorzedowych. Zrédtem wody
sg ujecia gtebinowe oraz stacje uzdatniania wody w miejscowosciach: Ostrowy, Imielno i
Grochéw. Dtugos$¢ czynnej sieci wodociggowej wynosita 79 240 m. Dostep do sieci
wodociggowej /przytgcza/ w gminie posiada 99 % mieszkan.

Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej bedgcej w zarzadzie Gminy Nowe Ostrowy w
2020 roku wynosita 9 580 m. Zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej istnieje w miejscowosciach:
Ostrowy-Cukrownia, Ostrowy i Bzowki. tacznie na terenie gminy istniato 187 przytagczy do
sieci kanalizacyjnej. Scieki ze zbiorczych kanalizacji sg oczyszczane w dwdch
oczyszczalniach: mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow wraz z mozliwoscig zrzutu
dla sciekbw dowozonych z terendw nieskanalizowanych w miejscowosci Ostrowy oraz
biologiczna oczyszczalnia $ciekdw w miejscowosci Bzéwki. Na koniec 2020 roku ilos¢
wszystkich przydomowych oczyszczalni Sciekow wynosita 273.

W 2020 roku $rednio od jednego mieszkanca Gminy Nowe Ostrowy odebrano 97,66
kg zmieszanych odpadéw komunalnych. Na obszarze gminy funkcjonuje Punkt Selektywnej
Zbiérki Odpadéw Komunalnych, znajdujgcy sie w Ostrowach na terenie przyleglym do
oczyszczalni sciekow.

Infrastruktura drogowa w gminie Nowe Ostrowy w 2020 roku obejmowata 35,6 km
drég. Drogi utwardzone stanowity 93 % wszystkich drog. Diugosé Sciezek rowerowych
wynosita 3,41 km.

6.5. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE
Prognozowanie demograficzne jest jednym z etapdw okreslenia mozliwosci rozwoju
gminy i potrzeb w celu realizacji zadan publicznych dotyczgcych zaspokajania potrzeb lokalnej
spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza przysziego stanu i
struktury ludnosci gminy Nowe Ostrowy daje podstawe do okres$lania potrzeb mieszkaniowych,
nowej infrastruktury technicznej i spoteczne;.

W celu oszacowania prognozowanej liczby ludnosci w gminie Nowe Ostrowy zostaty
przeanalizowane dane GUS odno$nie prognozowanej liczby ludnosci na wsiach powiatu
kutnowskiego (brak jest dostepnych danych statystycznych dla poszczegdlnych gmin powiatu).

Prognozowana liczba ludnosci na wsiach powiatu kutnowskiego w latach 2025-2050
ol Liczba ludnosci Przyrosty/ubytki Dynamika zmian
[0s] [0s] [%]

2020 40 133

2025 39 074 -1 059 -2,64%

2030 37 888 -1 186 -3,04%

2035 36 499 -1 389 -3,67%

2040 34 945 -1 554 -4,26%
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2045 33 308 -1 637 -4,68%

2050 31645 -1 663 -4,99%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Na podstawie prognozowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny liczby ludnosci na
wsiach powiatu kutnowskiego obliczono wskazniki dynamiki zmian liczby ludnosci w okresach
piecioletnich. Nastepnie, przyjmujgc za wyjsciowe dane liczbe ludnosci w gminie Nowe
Ostrowy (stan na dzien 31.X1.2020 r.), obliczono zgodnie z otrzymanymi wartosciami
wskaznikéw dynamiki zmian prognozowang liczbe ludnosci w gminie Nowe Ostrowy w latach
2025-2050.

Prognozowana liczba ludnosci w gminie Nowe Ostrowy w latach 2025-2050 przy
zalozeniu dynamiki zmian jak dla wsi ogétem powiatu kutnowskiego

B, Liczba ludnosci Przyrosty/ubytki Dynamika zmian
[0s] [0s] [%]

2020 3398 -

2025 3308 -90 -2,64%
2030 3207 -101 -3,04%
2035 3089 -118 -3,67%
2040 2957 -132 -4,26%
2045 2819 -138 -4,68%
2050 2678 -141 -4,99%

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

W perspektywie najblizszych lat, biorgc pod uwage prognozowang dynamike zmian
liczby ludnosci dla wsi ogétem powiatu kutnowskiego, potencjat ludnosciowy gminy Nowe
Ostrowy ulegnie pogorszeniu. Prognozowana liczba ludnosci gminy w 2050 roku wynosi 2 678
0s6b, co oznacza spadek populacji o okoto 21,19% w stosunku do 2020 roku. Jest to wariant
optymistyczny rozwoju demograficznego gminy. Na podstawie danych o liczbie ludnosci gminy
Nowe Ostrowy w latach 2000 - 2020 wynika, ze spadek liczby ludnosci wyniést 727 os., co
przektada sie na Sredni spadek liczby ludnosci rowny 36 os./rok. Przy zatozeniu wariantu
pesymistycznego, czyli utrzymaniu dotychczasowego $redniego spadku liczby ludnosci,
prognozowana liczba ludnosci gminy w roku 2050 wynosi 2 318 os6b, co oznacza spadek
populacji o okoto 31,78%.

Zapobieganie negatywnemu zjawisku wyludniania sie obszaru powinno byc¢ priorytetem
dla wladz gminy. Nalezy dgzy¢ do wzrostu jakosci zycia, poprzez zapewnienie dobrych
warunkow: ekonomicznych, mieszkaniowych, infrastruktury technicznej i spotecznej.
Najwazniejszym elementem jest rozwodj ekonomiczny gminy, ktory w konsekwencji przyczyni
sie do zahamowania spadku lub nawet wzrostu liczby ludnosci.
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Prognozowana liczba ludnosci w gminie Nowe Ostrowy do 2050 roku

4000
3500
3000 =S —
2 500 \\E
2000
1500
1000
500
O ™ 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
— | 3398 3308 3207 3089 2 957 2819 2678
— | 339 3218 3038 2858 2678 2498 2318

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

6.6. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE SIECI
KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNOCZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY

6.6.1.Analiza budzetu gminy pod katem mozliwosci finansowania
inwestycji

Podstawe realizacji zadan publicznych stanowig finanse samorzgdu lokalnego a
poziom i struktura dochodéw majg decydujgcy wptyw na tempo rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz mozliwosci inwestycyjne gminy. Inwestycje komunalne stanowig jeden z
najwazniejszych czynnikdw rozwoju lokalnego, poniewaz tworzg warunki dla wzrostu
konkurencyjnosci jednostki terytorialnej (gminy) oraz poprawy jakosci realizowanych ustug
komunalnych oraz spotecznych, co bezposrednio przektada sie na jako$¢ zycia mieszkancow.
O rozwoju gminy $wiadczy wzrost majgtku komunalnego, poziom s$wiadczonych ustug,
tworzenie warunkow dla lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych i zamieszkania nowych
mieszkancow. Wsrod inwestycji gminnych szczegdlnie wazne sg inwestycje infrastrukturalne
(zaréwno w odniesieniu do infrastruktury technicznej, jak i spotecznej), gdyz to one decydujg o
poziomie rozwoju gospodarczego. Ich niedobér stanowi powazng bariere rozwojowg
wptywajgca na zmniejszanie sie potencjatlu dochodowego gminy. Finanse publiczne obejmujg
zasoby pieniezne gminy, zarowno dochody, jak i wydatki okreslone w budzecie. Kondycja
finansowa gminy Nowe Ostrowy, podobnie jak innych jednostek samorzadu terytorialnego,
zalezy m.in. od wysokosci dochodoéw wiasnych, dotacji celowych (zaréwno z budzetu panstwa,
jak pozyskiwanych ze Srodkéw europejskich) i subwencji ogoinych z budzetu panstwa. Na
catkowitg wartos¢ dochoddéw wtasnych gminy wptyw ma w szczegolnosci stan ludnosci gminy
oraz liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarczych. Podstawowym dochodem witasnym
gmin jest podatek od nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym od oséb fizycznych.
Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U.
2021 poz. 1672 ze zm.) dzieli dochody gminy na grupy. Pierwszg z nich sg wptywy z
ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych ustaw podatkéw. Zaliczamy do niej
nastepujgce podatki: podatek od nieruchomosci, podatek rolny, podatek lesny, podatek od
srodkéw transportowych, opodatkowanie w formie karty podatkowej, podatek od spadkéw i
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darowizn oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Drugg grupg dochoddéw wiasnych
gminy stanowig wptywy z opfat: skarbowych, targowych, miejscowych, uzdrowiskowych i od
posiadania pséw, reklamowych, eksploatacyjnych (w czesci okreslonej w ustawie z dnia 9
czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze) oraz z innych optat stanowigcych dochody
gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisdw.

Wydatki gminy Nowe Ostrowy ukierunkowane sg na rozwdj spoteczno-ekonomiczny
gminy i zaspakajanie potrzeb mieszkajgcej na ich terenie ludnosci. Dzielg sie na majgtkowe, w
tym inwestycyjne oraz biezgce, do ktorych zalicza sie m.in. swiadczenia na rzecz oséb
fizycznych, wydatki na wynagrodzenia, a takze wydatki na obstuge dtugu.

Dochody i wydatki budzetu gminy Nowe Ostrowy z podziatem na dziaty klasyfikacji

budzetowej w 2020 r.

| LAE Udziat w
Dochody dochodach Wydatki wvdatkach oaétem
[21] ogétem [z1] y (6] 9
[%] ’
Dziat 010 - Rolnictwo
i lowiectwo 417 411,94 2,13% 395 722,89 2,15%
Dziat 020 - Lesnictwo 876,89 0,00% 0,00 0,00%
Dziat 100 — Gérnictwo
i kopalnictwo 32 245,80 0,16% 0,00 0,00%
Dziat 400 - Wytwarzanie
i zaopatrywanie w
energie elektryczna, 2177 391,46 1,41% 232 624,86 1,26%
gaz
i wode
Dziat 500 - Handel 0,00 0,00% 1 320,00 0,01%
Dziat 600 - Transport 658 921,59
i lacznosé 3,35% 1 382 888,02 7,51%
Dziat 700 - Gospodarka
mieszkaniowa 296 343,25 1,51% 227 135,01 1,23%
Dziat 710 - Dziatalnos¢
ustugowa 0,00 0,00% 8 856,00 0,05%
Dziat 730 - Szkolnictwo
wyzsze i nauka 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Dziat 750 -
Administracja 142 598,12 0,73% 1845 633,49 10,02%
publiczna
Dziat 751 - Urzedy
naczelnych organéw
wiadzy panstwowej,
kontroli i ochrony 38 495,00 0,20% 38 495,00 0,21%
prawa oraz
sgdownictwa
Dziat 754 -
Bezpieczenstwo
publiczne i ochrona 0,00 0,00% 78 997,27 0,43%
przeciwpozarowa
Dziat 756 - Dochody od
os6b prawnych, od
oso6b fizycznych i od
innych jednostek 4 894 983,14 24,92% 0,00 0,00%
nieposiadajacych
osobowosci prawnej
oraz wydatki zwigzane z
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ich poborem
Lol v -l 0,00 0,00% 39 989,76 0,22%
diugu publicznego
Dziat 758 - Rézne
i 5 554 420,13 28,28% 0,00 0,00%
Dz:avtlsg;c;ﬁ:r‘]’}’éata 451 316,57 2,30% 5 365 084,45 29,14%
L sosv;f’szzl‘:'”":two 0,00 0,00% 0,00 0,00%
el iﬂlc;v\?i;hro“a 51 804,93 0,26% 51 438,33 0,28%
Dziat 852 - Pomoc 728 545,16 371% 1460 341,46 7.93%
spoteczna
Dziat 854 - Edukacyjna o 0
opicka wychowaweza 23 441,28 0,12% 29 301,60 0,16%
Dziat 855 - Rodzina 5 158 083,68 26,26% 5157982,43 28,02%
Dziat 900 - Gospodarka
komunalna i ochrona 914 070,36 4,65% 1787 037,08 9,71%
srodowiska
Dziat 921 - Kultura
i ochrona dziedzictwa 0,00 0,00% 271 679,96 1,48%
narodowego
Dz'a*ffzzfc'zrf:””ra 0,00 0,00% 36 287,28 0,20%
SUMA 19 640 949,30 100,00% 18 410 814,89 100,00%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Suma dochoddéw do budzetu gminy Nowe Ostrowy w 2020 r. wyniosta 19 640 949,30
zt, co daje okoto 5 753,06 zt w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwiekszg czes$¢
dochoddéw wygenerowat Dziat 758 — Rozne rozliczenia (28,28 %). Duza cze$¢ wplywow
pochodzi rowniez
z Dziatu 855 - Rodzina (26,26%) oraz Dziat 756 — Dochody od o0séb prawnych, od 0soéb
fizycznych i od innych jednostek nieposiadajacych osobowoséci prawnej oraz wydatki zwigzane
z ich poborem (24,92%). Natomiast najmniejszg czes¢ dochoddéw wygenerowat Dziat 020 -
Lesnictwo (zaledwie 0,004%).

Suma wydatkéw z budzetu gminy Nowe Ostrowy wyniosta w 2020 r. wyniosta 18 410
814,89 zt, co daje 5 392,74 zt w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwieksza czesc
budzetu gminy Nowe Ostrowy zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie
(29,14%) oraz na Dziat 855 - Rodzina (28,02%).

Dochody gminy Nowe Ostrowy w 2020 r. byty wieksze od wydatkow o 1 230 134,41 zt.
Zgodnie z uchwatg nr XXV/180/20 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 30 grudnia 2020 r. w
sprawie uchwalenia budzetu na 2021 rok, planowane dochody budzetu ogétem w 2021 r.
wynoszg 18 299 728,00 zi, natomiast planowane wydatki ogotem w 2021 r. wynoszg 18 955
456,00 zt, co prognozuje deficyt na poziomie -655 728,00 zt.

6.6.2. Inwestycje gminne

W latach 2018-2020 gmina Nowe Ostrowy zrealizowata 37 inwestycji, z wykorzystaniem
Srodkow wiasnych oraz srodkéw zewnetrznych. Inwestycje dotyczyty budowy lub rozbudowy
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systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej w gminie oraz obiektow infrastruktury
spotecznej.

Inwestycje zrealizowane w latach 2018 — 2020

INWESTYCJE W ZAKRESIE SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Rozbudowa drogi gminnej nr 102318E w msc. Grochéw, Nowe Grodno i Grodno Gmina Nowe Ostrowy

2. Zakup sprzetu do odsniezania

3. Przebudowa drogi gminnej nr 102315E Wotodrza - Perna

4. Przebudowa drogi gminnej nr 102320E w sotectwie Ostrowy

5. Modernizacja drogi dojazdowej do pdl w msc. Niechcianow

6. Wykorzystanie energii stonecznej w Gminie Nowe Ostrowy

7. Modernizacja oswietlenia ulicznego w sotectwie Imielno

8. Wykonanie odwiertu studni gtebionowej w msc. Imielno - dokumentacja

9. Przebudowa drogi gminnej nr 102315E Wotodrza-Perna

10 Przebudowa drogi gminnej nr 102856E w msc. Bzowki

11. Modernizacja drogi dojazdowej do gruntdéw rolnych - 102329E Grochéw

12. Przebudowa drogi gminnej nr 102303E w msc. Wola Pierowa

13. Budowa chodnika przy drodze gminnej nr 102322E w msc. Ostrowy-Cukrownia

14. Modernizacja drogi dojazdowej w msc. Niechcianéw

15. Modernizacja drogi gminnej nr 102326E w msc.Imielno

16. Przebudowa drogi gminnej nr 102340E w msc. Nowe Ostrowy

17. Budowa 25 przydomowych oczyszczalni $ciekdw na terenie Gminy Nowe Ostrowy.

18. Budowa kanalizacji w Nowych Ostrowach - etap | - dokumentacja

19. Modernizacja urzadzen do procesu oczyszczania $ciekow

20. Zmniejszenie emisji zanieczyszczen - wymiana zroédet ciepta w Gminie Nowe Ostrowy
INWESTYCJE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

21. | Termomodernizacja budynku Osrodka Zdrowia

22. Adaptacja czesci pomieszczen budynku Szkoty Podstawowej w Ostrowach na przedszkole

23. Zakup samochodu dostawczego z przeznaczeniem na cele gospodarki komunalnej

24. Zakup beczki asenizacyjnej

25. Wykup dziatki na potrzeby zakupu i montazu kontenera z przeznaczeniem na Swietlice wiejskg

26. Montaz kontenera swietlicy wiejskiej i zagospodarowanie terenu wokoét w msc. Miksztal

27. Modernizacja swietlicy wiejskiej w Nowych Ostrowach wraz z zagospodarowaniem terenu wokot obiektu

28. Budowa Otwartej Strefy Aktywnosci: wariant rozszerzony - | obiekt - msc. Bzéwki

29. Przebudowa dachéw budynkéw komunalnych w miejscowosciach Ostrowy i Wola Pierowa

30. Klub Senior + w Ostrowach Cukrowni

31. Zakup schodotazu na potrzeby Szkoty Podstawowej w Ostrowach

32. Zakup samochodu dostawczego z przeznaczeniem na cele gospodarki komunalnej

33. Modernizacja budynku $wietlicy wiejskiej w Grochowie - wykonanie docieplenia i elewacji

34. Zakup kontenera na swietlice wiejskg wraz z montazem w msc. Imielinek

35. Wykonanie ogrodzenia - pitkochwytéw na boisku sportowo-rekreacyjnym w msc. Nowe Ostrowy

36. Przygotowanie podbudowy do boiska sportowo-rekreacyjnego w Nowych Ostrowach

37. Zakup wyposazenia (urzgdzen) na plac zabaw w Miksztalu

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Sprawozdari z wykonania budzetu Gminy Nowe Ostrowy za lata 2018-

2020.
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Gmina Nowe Ostrowy sukcesywnie realizuje dziatania inwestycje w zakresie sieci
komunikacyjnej iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej. Powyzsze
przyczynia sie do podnoszenia jako$ci i dostepnosci do urzgdzen infrastruktury na terenach
obecnie zainwestowanych, a takze na terenach planowanych do zainwestowania.

Przeprowadzona analiza budzetu gminy oraz jej aktywnosci inwestycyjnej wykazata, ze
obecna sytuacja finansowa gminy pozwala na dalsze finansowanie wykonywania (budowy i
przebudowy) sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spoteczne;j
w celu realizacji zadah wtasnych, co potwierdzajg zrealizowane inwestycje w ciggu ostatnich
lat oraz bilans finansowy.

6.7. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Podstawg wyznaczenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw oraz kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw
wytgczonych z zabudowy jest bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje pie¢ gtéwnych etapdw:

1. Okreslenie _maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe - na
podstawie  analiz  ekonomicznych,  Srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy (wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy).

2. Oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie obszarédw o w peini wyksztatconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej -
rozumiang jako mozliwosc¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy).

3. Oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, poftozonych poza obszarami o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej - rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

5. Okreslenie_mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy
wraz z porownaniem potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznosci
realizacji zadan wiasnych, zwigzanych z realizacjg zadan dotyczgcych lokalizacji nowej
zabudowy.

6.7.1.Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Podstawg okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
stanowi prognoza demograficzna oraz analizy opracowane w procedurze sporzadzania
projektu zmiany Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Ostrowy w ramach identyfikacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Okreslajgc
zapotrzebowanie na nowg zabudowe uwzgledniono perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat oraz
niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
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w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30% (art. 10 ust. 7 pkt 1 i 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wytyczne prognozy demograficznej

Na mozliwosci rozwoju spoteczno-ekonomicznego i zagospodarowania przestrzennego
danego obszaru istotny wptyw wywiera sytuacja ludnosciowa panujgca na tym obszarze.
Przeprowadzone analizy wskazujg na ogolnie niskg dynamike przemian ludnosciowych na
obszarze gminy w ostatnich latach. Zauwaza sie, ze w analizowanym okresie tj. od 2000 r. do
2020 liczba mieszkancow sukcesywnie spada. Powyzsze znajduje réwniez potwierdzenie w
prognozie stanu ludnosci do 2050 r., ktéra wskazuje rowniez na ubytek liczny mieszkancéw.
Powyzsze odzwierciedla sie w zmniejszeniu sie gestosci zaludnienia analizowanego obszaru.

Demografia catego regionu wskazuje na spadek liczby mieszkancow skutkujgcy
zmniejszeniem zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe. Ubytek liczby ludnosci jest
natomiast niewielki i nie wskazuje na tendencje depopulacji, zwigzany jest z panujgcym w
regionie jak i kraju procesie spowolnienia tempa wzrostu demograficznego. Negatywne trendy
demograficzne stanowig potencjalne zagrozenie dla przysztego rozwoju spoteczno-
ekonomicznego i wymagajg prowadzenia aktywnej oraz racjonalnej polityki przestrzennej,
skupiajgcej potencjat ludnosciowy i gospodarczy.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza sig, iz uwarunkowania demograficzne omawianej
jednostki nie determinujg koniecznosci wyznaczenia dodatkowych rezerw budowalnych.

Wytyczne wynikajace z analiz Srodowiskowych

Stan s$rodowiska na terenie gminy Nowe Ostrowy zostat okreslony jako dobry. W
obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréw zabudowy wymagajacych dziatan z zakresu
przeksztatcen stanu srodowiska (zagrozonych Srodowiskowo). W gminie nie ma potrzeby
wyznaczenia nowych terendw, stanowigcych obszary relokacji zasobéw budowlanych,
zwigzanej ze ztym stanem $rodowiska naturalnego. W obszarze gminy Nowe Ostrowy nie
wystepujg szczegdlne zagrozenia wynikajgce z warunkow naturalnych: nie wykazano
obszaréw zagrozonych ruchami masowymi i osuwisk, czy obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig moggcych zagrozi¢ istniejgcemu kompleksowi budowlanemu gminy. W
analizowanej jednostce wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, nie mniej
jednak nie obejmujg one swoim zasiegiem istniejgcego kompleksu budowlanego (obejmujg
tereny laséw, tereny rolnicze oraz fragment zieleni publicznej w miejscowosci Miksztal — cze$¢
potnocna), a takze projektowanych obszaréow zabudowy w planach miejscowych.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza sie, iz stan S$rodowiskowa nie determinuje
koniecznosci wyznaczenia dodatkowych rezerw budowalnych.

Wytyczne wynikajace z analiz ekonomicznych i spotecznych

Analizy ekonomiczne i spoteczne stanowig przedmiot uwarunkowan wynikajgcych z
warunkéw i jakosci zycia mieszkancow. Mozliwe zapotrzebowanie na nowg zabudowe moga
generowac potrzeby gminy (zbiorowosci lokalnej) lub potrzeby indywidualne (poszczegdlnych
mieszkancow, inwestoréw). Wnioski w sprawie zmian w polityce przestrzennej powinny by¢
sktadane w trybie sporzadzania zmiany studium i/lub planéw miejscowych i rozpatrywane
zgodnie z ustawowym trybem w procedurze sporzgdzania tych dokumentdéw. Niniejsza
fragmentaryczna zmiana Studium wynika z koniecznosci wyznaczenia obszaru pod lokalizacje
punktu selektywnej zbidrki odpadow komunalnych oraz umozliwienia realizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii o mocy 100 kV (instalacji fotowoltaicznych), co wynika ze
ztozonych wnioskéw wtascicieli nieruchomosci oraz rosngcym zainteresowaniem firm,
chcacych realizowaé przedmiotowe inwestycje.
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W zwigzku z faktem, ze obecne Studium nie przewiduje mozliwosci przygotowania planu
miejscowego, ktdérego ustalenia mogg pozwoliC na realizacje ww. inwestycji, na etapie
formutowania kierunkéw rozwoju, nalezy rozwazy¢é mozliwos¢ ich realizacji, w celu
dostosowania Studium do obecnych trendéw rozwojowych i wymagan stawianych przez
lokalng spotecznos¢ (elektrownie fotowoltaiczne) oraz zagwarantowania podwyzszenia
standardu zamieszkania i jakosci srodowiska w gminie (punkt selektywnej zbiorki odpadow).

Wytyczne wynikajace z analizy jako$ci zycia w zakresie dostepnosci infrastruktury

W miescie Nowe Ostrowy dostepnos¢ do infrastruktury technicznej jest dobra, o czym
Swiadczy wysoki wskaznik zwodociggowania gminy oraz dobrze rozwinieta sieC
elektroenergetyczna, kanalizacyjna, telekomunikacyjna i drogowa. Istniejgce sieci
infrastruktury mogg wymagac¢ gtéwnie remontu Ilub modernizacji, z wyjgtkiem sieci
kanalizacyjnej oraz drogowej (ktéra wymaga rowniez rozbudowy) — ich realizacja nie stanowi
natomiast czynnika determinujgcego koniecznosé relokacji zabudowy oraz w konsekwencji
wyznaczenia dodatkowych terendw pod realizacje zabudowy.

Dostepno$¢ do infrastruktury spotecznej (ochrona zdrowia, edukacja, nauka, ustugi
administracyjne, komunikacja) oraz jej jakos¢ na terenie gminy jest dobra (jako jednostki
miejskiej o znaczeniu lokalnym). Zatem majgc na uwadze powyzsze uznac nalezy, ze dalszy
rozwoj funkcji ustugowej - infrastruktury spotecznej, nie determinuje koniecznosci wyznaczania
dodatkowych rezerw budowlanych, poza istniejgcymi strukturami zabudowy. Nie mniej jednak
zauwaza sie, ze wyjatek od powyzszego mogg stanowic tereny determinujgce ucigzliwosci dla
sgsiedniej zabudowy tj. np. obszary sportu i rekreacji, ktorych ew. lokalizacje mozna rozwazac¢
na obszarach sgsiednich wzgledem obszardw istniejgcych struktur zabudowy.

Wytyczne wynikajace z ruchu inwestycyjneqo i budowlanegqo

W celu przeanalizowania ruchu inwestycyjnego, na potrzeby niniejszego bilansu, po
stwierdzeniu, ze na terenie catej gminy obowigzujg ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, analizg objeto wydane pozwolenia na budowe, ktoére
wyrazajg istniejgcy ruch inwestycyjny. Ponadto ww. pozwolenia skonfrontowano z danymi
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w zakresie oddanych do uzytkowania budynkéw i innych
wskaznikow wyrazajgcych réwniez faktyczny ruch inwestycyjny.

Wydane pozwolenia na budowe wg rodzaju inwestycji i jej lokalizacji w latach 2016-2020
) S g g [ ;’ E‘
.| 2e|€8|€3| 8| 2|8 | © |[e® |cuss| |ES
S5 s |SN|BE| 3| 2 |o2| 2 [G86|2228|£|83]:
oxlTE|sClax| 8 c | =8| ¥ |z N|CoSCN|GS|®E®|E
Obszar: -o| S |28|28| & d [§2| 2 [808(SSSE(5[RwN]8
CO| SN [8Z| &= s - =32| % |[pecRlc2eos|N|] 0|
2 z| oo = =3 3 ~ ] 'c% P =S 0=NTO0o|o| X9 |x
2clco|oF ° 38 <] c 2 N e |lo>>|caclNo|le| .9
0| 8E|[ZclZ2] 3| & |2 c @2 [xcaE Yo
oo 2 > | o < o c
N | @ |a 8
Bzowki 0 1 0 1 0 2 6 6 2 0 2 10
Grochow 4 1 0 0 0 5 3 & 2 0 2 10
Grodno 3 0 0 0 0 g 0 0 2 0 2 5
Imielno 2 1 0 0 0 3 0 0 3 0 8 6
Imielinek 3 2 0 0 0 6 1 1 2 0 2 9
Kotomia 0 1 0 0 0 1 0 0 2 0 2 3
Lipiny 2 0 0 0 0 2 0 0 1 0 1 3
Miksztal 2 1 0 0 0 & 0 0 1 0 1 4

115



Niechcianéw 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nowe Ostrowy 1 0 0 0 0 1 6 6 4 0 4 11
Ostrowy 4 0 0 0 0 4 2 2 1 0 1
Wola Pierowa 3 2 0 0 0 5 3 g 1 0 1
Wotodrza 0 2 0 0 0 2 1 1 10 0 10 |13
Zieleniec 2 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 2
Suma: 26 11 0 1 0 39 22 22 31 0 31 |92
Zrédto: Opracowanie wtasne
Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2016-2020 wg rodzaju inwestycji
Q2 g
. . = :
~BeZE] WIESTEN 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | R828M 2016- | o 5 | < 9
wg grup inwestycji: 2021 o o
= 2
Budowa domu mieszkalnego 4 6 6 3 7 26 68,42 | 28,57
Budowa budynku gospodarczego 4 2 3 2 0 11 28,95 [ 12,09
Budowa budynku produkcyjnego 0 0 0 0 0 0 0,00 | 0,00
Zabudowa ustugowa 0 0 0 0 1 1 2,63 | 1,10
Budynki letniskowe 0 0 0 0 0 0 0,00 | 0,00
Powstawanie nowej zabudowy 8 8 9 5 8 38 100,00 [ 41,76
Infrastruktura 2 4 3 6 7 22 100,00 | 24,18
Powstawanie , 2 | 4|3 |6 | 7 22 100,00 | 24,18
nowych obiektéw, urzadzen
REZIUROLE, G DU oL 3 |5 |6 | 7|10 31 100,00 | 34,07
przebudowa, modernizacja
Rozbiérka 0 0 0 0 0 0 0,00 | 0,00
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy | 3 5 6 7 10 31 100,00 | 34,07
Razem: 13 17 18 18 25 91 | - 100

Zrédto: Opracowanie wtasne

Po przeprowadzeniu analizy ruchu inwestycyjnego na obszarze gminy, opracowanej na
podstawie wydanych pozwolen na budowe w latach 2016-2020 stwierdza sie, ze na terenie
Nowych Ostréw wydawano rocznie srednio ok. 5 decyzji o pozwoleniu na budowe w wyniku
ktérych mozliwe byto rozpoczecie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Ponadto rocznie wydawano ok. 2 decyzje rocznie na budynki gospodarcze.

W przypadku funkcji ustugowej i produkcyjnej, ruch inwestycyjny wyrazony poprzez
weryfikacje decyzji administracyjnych, jest niewielki — w analizowanym okresie wydano
zaledwie 1 decyzje, ktéra dotyczyta pojedynczego obiektu.

W analizowanym okresie czasu zauwazalny jest trend sukcesywnego wzrostu ruchu
inwestycyjnego, z wyjatkiem lat 2018-2019 w ktorym to wydano tyle samo decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Wedtug Danych GUS $rednia powierzchnia uzytkowa 1 nowego mieszkania w gminie
Nowe Ostrowy w perspektywie 5 lat wahata sie od 160m* w 2016 r. do 90,0m* w 2020 r.
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Analiza sredniej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w
gminie Nowe Ostrowy (dane roczne)

Lata 2016 2017 2018 2019 2020

Przecietna powierzchnia

uzytkowa 1 mieszkania [m?] 160,0 103,3 112,2 120,0 90,0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.

Zgodnie z danymi GUS w latach 2016-2020 oddano do uzytkowania 16 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1881 m? Zatem przyjaé
mozna, ze rocznie powstawato ok. 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o Sredniej
powierzchni uzytkowej jednego z nich na poziomie ok. 117m®. Zauwaza sie réwniez, ze w
analizowanym okresie nie zostat oddany do uzytkowania zaden budynek mieszkalny
wielorodzinny (brak réwniez decyzji o pozwoleniu na budowe) — co skutkuje przyjeciem, ze na
potrzeby niniejszego bilansu nie szacuje sie zapotrzebowania na budynki wielorodzinne.

Nowe budynki mieszkalne jednorodzinne oddane do uzytkowania w latach 2015 -2019

Rok llos¢ Powierzchnia uzytkowa | Srednia powierzchnia
wszystkich budynkéw uzytkowa jednego
[m?] lokali mieszkalnego

[m’]

2016 2 320,0 160,0

2017 3 310,0 103,3

2018 5 561,0 112,2

2019 5 600,0 120,0

2020 1 90,0 90,0

* jeden budynek sktadat sie z dwéch lokali mieszkalnych

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.

Majgc na uwadze rozbiezno$¢ pomiedzy iloscig wydanych pozwoleh na budowe dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (26 szt.) a iloscig budynkéw oddanych do
uzytkowania (16 szt.), w analizowanym okresie czasu, na potrzeby niniejszego bilansu
przyjmuje sie, ze podstawe do obliczenia rocznego zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowg dla zabudowy mieszkaniowej stanowi 7 budynkéw mieszkalnych o $redniej
powierzchni uzytkowej jednego z nich na poziomie 130m°. Majgc na uwadze wzrost
zamozno$ci spoteczenstwa oraz istniejgce trendy panujgce w budownictwie, przyjecie takiej
wartosci wskaznika jest uzasadnione (przyjmuje sie 2 budynki wiecej na rok, niz wynika to ze
$redniej liczby pozwolen na budowe w analizowanym okresie).

Przy uwzglednieniu powyzszych zatozen =zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg moze wynies¢ 910m® rocznie ($rednia powierzchnia uzytkowa nowego
mieszkania - 130m* pomnozona przez przyjetg ilos¢ nowych budynkéw - 7 szt.). Szacujgc
potrzeby mieszkaniowe, w oparciu o podang wielkos¢, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w
perspektywie diugoterminowej (do 2051 r.) wyliczono z podziatem na okresy 5-cio letnie
(zgodnie z tabelg ponizej).

Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg dla zabudowy mieszkaniowej
do 2051 r.

Perspektywa Powierzchnia; Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielko$¢,
dtugoterminowa (lata) uzytkowa (m®) wynikajgcg z niepewnosci proceséw rozwojowych
(m?)
20% -20%
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5 lat — do 2026 r. 4550 5460 3640
10 lat — do 2031 r. 9100 10920 7280
15 lat — do 2036 r. 13650 16380 10920
20 lat — do 2041 r. 18200 21840 14560
25 lat — do 2046 r. 22750 27300 18200
30 lat — do 2051 r. 27300 32760 21840

Zrédto: Opracowanie wiasne

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
analizowane w oparciu o ruch inwestycyjny wynosié moze 32 760 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy (wartos¢ doszacowana o wskaznik wyrazajgcy zwiekszony ruch inwestycyjny —
zwiekszony o 20%).

W zwigzku z faktem, ze na terenie gminy w analizowanym okresie wydano wytgcznie 1
decyzje w wyniku, ktérej moze powsta¢ 1 budynek ustugowy, przeanalizowano réwniez ruch
inwestycyjny wyrazony w ilosci budynkéw oddanych do uzytkowania i rozbudowywanych (dane
GUS). Zgodnie z danymi pochodzgcymi z Giéwnego Urzedu Statystycznego w analizowanym
okresie nie oddano do uzytkowania zadnego budynku o funkgji ustugowej, na terenie gminy Nowe
Ostrowy. Powyzsze wskazuje zatem, iz ruch inwestycyjny z zakresu zabudowy ustugowej na terenie
gminy jest znikomy. W zwigzku z powyzszym dla obiektow ustugowych przyjmuje sie, ze
zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg wynosi¢ moze do 10% zapotrzebowania
obliczonego dla zabudowy mieszkaniowej. Zdecydowano sie na taki wskaznik, ze wzgledu na
konieczno$¢ umozliwienia realizacji wielofunkcyjnego rozwoju gminy, ktéry wynika z przyjetej
strategii rozwoju oraz ogoélnokrajowego trendu zwiekszania sie udziatu funkcji ustugowe;j
w strukturze funkcjonalnej gmin wiejskich. Przyjecie wyzszego wskaznika byloby nieuzasadnione,
poniewaz wiekszosc istniejgcej funkcji ustugowej na terenie gminy zlokalizowana jest jako funkcja
uzupetniajgcg w budynkach mieszkalnych.

Wskazuje sie jednoczesnie, ze w gminie Nowe Ostrowy dostepnos¢ do ustug z zakresu
ustug spotecznych np. edukaciji, kultury, ochrony zdrowia itp. jest dobra (w odniesieniu do jednostki
wiejskiej, jaka stanowi gmina Nowe Ostrowy), zatem zapotrzebowanie na funkcje ustugowa szacuje
sie tgcznie, bez wyodrebniania na rodzaj zabudowy.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg roczne
wynosi ok. 100,1m? (warto$¢ doszacowana o 10%).

Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg dla zabudowy ustugowej do
2051 r.

Perspektywa Powierzchnia Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielkos¢,

dtugoterminowa (lata) uzytkowa (m?) wynikajaca z niepewnosci proceséw rozwojowych
(m’)
10% -10%

5 lat—do 2026 r. 455 500,5 409,5

10 lat — do 2031 r. 910 1001 819

15 lat — do 2036 r. 1365 1501,5 1228,5

20 lat — do 2041 . 1820 2002 1638

25 lat — do 2046 r. 2275 2502,5 2047,5

30 lat — do 2051 r. 2730 3003 2457

Zrodto: Opracowanie wtasne
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Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg w gminie Nowe Ostrowy
analizowane w oparciu o ruch inwestycyjny wynosi¢é moze 3 003 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy (warto$¢ doszacowana o 10%).

W przypadku oszacowania zapotrzebowania na tereny budowlane o funkcji produkcyjnej,
zdecydowano sie na wprowadzenie podziatu ww. funkcji na: drobng funkcje produkcyjng i
rzemieslniczg wraz z produkcyjng w gospodarstwach rolnych oraz wielkoobszarowe tereny
produkcyjne, sktadéw i magazyndéw zwigzanych z dziataniem duzych zaktadoéw/centr logistyczno-
magazynowych. Powyzszy podziat wynika z dobrego potozenia komunikacyjnego wzgledem
giéwnych elementow ukladu komunikacyjnego — przebiegu drogi krajowej przez centrum gminy oraz
bliskoS¢ wigczen do autostrady A1 (ok. 20km) i A2 (ok. 40km).

W analizowanym okresie nie wydano zadnego pozwolenia na budowe dla funkcji
produkcyjnej. Nie mniej jednak zgodnie z danymi GUS, w analizowanym okresie oddano do
uzytkowania 4 budynki gospodarstw rolnych (PKOB 1271) oraz rozbudowano 2 takie budynki, kiére
zgodnie z przyjetym wczesniej podziatem zakwalifikowaé mozna jako obiektu produkcyjne w
gospodarstwach rolnych. W wyniku powyzszego w okresie 5 lat powstalo 1335 m? nowej
powierzchni zabudowy, co pozwala na stwierdzenie, ze ruch budowlany w zakresie zabudowy
produkcyjnej jest niewielki, ale wiekszy od ruchu budowlanego generowanego przez realizacje
zabudowy ustugowej. Nie mniej jednak zauwazy¢ nalezy, ze na terenie gminy funkcjonuje drobna
zabudowa przemystowa, czy tez intensywna produkcja w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
ktéra moze wymagac rozbudowy na terenach bezposrednio graniczacych z istniejgcymi obiektami.
Stwierdza sie rowniez, ze ze wzgledu na wcigz dominujgcy wiejski charakter gminy, przyjg¢ nalezy,
ze W przysztosci zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy produkcyjnej (drobna produkcia,
rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych) wynosi¢ bedzie 1335m? (wielko$é wynikajaca z
analizy danych GUS — dla budynkéw oddanych do uzytkowania) w przeciagu 5 lat. Przyjecie takiej
wielkosci wskaznika nie wptynie negatywnie na mozliwosci inwestycyjne na terenie gminy oraz w
konsekwencji nie przyczyni sie do zahamowania procesu rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy
— zagwarantuje natomiast mozliwos¢ wielofunkcyjnego rozwoju jednostki wiejskiej. Ponadto z uwagi
na matg dynamike zwiekszania sie¢ powierzchni zabudowy dla przedmiotowej funkcji przyjmuje sie,
ze ww. wielkos¢ szacuje sie z uwzglednieniem wskaznika korygujgcego na poziomie +/-5%.

Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowa dla zabudowy produkcyjnej
do 2050 r. (drobna produkcja, rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych)

Perspektywa Powierzchnia Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielkos¢,

dlugoterminowa (lata) uzytkowa (m?) wynikajgcg z niepewnos$ci proceséw rozwojowych
(m?)
5% -5%

5lat — do 2026 r. 1335 1402 1268

10 lat — do 2031 r. 2670 2804 2537

15 lat — do 2036 r. 4005 4205 3805

20 lat—do 2041 r. 5340 5607 5073

25 lat — do 2046 r. 6675 7009 6341

30 lat—do 2051 r. 8010 8411 7610

Zrédto: Opracowanie wiasne

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng (drobna produkcja,
rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych) w gminie Nowe Ostrowy analizowane w oparciu o
ruch inwestycyjny wynosi¢ moze 8 411 m? powierzchni uzytkowej zabudowy (warto$é doszacowana
0 5%).
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W celu oszacowania mozliwego zapotrzebowania na tereny zabudowy wielkopowierzchniowej
produkcji i ustug (waz ze skitadami i magazynami), dokonano analizy tej zabudowy w obszarze
gminy oraz sasiednim. Na terenie gminy wystepuje wytgcznie jeden duzy kompleks skiadowo-
magazynowy - Regionalne Centrum Dystrybucji Wegla w Ostrowach firmy Barter Coal Sp. z o.0.,
ktére zajmuje powierzchnie ok. 20 ha (powierzchnia zabudowy ok. 1,8 ha).

Ze wzgledu na specyfike rozpatrywanego przeznaczenia terenu, uzasadnione jest objecie
analizg tereny wokét gminy. Tym samym zauwazy¢ nalezy, ze w przypadku duzych zaktadow
produkcyjnych/centr logistycznych przy wyborze ich lokalizacji duzg role odgrywa ich lokalizacja, ale
w odniesieniu do lokalizacji wzgledem granic kraju/rynku zbytu. Zatem objecie analizg obszarow
poza granicami gminy znajduje uzasadnienie — pozwoli na weryfikacje parametréw i charakteru
zabudowy znajdujgcej sie w regionie. Objecie analizg dowolnych obszaréw, nie jest natomiast
zasadne. Na potrzeby niniejszej analizy rozpatrzy¢ nalezy zabudowe usytuowang w sgsiedztwie
gidwnych elementéw uktadu komunikacyjnego, z ktérym powigzana jest gmina Nowe Ostrowy tj.
zabudowe wzdtuz drog krajowych nr 91 i 92 (drogi uznaje sie za osie rozwoju omawianego rodzaju
zabudowy).

W sgsiedztwie gminy wystepujg pojedyncze duze zaktady produkcyjne m.in w gminie Lubien
Kujawski: Berry Superfos Poland Sp. z 0.0. (powierzchnia ok. 8ha, powierzchni zabudowy ok.
2,8ha), Kutno m.in.: Animex Kutno Sp. z 0.0. (powierzchnia ok. 41ha, powierzchni zabudowy ok.
9ha), Kellogg’s (powierzchnia ok. 25ha, powierzchni zabudowy ok. 7,5ha), HOOP Polska Sp. z o.0.
(powierzchnia ok. 6,5ha, powierzchni zabudowy ok. 2,9ha), DS Smith Polska S.A. Zaktad Kutno
(powierzchnia ok. 6,5ha, powierzchni zabudowy ok. 2,9ha). W pozostatych sgsiednich gminach brak
jest podobnych form zagospodarowania. Z powyzszej analizy wynika, ze koncentracja ww.
zabudowy wystepuje w miescie Kutno, ktore zlokalizowane jest najblizej Autostrady A1 oraz posiada
odpowiednie zaplecze w postaci zasobow ludzkich (dostep do duzej ilosci potencjalnych
pracownikéw, w tym wykwalifikowanych). Opisany trend koncentracji wielkopowierzchniowych
obiektéw produkcyjnych i ustugowych nie stanowi natomiast reguty, o czym swiadczy usytuowanie
duzego zakladu w Lubieniu Kujawskim, czy tez zlokalizowanie w miejscowosci Ostrowy
Regionalnego Centrum Dystrybucji Wegla firmy Barter Coal Sp. z 0.0. Nie mniej jednak gmina Nowe
Ostrowy znajduje sie w atrakcyjnym potozeniu komunikacyjnym, co sprawia, iz kierunki rozwoju
gminy powinny gwarantowa¢ mozliwosS¢ rozwoju obecnemu centrum dystrybucji wegla jak i
umozliwi¢  lokalizacje nowego  wielkopowierzchniowego centrum  logistycznego/zaktadu
produkcyjnego.

Oszacowanie ew. zapotrzebowania na ww. tereny okreslone w powierzchni zabudowy
uzytkowej jest wyjgtkowo trudne, ze wzgledu m.in. na matg czestotliwo$¢ lokalizacji podobnych
obiektéw w regionie (na co wplyw ma nie tylko polityka lokalnych witadz, ale czesto i
miedzynarodowa - pozostate warunki lokalizacyjne jak np. ekonomiczne czesto réwniez zalezg od
sytuacji w kraju i na $wiecie). Majgc jednak na uwadze panujgcy trend jakim jest lokalizacja
wielkopowierzchniowych zaktadéw produkcyjnych/logistycznych na terenie kraju (gtéwnie w jego
centralnej czesci), a takze lokalizacje podobnych obiektéw na terenie gminy i w jej sgsiedztwie,
przyja¢c mozna na potrzeby niniejszej analizy, ze w okresie 10 lat moze wystgpi¢ zapotrzebowanie
na jeden obiekt o powierzchni 5 ha i powierzchni uzytkowej 2,2 ha (22000m?). W perspektywie 30 lat
da to 15 ha na ktérych mozna bedzie zrealizowa¢ 69300 m? (warto$¢ doszacowana o 10%
wynikajgca z niepewnosci procesow rozwojowych).
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Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowa dla wielkopowierzchniowej

zabudowy produkcyjnej (w tym skiady i magazyny) do 2051 r.

Perspektywa Powierzchnia Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielko$¢,

dtugoterminowa (lata) uzytkowa (mz) wynikajgca z niepewnos$ci procesow rozwojowych
(m?
10% -10%

5 lat—do 2026 . 11000 11550 10450

10 lat —do 2031 r. 22000 23100 20900

15 lat — do 2036 r. 33000 34650 31350

20 lat — do 2041 r. 44000 46200 41800

25 lat — do 2046 r. 55000 57750 52250

30 lat — do 2051 r. 66000 69300 62700

Zrédto: Opracowanie wiasne

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg wielkopowierzchniowg zabudowe produkcyjng i
ustugowg (w tym skfady i magazyny) w gminie Nowe Ostrowy analizowane w oparciu o ruch
inwestycyjny wynosié moze 69 300 m? powierzchni uzytkowej zabudowy (warto$é doszacowana o
10%).

Powyzsze analizy sg analizami_szacunkowymi, opartymi wytgcznie o 2 wskazniki (Srednia
powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy oraz srednig iloS¢ nowych obiektéw). Ich celem jest
okreslenie wielkosci trendu, zwigzanego z zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowg, w
perspektywie dtugoterminowej. Obejmujg one zaréwno tereny juz zurbanizowane (dogeszczenie
istniejgcej zabudowy, wymiana istniejgcej zabudowy) jak i tereny nieprzeksztatcone, na ktorych
wystgpita w ostatnich latach che¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa.

6.7.2. Chtonnos¢ terenéw niezainwestowanych w granicach
obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Na potrzeby oszacowania chtonnoéci inwestycyjnej terendbw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w pierwszym etapie analizy przystgpiono do weryfikacji struktury
zagospodarowania gminy Nowe Ostrowy. W jej wyniku okres$lono 22 obszary o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktérej zasiegi przedstawiono na
ponizszej rycinie.
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Granice obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Zrédto: OpenMap
Opracowanie: Mondra design /2021

OZNACZENIA

====== GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY NOWE OSTROWY

GRANICE OBREBOW GEODEZYINYCH

OBSZARY O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTE)
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)
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Zrédto: opracowanie wtasne.
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W strukturze zabudowy gminy Nowe Ostrowy wyodrebniono 22 obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przy czym zauwaza sie, ze ich
granice nie pokrywajg sie w niektérych przypadkach z podziatem geodezyjnym (granicami
obrebow geodezyjnych) np. w poétnocnym rejonie miejscowosci Zieleniec, wschodni rejon
Bzéwek, czy np. wschodnia czes¢ Nowych Ostréw (czes¢ wschodnia). Powyzsze wynika z
rozwoju struktury zabudowy tych jednostek osadniczych. Podczas wydzielania struktur
zdecydowano sie rowniez w pojedynczych przypadkach na podziat miejscowosci na czesc
wschodnig i zachodnia lub pétnocg i potudniowg — ze wzgledu na widoczne wyksztatcenie
dwdch odrebnych struktur zainwestowania np. w miejscowosciach: Nowe Ostrowy, Grodno,
Miksztal. W przypadku miejscowosci Nowe Ostrowy (czes¢ zachodnia) i Wotodrzy dokonano
natomiast podziatu ich struktur w oparciu o granice geodezyjng obrebdéw, ze wzgledu na
potaczenie sie tych struktur zabudowy.

Na terenach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jak i
pozostatych terenach administracyjnych gminy Nowe Ostrowy obowigzujg ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (gmina posiada petne pokrycie
planami miejscowymi). W zwigzku z czym oszacowanie chfonnosci niezainwestowanych
terendw w granicach ww. obszaréw oparto o przeznaczenie terenu okreslone w planach
miejscowych.

W kolejnym etapie przeanalizowano rozmieszczenie obecnego zainwestowania i
wytypowano obszary wolne od zabudowy, ktérych cechy takie jak np.: geometria dziafki lub jej
fragmentu, dostep do drogi publicznej, przeznaczenie w planie miejscowym itp. pozwalajg na
hipotetyczne zrealizowanie nowej zabudowy. Wyniki przeprowadzonego procesu przedstawia
tabela zawarta ponizej. Oszacowane powierzchnie terendéw wolnych od zabudowy
pomniejszono o wspétczynnik korygujgcy na poziomie 20%, wyrazajgcy mozliwg niepewnosc¢
inwestycyjng zwigzang m.in. z niechecia zbycia nieruchomosci przez obecnych wtascicieli, czy
tez niechecig do realizacji zabudowy na zapleczach urzgdzonych nieruchomosci (tzw. druga
linia zabudowy).

Rezerwy terenéw mozliwych do zabudowy pod funkcje mieszkaniowa w obszarach o w
petni wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych

Zabudowa
mieszkaniowa Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
L.p. Nazwa jednostki osadniczej AN i R
MW MN RM/MN | MN/U* RM/ML** Suma:

1 Btota - - 2,1756 - 2,1756
2 Bzowki - - 7,0045 - - 7,0045
3 Bzéwki (PGR) - - - - - 0,0000
4 Grochoéw - - 1,7144 - - 1,7144
5 Grochowek - - 13,0401 - - 13,0401
6 Grodno (czes¢ wschodnia) - - 5,1879 - 1,3682 6,5561
7 Grodno (czes$¢ zachodnia) - - 0,5644 - - 0,5644
8 Imielinek - - 1,4519 - - 1,4519
9 Imielno - 5,0574 - - - 5,0574
10 Katy - - 5,6243 - - 5,6243
11 Lipiny - - 17,3540 - - 17,3540
12 Miksztal (cze$¢ potudniowa) - 1,3835 | 0,7749 - - 2,1584
13 Miksztal (cze$¢ pétnocna) - 0,3650 0,7916 - - 1,1566
14 Niechcianéw - - 7,4512 - - 7,4512
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15 | Nowe Ostrowy (czes$¢ zachodnia) - 1,9160 - - 1,9160
16 | Nowe Ostrowy (cze$¢ wschodnia) - 12,9816 | 1,2544 - 14,2360
17 Ostrowy 0,7348 4,8617 | 6,8415 | 1,2706 12,9738
18 Rdutow - 2,2055 - - 2,2055
19 Wola Papierowa - 0,4117 | 3,1739 - 3,5856
20 Wotodrza - 3,2512 | 14,5499 - 17,8011
21 Zieleniec - - 9,0322 - 9,0322
Suma: 0,7348 32,4336 | 97,9867 | 1,2706 1,3682 133,0591

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/RM — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
RM/ML — tereny zabudowy zagrodowej lub rekreacji indywidualnej

* dla funkcji mieszkaniowej przyjeto udziat na poziomie 90%
*** przyjeto udziat na poziomie 100% dla zabudowy zagrodowej

Zrédto: Opracowanie wiasne

Rezerwy terenéw mozliwych do zabudowy pod funkcje ustugowa i produkcyjng w
obszarach o w petni wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych

Zabudowa ustugowa Zabudowa produkcyjna

L.p. Nazwa jednostki osadniczej
U us P/U* MN/U* | Suma: P/U* ? Suma:
1 Btota - - - - 0,0000 - - 0,0000
2 Bzowki 0,2236 - - - 0,2236 - - 0,0000
3 Bzowki (PGR) - - - - 0,0000 - 1,2882 | 1,2882
4 Grochoéw - - - - 0,0000 - - 0,0000
5 Grochowek - - 0,2360 - 0,2360 | 0,2360 - 0,2360
6 Grodno (czes$¢ wschodnia) - - - - 0,0000 - - 0,0000
7 Grodno (cze$¢ zachodnia) - - - - 0,0000 - - 0,0000
8 Imielinek - - - - 0,0000 - - 0,0000
9 Imielno - - 0,0603 - 0,0603 | 0,0603 - 0,0603
10 Katy - - - - 0,0000 - - 0,0000
11 Lipiny - - - - 0,0000 - - 0,0000
12 Miksztal (cze$¢ potudniowa) - - - - 0,0000 - - 0,0000
13 Miksztal (cze$¢ potnocna) - - 0,1846 - 0,1846 | 0,1846 - 0,1846
14 Niechcianéw - - - - 0,0000 - - 0,0000
15 Nowe Ostrowy (czes¢ zachodnia) | 0,4183 - - - 0,4183 - - 0,0000
16 Nowe Ostrowy (czes$¢ wschodnia) | 0,5141 - 0,4099 - 0,9240 | 0,4099 - 0,4099
17 Ostrowy 5,3493 | 1,0280 | 0,2378 | 0,1412 | 6,7562 | 0,2378 | 0,9176 1,1554
18 Rdutéw - - - - 0,0000 - - 0,0000
19 Wola Papierowa - - - - 0,0000 - - 0,0000
20 Wotodrza - - - - 0,0000 - - 0,0000
21 Zieleniec - - - - 0,0000 - - 0,0000
Suma: 6,5053 | 1,0280 1,1285 | 0,1412 | 8,8030 | 1,1285 | 2,2058 3,3343
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U — tereny zabudowy usfugowej

US - tereny zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji

P/ U — tereny zabudowy produkcyjnej lub ustugowej

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
P — tereny zabudowy produkcyjnej

* dla funkcji ustugowej przyjeto udziat na poziomie 50%
** dla funkcji produkcyjnej przyjeto udziat na poziomie 50%

W celu oszacowania ostatecznych rezerw powierzchni znajdujgcych sie w
wyznaczonych obszarach o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, uznano za konieczne pomniejszenie rezerw terenowych o 20%, ze wzgledu na
koniecznos¢ uwzglednienia czynnikdw majgcych wptyw na ew. zagospodarowanie tych
terenow jak np.: nieche¢ zbycia czesci nieruchomosci przez obecnych wiascicieli.

Rezerwy terenéw mozliwych do zabudowy w podziale na funkcje zabudowy w
obszarach o w petni wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych

L. Nazwa jednostki Zabudowa Zabudowa Zabudowa ustugowa Zabudowa
p. osadniczej mieszkaniowa mieszkaniowa produkcyjna
wielorodzinna jednorodzinna
powierzc | powierzch | powierzc | powierzch | powierzc | powierzch | powierzc | powierzch
hnia nia rezerw hnia nia rezerw hnia nia rezerw hnia nia rezerw
rezerw | uwzglednia | rezerw |uwzglednia | rezerw |uwzglednia | rezerw | uwzglednia
[ha] jaca [ha] jaca [ha] jaca [ha] jaca
wspotczyn wspotczyn wspotczyn wspotczyn
nik nik nik nik
korygujacy korygujacy korygujacy korygujacy
[ha]] [ha]] [ha]] [ha]]
1
Btota 0,0000 0,0000 2,1756 1,7405 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
2 Bzowki 0,0000 0,0000 7,0045 5,6036 0,2236 0,1789 0,0000 0,0000
3 Bzéwki (PGR) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,2882 1,0306
4 Grochow 0,0000 0,0000 1,7144 1,3715 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
S Grochowek 0,0000 0,0000 13,0401 10,4321 0,2360 0,1888 0,2360 0,1888
6 Grodno (czes¢ 0,0000 | 00000 | 65561 | 52449 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
wschodnia)
! Grodno (czesc 0,0000 0,0000 0,5644 0,4515 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
zachodnia)
8 Imielinek 0,0000 0,0000 1,4519 1,1615 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
9 Imielno 0,0000 0,0000 5,0574 4,0459 0,0603 0,0482 0,0603 0,0482
10 Katy 0,0000 0,0000 5,6243 4,4994 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1 Lipiny 0,0000 0,0000 17,3540 13,8832 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
12 Miksztal (czes¢ 0,0000 | 00000 | 2,1584 | 1,7267 | 00000 | 0,0000 | 00000 | 0,0000
potudniowa)
13 Miksztal (czgs¢ 0,0000 | 00000 | 1,1566 | 09253 | 0,846 | 01476 | 01846 | 0,1476
potnocna)
14 Niechcianéw 0,0000 0,0000 7,4512 5,9610 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
15| Nowe Ostrowy (czeSC | 0000 | 00000 | 1,9160 | 1,5328 | 04183 | 0,3346 | 0,0000 | 0,0000
zachodnia)
16 | Nowe Ostrowy (cz¢¢ | 0509 | 00000 | 14,2360 | 11,3888 | 09240 | 07392 | 04099 | 0,3279
wschodnia)
17 Ostrowy 0,7348 0,5878 12,9738 10,3791 6,7562 5,4050 1,1554 0,9243
18 Rdutow 0,0000 0,0000 2,2055 1,7644 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
19 Wola Papierowa 0,0000 0,0000 3,5856 2,8685 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
20 Wolodrza 0,0000 0,0000 | 17,8011 | 14,2409 | 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
21 Zieleniec 0,0000 0,0000 9,0322 7,2258 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Suma: 0,7348 0,5878 | 133,0591 | 106,4473 | 8,8030 7,0424 3,3343 2,6674

Zrédfo: opracowanie wtasne
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Zgodnie z tabelami powyzej, w ramach mozliwego zainwestowania rezerw terenowych
wyodrebniono 4 gtdéwne grupy terendéw: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej. Grupy z
kolei zostaty rozdzielone na podgrupy ze wzgledu na przeznaczenia terendw nadane przez
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy czym uzyte
oznaczenia zostaty zmienione wzgledem stosowanych w planach miejscowych, w celu
utatwienia interpretacji tabel i samego przeznaczenia. W zwigzku z tym, ze plany miejscowe
dopuszczajg mozliwos¢ realizacji roznych funkcji na jednym terenie, podczas klasyfikacji
podgrup do grup kierowano sie zasadg, ze nadrzedng funkcjg terenu jest zabudowa
mieszkaniowa, co wynika zarébwno z przewazajgcego uzytkowania terenu jak i charakteru
omawianej jednostki. W ramach oszacowania rezerw terendéw celowo pominieto funkcje
zabudowy rekreacji indywidualnej, ze wzgledu na brak stwierdzonego ruchu inwestycyjnego i
innych przestanek do ich obliczenia (zgodnie z planem miejscowym w terenie, w ktorym
dopuszcza sie realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej mozna réwniez realizowac
zabudowe zagrodowg — stad przyjecie catosci terenu jako obszaru przysztej konsumpcji dla
zabudowy mieszkaniowej)

W$&rdd terendw wolnych od zainwestowania w obszarze o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej pod wzgledem udziatu w ich catkowitej
powierzchni dominujg tereny zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej) stanowigce udziat ok.
91,2% (ok. 91,18 ha). Tereny, na obszarach ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy
ustugowej stanowig udziat niecatych 6,1% (7,04 ha) w ogdlnej powierzchni rezerw
budowlanych. Pozostate tereny stanowig rezerwy pod funkcje produkcyjng - ok. 2,28% i
mieszkaniowg wielorodzinng - ok. 0,50%.

taczne rezerwy terenowe po uwzglednieniu wspétczynnika korygujgcego wynoszg
ponad 116 ha.

W celu okreslenia szacunkowych zasobdéw budowlanych dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej wyrazonych w m? powierzchni uzytkowej postuzono sie danymi z Bazy
Obiektéw Topograficznych pozyskanej z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentaciji Geodezyjnej i
Kartograficznej, na podstawie, ktérej oszacowano $rednig powierzchnie dziatki zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym zgodnie z ponizszg tabelg (uznano warstwe przedstawiajgcg
kompleksy uzytkowania — kompleks mieszkaniowy, jako warstwe, ktéra pozwoli okresli¢
przyblizong pojedynczg powierzchnie zwigzang z funkcjonowaniem budynku mieszkalnego, co
z kolei uznaje sie za $rednig powierzchnie nowej dziatki budowlanej).

Okreslenie sredniej powierzchni przeksztatconej i zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym

22 Catkowita powierzchnia Srednia powierzchnia
Obszar llos¢
[ha] [ha]
zabudowy
852 149,0135 0,1749

Zrédto: Opracowanie wtasne

Okreslona $rednia powierzchnia terenu zainwestowanego w ramach pojedynczej
zabudowy mieszkaniowej (w tym mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej) dla terenu
gminy wynosi 0,1749 ha, co wynika z przewazajgcego wiejskiego charakteru gminy. Na
potrzeby niniejszej analizy przyjmuje sie zatem, ze na dziatce o powierzchni 0,1750 ha moze
powstaé budynek o powierzchni uzytkowej 130m?.

Przyjete wartosci oznaczajg, ze wskaznik powierzchni zabudowy do dziatki budowlanej,
nawet przyjmujgc, ze nowy budynek bedzie jednokondygnacyjny, nie przekroczy 10%
(przyjmuje sie, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi 75% powierzchni catkowitej
zabudowy). Majagc na uwadze, ze obowigzujgce plany miejscowe ustalajg wyzsze wskazniki,
przyjecie powyzszych warto$ci znajduje uzasadnienie (plany pozwalajg na zabudowanie do
0k.25-50% powierzchni dziatki budowlanej i wydzielenie dziatki nie mniejszej niz 600-1000m?).
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Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje sie natomiast, ze nowa
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 2000m?, a powierzchnia uzytkowa
planowanego budynku nie przekroczy 800m? (parametr powierzchni dziatki wynika wprost z
ustalen ujetych w obowigzujgcym planie miejscowym).

W celu oszacowania nowej powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej przyjmuje sie,
Ze na dzialce o powierzchni 1000m? mozna zrealizowaé¢ 310m? nowej powierzchni uzytkowe;.
Przyjete wartosci oznaczajg, ze wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziafki
budowlanej, nawet przyjmujgc, ze nowy budynek bedzie jednokondygnacyjny, wyniesie do
40% (przyjmuje sie, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi 80% powierzchni catkowitej
zabudowy — wskaznik jest wiekszy niz ustalony dla funkcji mieszkalnej, ze wzgledu na inny
rodzaj zabudowy).

Dla funkcji produkcyjnej przyjmuje sie natomiast, ze na dziatce o powierzchni 2000m
powsta¢ moze 640 m? nowej powierzchni uzytkowej. Przyjete warto$ci pozwalajg zatem na
realizacje wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji na poziomie do
40% (przyjmuje sie, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi 80% powierzchni catkowitej
zabudowy). Ponadto ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych pozwalajg na przyjecie
ww. wskaznikéw.

2

Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy w obszarze o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Mozliwa do uzyskania nowa powierzchnia uzytkowa zabudowy [m2]
L.p. Nazwa jednostki osadniczej SelselEE Zabudowa
: X : . Zabudowa Zabudowa
mieszkaniowa mieszkaniowa .
. . . . ustugowa produkcyjna
wielorodzinna jednorodzinna
1 Btota 0,00 1292,94 0,00 0,00
2 Bzowki 0,00 4162,67 554,59 0,00
3 Bzowki (PGR) 0,00 0,00 0,00 3297,92
4 Grochow 0,00 1018,83 0,00 0,00
5 Grochowek 0,00 7749,56 585,28 604,16
6 Grodno (czes$¢ wschodnia) 0,00 3896,21 0,00 0,00
7 Grodno (czes$¢ zachodnia) 0,00 335,40 0,00 0,00
8 Imielinek 0,00 862,83 0,00 0,00
9 Imielno 0,00 3005,53 149,42 154,24
10 Katy 0,00 3342,41 0,00 0,00
11 Lipiny 0,00 10313,23 0,00 0,00
12 Miksztal (cze$¢ potudniowa) 0,00 1282,69 0,00 0,00
13 Miksztal (czgs¢ poinocna) 0,00 687,37 457,56 472,32
14 Niechcianow 0,00 442817 0,00 0,00
15 Nowe Ostrowy (czes¢ zachodnia) 0,00 1138,65 1037,26 0,00
16 | Nowe Ostrowy (czes¢ wschodnia) 0,00 8460,25 2291,52 1049,28
17 Ostrowy 2351,20 7710,19 16755,50 2957,76
18 Rdutow 0,00 1310,70 0,00 0,00
19 Wola Papierowa 0,00 2130,89 0,00 0,00
20 Wotodrza 0,00 10578,95 0,00 0,00
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Zil Zieleniec 0,00 5367,74 0,00 0,00

Suma: 2351,20 79075,21 21831,13 8535,68

Zrodto: Opracowanie wiasne

W granicach obszardéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej Nowe Ostrowy znajduje sie ponad 116 ha rezerw budowlanych, pozwalajgcych
na realizacje ok. 79 075 m? nowej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, ok. 21 831 m? w zabudowie ustugowej, 8 535 m? w zabudowie produkcyjnej
oraz ok. 2 351m?w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.

6.7.3. Chtonnos¢ terendw niezainwestowanych przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe zlokalizowanych poza obszarami o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Kolejnym etapem niniejszego bilansu byto oszacowanie mozliwej do uzyskania nowej
powierzchni uzytkowej zabudowy z podziatem na funkcje poza obszarami o w pemni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonych na ten cel w
obowigzujgcych planach miejscowych. Dokonano tego w tozsamy sposéb, co w obszarach o
w pemni wyksztatconej zwartej strukturze — przyjeto jednakowy schemat czynnosci, odnoszgc
sie jednak do obszarow znajdujgcych sie poza wyznaczonymi obszarami zwartej zabudowy.

Rezerwy terenéw mozliwych do zabudowy z podzialem na funkcje zabudowy poza
obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
odniesieniu do jednostek osadniczych

Zabudo
wa
mieszk Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa
. . . Zabudowa ustugowa [ha] .
Nazwa aniowa jednorodzinna [ha] produkcyjna [ha]
L.p. jednostki | wieloro
osadniczej | dzinna
MW MN RM/MN R/'\A,meN Suma: *** ] UP/US | P/U** | Suma:*** P/U** Suma:***
1 Btota - - 0,3693 - 0,2954 - - - 0,0000 - 0,0000
2 Bzowki - | 03051 | 2,979 | - 26248 |20 - 0,9614 - 0,0000
Bzéwki
3 (PGR) - - - - 0,0000 - - - 0,0000 - 0,0000
4 Grochéw - 0,3179 | 0,544 - 0,6895 - 0,3893 - 0,3114 - 0,0000
5 Grochéwek - - - - 0,0000 - - - 0,0000 - 0,0000
Grodno
6 (czesé - - - | #4813 ) 108510 | - - - 0,0000 ; 0,0000
wschodnia)
Grodno
7 (czesé - - 1,591 - 1,2728 - - - 0,0000 - 0,0000
zachodnia)
8 Imielinek - - 1,0866 - 0,8693 - - - 0,0000 - 0,0000
9 Imielno - 2,2702 | 0,3111 - 2,0650 - - - 0,0000 - 0,0000
10 Katy - - - - 0,0000 - - - 0,0000 - 0,0000
11 Lipiny 0,6214 - 2,2532 - 1,8026 - - - 0,0000 - 0,0000
Miksztal
12 (czesé - - - - 0,0000 - - - 0,0000 - 0,0000
potudniowa)
13 Miksztal - 0,1011 | 1,2199 - 1,0568 0,058 - - 0,0466 - 0,0000
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(czese 2
potnocna)
14 | Niechcianéw - - 2,7311 - 2,1849 - - - 0,0000 - 0,0000
Nowe
15 Ostrowy - - - - 0,0000 - - - 0,0000 - 0,0000
(czese
zachodnia)
Nowe
16 Ostrowy ; - 0,4032 ; 0,3226 ; ; - 0,0000 . 0,0000
(czesc
wschodnia)
17 Ostrowy - 11*2874 - - 9,4994 1":’)76 0,1917 3'27788 3,8780 | 29,5008 | 23,6079
18 Rdutéw - 7,8646 - - 6,2917 - - - 0,0000 - 0,0000
19 Wola ] - | azss6 | - 34045 | - - - 0,0000 : 0,0000
Papierowa
20 | Wolodrza - - 2,0437 - 1,6350 - - - 0,0000 - 0,0000
21 | Zieleniec - - 1,1271 - 0,9017 - - 1,0455 | 0,8364 - 0,0000
Suma: 0,6214 22'1733 20’?” 24'313 54,7668 2’%36 05810 | 4,3244 | 6,0337 | 29,5098 | 23,6079

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowe;j

RM/MN/ML — tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej
U — tereny zabudowy usfugowej

US/UP — tereny zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji lub ustug publicznych

P/ U — tereny zabudowy produkcyjnej lub ustugowej

* dla funkcji mieszkaniowej przyjeto udziat na poziomie 100%

** dla funkcji ustugowej przyjeto udziat na poziomie 10%

** dla funkcji produkcyjnej przyjeto udziat na poziomie 90% (wiekszoS¢ rezerw stanowi zwarte obszary gruntu
preferowane do rozwoju funkcji o charakterze produkcyjnym)

*** powierzchnia uwzglednia wspotczynnik korygujgcy na poziomie -20%

Zrddto: opracowanie wtasne

Przedstawiona powyzej struktura rezerw budowlanych rézni sie w sposéb znaczgcy od
struktury rezerw budowlanych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, co posrednio dowodzi, trafnosci dokonanego podziatu. W
niniejszej strukturze réwniez dominujg rezerwy zabudowy pod funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng, ale stanowig one niecate 65% rezerw. Drugim co do wielko$ci udziatem
charakteryzujg sie rezerwy terendéw produkcyjnych wynoszacym ok. 27%. Zabudowa
ustugowa stanowi natomiast udziat ok. 7% wzgledem wszystkich rezerw terendéw poza
obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Najmniejszym udziatem odznaczajg sie natomiast rezerwy pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng — ponizej 1%.

Do oszacowania mozliwej powierzchni uzytkowej nowej zabudowy w wyznaczonych
obszarach rezerw budowlanych znajdujgcych sie poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zatozenia tozsame jak przy szacowaniu
powierzchni uzytkowej rezerw w obszar o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Wyniki analizy przedstawia tabela zawarta ponizej.
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Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy poza obszarem o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Mozliwa do uzyskania nowa powierzchnia uzytkowa zabudowy [m2]
L.p. Nazwa jednostki osadniczej
Zabudowa Zabudowa
. : . : Zabudowa Zabudowa
mieszkaniowa mieszkaniowa ustugowa rodukevina
wielorodzinna jednorodzinna 9 P v
1 Btota 0,00 219,47 0,00 0,00
2 Bzowki 0,00 1949,85 2980,22 0,00
3 Bzowki (PGR) 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Grochéw 0,00 512,21 965,46 0,00
5 Grochéwek 0,00 0,00 0,00 0,00
6 Grodno (czes$¢ wschodnia) 0,00 14746,43 0,00 0,00
7 Grodno (czes$¢ zachodnia) 0,00 945,51 0,00 0,00
8 Imielinek 0,00 645,75 0,00 0,00
9 Imielno 0,00 1534,03 0,00 0,00
10 Katy 0,00 0,00 0,00 0,00
11 Lipiny 2485,60 1339,04 0,00 0,00
12 Miksztal (cze$¢ potudniowa) 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Miksztal (czes$¢ potnocna) 0,00 785,05 144,34 0,00
14 Niechcianow 0,00 1623,05 0,00 0,00
15 | Nowe Ostrowy (czes¢ zachodnia) 0,00 0,00 0,00 0,00
16 | Nowe Ostrowy (czes¢ wschodnia) 0,00 239,62 0,00 0,00
17 Ostrowy 0,00 7056,67 12021,73 75545,16
18 Rdutéw 0,00 4673,82 0,00 0,00
19 Wola Papierowa 0,00 2529,04 0,00 0,00
20 Wotodrza 0,00 1214,54 0,00 0,00
21 Zieleniec 0,00 669,82 2592,84 0,00
Suma: 2485,60 40683,91 18704,58 75545,16

Zrédto: opracowanie wtasne

W obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, znajdujgcych
sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
mozna usytuowaé ponad 40 ty$ m? nowej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej,
ponad 18 ty$ m? zabudowy ustugowej, ponad 75 ty$ m® nowej powierzchni uzytkowej w
zabudowie produkcyjnej oraz ok. 2,4 ty$ m® nowej powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej.
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6.7.4.Podsumowanie — poréwnanie maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowg zabudowe z sumg powierzchni
uzytkowych

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z
chtonnoscig obszarow o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenow
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych — Art. 10 ust 5 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
741).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy wyznaczonej w_granicach obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej i w miejscowych planach zagospodarowani
przestrzennego dla funkcji: mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej (drobna produkcia,
rzemiosto, produkcia w gospodarstwach rolnych). Rezerwy terenéw mogg okazac sie
natomiast niewystarczajgce dla zapewnienia zapotrzebowania na tereny
wielkopowierzchniowych zaktadéw produkcyjnych (w tym sktadéw i magazynéw). Co prawda
oszacowany niedobor terendw jest niewielki, ale kierunki rozwoju gminy powinny uwzglednia¢
ew. mozliwo$¢ zwiekszenia obecnych obszaréw lub wyznaczenie nowych w przypadku
zauwazalnej konsumpcji istniejgcych rezerw. Majgc zatem na uwadze powyzsze nalezy
monitorowac¢ stan konsumpcji terenéw, a takze inne czynniki majgce wptyw na ew. brak
konsumpciji tych terenéw i podejmowac dziatania zmierzajgce do ew. wyznaczenia nowych
terenéw, w celu zwiekszenia konkurencyjnosci gminy na tle regionu oraz umozliwienia rozwoju
wielofunkcyjnego gminy, w oparciu o pozarolnicze formy wykorzystania i zagospodarowania
terenow.

Zauwaza sie rowniez, ze uwarunkowania demograficzne nie potwierdzajg potrzeby
wyznaczania dodatkowych obszaréw. Z prognozy demograficznej dla gminy wynika, ze liczba
jej mieszkancéw bedzie stale spadaé, co znajdzie swoje odzwierciedlenie w stale
zmniejszajgcym sie zapotrzebowaniu mieszkancéw na tereny przeznaczone do zabudowy.
Polityka samorzgdu terytorialnego zmierza do zatrzymania mieszkancow na terenie gminy
oraz zachecenia nowych do osiedlania sie w jej granicach. Przyciggniecie nowych
mieszkancow zwigzane jest z oferta zamieszkania w gminie, walorami zaréwno samego
budownictwa jak i otoczenia, w jakim jest zlokalizowane. Samorzad gminy dazy¢ bedzie do
uzupetnien w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci i ich
uporzgdkowania m.in. w zakresie dostosowania sgsiadujgcych funkcji, wyposazania w ustugi
podstawowe i przestrzenie publiczne, ktérych dostepnos¢ warunkuje zapewnienie wysokiej
jakoéci zamieszkania, poprzez rozwdj bazy ustug publicznych (w tym np. obiektéw sportowo-
rekreacyjnych, Swietlic). Polityka przestrzenna samorzadu dotyczy réwniez terendw
dziatalnosci gospodarczych, ktérych wyznaczenie oraz promocja stanowi czesc polityki gminy.
Ze wzgledu na catkowite pokrycie terenu gminy planami miejscowymi, lokalizacja nowych
dziatalnosci z sektoréw gospodarczych jest mozliwa wytgcznie w ramach terenéw okreslonych
przez plan miejscowy. Podobna sytuacja dotyczy rodzaju dziatalnosci, ktére plan dopuszcza.
Powyzsze stanowi celowe dziatanie gminy, ktéra uchwalajgc plan miejscowy dla catego
swojego terytorium wykluczyta przypadkowg lokalizacje dziatalnosci gospodarczych, ktérych
lokalizacja byta by niepozgdana ze wzgledu na lokalne uwarunkowania (Srodowiskowe czy
spoteczne). Nie mniej jednak, ze wzgledu na zmiany zachodzgce w gospodarce, wyrazajgce
sie w trendach rozwoju, nalezy dopusci¢ zmiane rodzajow dziatalnosci w ramach
wyznaczonych terendéw (np. produkcyjnych) w planach miejscowych — w tym mozliwosé
rozwoju elektrowni fotowoltaicznych.

131



W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zwiekszania obszaréw przewidzianych pod
budownictwo zwigzane z funkcjg mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng (drobna produkcja,
rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych) za wyjgtkiem dziatan majgcych na celu
uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz umozliwienie rozwoju
istniejgcym zaktadom ustugowym i produkcyjnym — jako kontynuacja rozwoju istniejgcego
elementu struktury przestrzennej. Zasadne moze natomiast okazaC sie wyznaczenie
dodatkowych terenow przewidzianych pod realizacje wielkopowierzchniowej zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j.

Podsumowujgc maksymalne zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe moze wynikaé
z istniejgcego trendu demograficznego, zamierzen i dziatan inwestycyjnych jak i przyjetej
przez samorzgd strategii rozwoju. Gmina Nowe Ostrowy powinna stwarza¢ warunki
zamieszkania, odpowiednie dla zatrzymania mieszkancow w gminie jak i zaoferowania
obszaru gminy nowym mieszkahcom oraz inwestorom, przy zapewnieniu odpowiednich
standardow zagospodarowania.

Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w podziale na funkcje

zabudowy w stosunku do rezerw inwestycyjnych

Mozliwa do
uzyskania
Mozliwa do powierzchnia
Prognozowane uzyskania_ uzytkowa nowej Mozliwa Fio
zapotrzebowanie powierzchnia _ zabudowy w uzyskanla'
na nowa uzytkowa nowej terenf_;\ch _ powierzchnia .
powierzchnie zabudowy w obowigzujgcych uzytkowa nowej
Funkcja zabudowy uzytkowe] obszarachow |planow zabudowy w
zabudowy w petni miejscowych poza gr_a_nicach_
perspektywie 30 wyks_ztaiconej obszarami o w admlnl_stracyjny
lat [m?] zwartej strukturze | petni ch gminy Nogve
funkcjonalno- wyksztatconej Ostrowy [m?]

przestrzennej [m?]

zwartej strukturze
funkcjonalno-
przestrzennej [m?]

Mieszkaniowa*

32 760

81426

43 170

124 596

Ustugowa

3 003

21831

18 705

40 536

Produkcyjna (drobna
produkcja, rzemiosto,
produkcja w
gospodarstwach
rolnych)

8411

8 535

3 865

12 400

Produkcyjna
wielkopowierzchniowa
(w tym skfady
i magazyny)**

69 300

71680

71 680

* w ramach funkcji mieszkaniowej zsumowano mozliwg do uzyskania powierzchnie uzytkowg dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i wielorodzinnej.

**uznano powierzchnie zwartych terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje ustugowo-produkcyjng w rejonie
Ostréw (teren na potudnie od istniejgcego Regionalnego Centrum Dystrybucji Wegla firmy Barter Coal Sp. z 0.0. oraz teren na
potudnie od migjscowosci Ostrowy — przy drodze krajowe;j).

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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6.8. BILANS OKRESLENIE MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE
WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI
ZADAN WLASNYCH GMINY WRAZ Z POROWNANIEM POTRZEB
INWESTYCYJNYCH GMINY WYNIKAJACYCH Z KONIECZNOSCI
REALIZACJI ZADAN WELASNYCH, ZWIAZANYCH Z REALIZACJA
ZADAN DOTYCZACYCH LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych gminy zostaty okreslone w

pkt 6.6.

Nowa zabudowa w gminie Nowe Ostrowy realizowana bedzie w ramach wypetnienia
istniejgcej juz struktury zabudowy (dogeszczenie zabudowy, uzupetnienie luk w zabudowie,
przeksztatcenia istniejgcych obiektéw itp.), co oznacza, ze koszty gminy bedg minimalizowane
ze wzgledu na obstuge nowych inwestycji przez istniejgcg infrastrukture techniczng, drogowg
czy spoteczng. W niektérych fragmentach gminy koszty mogg by¢ wieksze, ze wzgledu na
koniecznos¢ wymiany infrastruktury, jej konserwacje lub realizacje nowych odcinkéw, ale jest
to sytuacja typowa i nie ma znaczgcego zwigzku z realizacjg nowej zabudowy (wiekszo$¢
nowych odcinkéw infrastruktury wynika bezposrednio z ustalenia przeznaczenia terenu przez
Rade Gminy w planach miejscowych).

Kondycja finansowa gminy Nowe Ostrowy znajduje sie na poprawnym poziomie co
wynika
z analiz ekonomicznych zawartych we wczesniejszej czesci studium. Majgc na wzgledzie
powyzsze oraz fakt, ze Gmina posiada peine pokrycie planami miejscowymi, dla ktérych
sporzadzono prognozy skutkéw finansowych, wg ktérych realizacja ustalen planéw nie
przewyzszy mozliwosci finansowych budzetu gminy Nowe Ostrowy, uzna¢ nalezy, ze naktady
finansowe konieczne do poniesienia w ramach rozwoju terendéw zabudowy sg mozliwe do
realizaciji.
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CZESC B
POLITYKA PRZESTRZENNA | KIERUNKI ROZWOJU

B.1. CELE | KIERUNKI ROzZWOJU ORAZ ZMIANY W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ GMINY NOWE OSTROWY

1.1. GLOWNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
NOWE OSTROWY

1.1.1.Uwarunkowania inspirujace rozwaj

Do uwarunkowan inspirujgcych rozwoj przestrzenny gminy Nowe Ostrowy naleza:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

rozbudowany system drogowy i dogodne potgczenia komunikacyjne z miejscowosciami
osciennymi — potozenie na przecieciu drogi krajowej nr 91 i wojewddzkiej nr 581 oraz
przy linii kolejowej nr 18 relacji Kutno - Pita Gtdwna - daje to mozliwos¢ rozwoju
inwestycji zwigzanych z transportem, z zakresu obstugi ruchu samochodowego i
podréznych a takze mozliwos¢ zatrudnienia mieszkancéw poza granicami gminy, np. w
miescie powiatowym — Kutnie,

potencjat dla rolnictwa - wysoka jakos¢ gleb (dobra dla produkcji rolniczej),
rozbudowany system melioracji (wymagajgcy modernizacji), niski stopien
zurbanizowania obszaru gminy, niewielka lesistosc,

rezerwy terendow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe i aktywizacje
gospodarcza,

wysoKi stopien zwodociggowania gminy,

dostepnosc¢ do linii energetycznych — przez teren gminy przebiega napowietrzna linia
energetyczna wysokiego napiecia o mocy 220 kV a takze wiele linii Sredniego napiecia;

warunki dla rozwoju energetyki wiatrowej — odpowiednia wietrznos¢ (gmina potozona w
bardzo korzystnej strefie energetycznej wiatru wg H. Lorenc), uksztattowanie terenu,
dostep do linii energetycznych umozliwiajgcych odbidér energii, niska urbanizacja
obszaru gminy i niewielka lesistosc.

1.1.2.Uwarunkowania ograniczajgce rozwaj

Do uwarunkowan ograniczajgcych rozwdj przestrzenny gminy Nowe Ostrowy naleza:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7
8)

ujemny wskaznik przyrostu naturalnego i ujemne saldo migracji — wyludnianie sie
gminy,
niedoinwestowane rolnictwo,

niski poziom zycia mieszkancéw — wysoka stopa bezrobocia, brak mozliwosci
zatrudnienia poza dziatalnoscig rolniczg, niewystarczajgce wyposazenie w
infrastrukture spoteczng, staby dostep do os$wiaty, obiektéw kultury i ochrony zdrowia,
niewielka ilos¢ sklepow z artykutami codziennego zapotrzebowania,

niedostateczny stan techniczny drég gminnych,

rozproszenie osadnictwa wiejskiego skutkujgce wysokimi kosztami budowy drog i
infrastruktury technicznej,

niski stopien skanalizowania gminy,
brak dostepu do gazu sieciowego,

zty stan obiektow zabytkowych przy braku srodkow na ich utrzymanie, a w wielu
przypadkach brak prawnej ochrony.

134



1.2. IDENTYFIKACJA PROBLEMOW W ROZWOJU PRZESTRZENNYM
GMINY NOWE OSTROWY

Realizacja celéw zatozonych w studium wymaga identyfikacji probleméw i
opracowania sposobow ich rozwigzania. Ze wzgledu na role studium jako opracowania
majgcego nakresli¢ kierunki lokalnej polityki przestrzennej, podjeta problematyka dotyczy
zagadnien zwigzanych z planowaniem przestrzennym.

Do najwazniejszych probleméw w rozwoju przestrzennym Gminy Nowe Ostrowy naleza:
1) przestrzenna degradacja obszaréw wiejskich, ktéra objawia sie przede wszystkim:

e coraz wiekszg iloscig opuszczonych gospodarstw, popadajgcymi w ruine
zabytkowymi obiektami po dawnych folwarkach ziemianskich a pozniej PGR-
ach (wymagajg one rewitalizacji) - w celu powstrzymania procesu nalezy w
studium utrzymac rolnicze przeznaczenia terendow i okreslic zasady lokalizacji
obiektow budowlanych lub w przypadku dolin rzecznych wprowadzi¢ catkowity
zakaz zabudowy, wskaza¢ nalezy miejsca alternatywnego wykorzystania
uzytkdw rolnych, zwtaszcza w przypadku braku mozliwosci wykorzystania ich do
upraw polowych, jak np. mozliwos¢ budowy zbiornikéw wodnych w dolinach
rzecznych, wydobywania kopalin w przypadku odkrycia zasobéw, zalesienia
gleb najstabszych, nie nadajgcych sie do uprawy, lokalizacji sitowni wiatrowych,
w przypadku dogodnych warunkéw dla pozyskiwania energii z wiatru, lokalizacji
ogniw fotowoltaicznych dla pozyskiwania energii stonecznej,

e rozpraszanie zabudowy - =zabudowania nie tworzg zwartych uktadow
urbanistycznych, a pojedyncze gospodarstwa sg od siebie znacznie oddalone,
co nie tylko burzy fad przestrzenny, ale jest réwniez nieekonomiczne
(konieczno$¢ budowy drég i infrastruktury technicznej do odlegtych zabudowan)
— aby zapobiec dalszemu postepowi tego procesu, wyznaczono w studium, w
miejscach najwiekszych skupisk juz istniejgcej zabudowy, ciggi terendow
przeznaczonych do lokalizacji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
uniemozliwiajgc rozpraszanie zabudowy; poza tymi ciggami mozliwe jest
jedynie sytuowanie obiektow zwigzanych z rolnictwem oraz obiektow
infrastruktury technicznej;

2) obudowa drog tranzytowych — przyktadem jest istniejgca zabudowa zlokalizowana
wzdituz drég tranzytowych (drogi krajowej nr 91 i drogi wojewodzkiej nr 581), ktora
moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow dla ruchu drogowego. Umozliwianie
lokalizowania zabudowy w takich miejscach nie daje mozliwosci zapewnienia
mieszkancom wiasciwych standardow, narazajgc ich na zbyt wysoki poziom hatasu,
drgan czy zanieczyszczenia powietrza. Nowa zabudowa mieszkaniowa zwigkszytaby
tez ryzyko wystgpienia wypadkéw — aby powstrzymaé ten negatywny proces nie
wyznaczono w studium wzdtuz drog tranzytowych zadnych nowych terenow pod
zabudowe mieszkaniows;

3) konfliktogenne sgsiedztwo funkcji ucigzliwych i chronionych — istotnym problemem,
ktérego sposdb rozwigzania nalezy wskazac¢ w studium jest sgsiedztwo sprzecznych
funkcji. Przyktadem takiego sgsiedztwa jest teren przemystowy po dawnej cukrowni w
miejscowosci Ostrowy-Cukrownia, na ktérym zlokalizowano sktad wegla i miatu.
Stosunkowo nieduza odlegtos¢ tego sktadu od terenéw wykorzystywanych na cele
mieszkaniowe a takze przeznaczonych na ten cel w studium jest przyczyng konfliktu
intereséw. Ucigzliwe dla mieszkancow mogg tez by¢ odory zwigzane z istnieniem
duzych obiektow inwentarskich.

Sposobem na rozwigzanie tych probleméw moze by¢é np. wyrazne wydzielenie terenow
potencjalnie ucigzliwych wraz ze strefg buforowg. Problem ten mozna réwniez rozwigzaé
poprzez lokalizowanie pasow zieleni izolacyjnej jak rowniez innych form izolacji (np. ekrany
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akustyczne);

4) przeciecie terenu gminy przez drogi krajowe i linie kolejowg — utrudnia to
ksztattowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych. Gmina staje sie w ten
sposob podzielona na kilka stabo zintegrowanych ze sobg czesci. W gminie Nowe
Ostrowy brak jest wiaduktow umozliwiajgcych bezkolizyjny przejazd przez tereny
kolejowe, co stanowi duze utrudnienie komunikacyjne. Droga tranzytowa lub linia
kolejowa stanowi tez ucigzliwo$¢ dla mieszkancéw (hatas, zanieczyszczenia, drgania)
i bariere uniemozliwiajgcg ksztattowanie sie wiezi miedzysgsiedzkich, co jest mozliwe
w przypadku miejscowosci posiadajgcych indywidualny lokalny uktad komunikacyjny,
stanowigcy jednoczesnie gidwng przestrzen publiczng, sprzyjajacg nawigzywaniu
kontaktow spotecznych — sytuacje te moze poprawi¢ jedynie niedopuszczenie do
dalszego rozprzestrzeniania sie zabudowy wzdtuz drog i terenow kolejowych — w
studium zachowano jedynie tereny juz zainwestowane, nie wyznaczajgc nowych
terendéw mieszkaniowych.

1.3. ZMIANY W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY NOWE
OSTROWY WYNIKAJACE Z ANALIZY WNIOSKOW ZGLOSZONYCH
DO STUDIUM

Ztozone przez mieszkancow wnioski do studium dotyczyly gtdwnie zmiany
przeznaczenia terendéw z rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, a takze umozliwienia lokalizacji turbin wiatrowych oraz wydobycia kruszywa
naturalnego. Wiekszos¢ wnioskéw zostata uwzgledniona. Nie mogty natomiast zostaé
uwzglednione wnioski o zmiane przeznaczenia terenéw potozonych w dolinie rzeki Ochni (na
obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig) na cele zabudowy mieszkaniowe;.

Podobnie nie uwzgledniono wnioskéw dotyczacych eksploatacji kruszywa na
terenach, znajdujacych sie w zasiegu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Ochni-Gtogowianki. Ze wzgledow przyrodniczych tereny te zachowaty swoje dotychczasowe
przeznaczenie.

Whioski dotyczgce lokalizacji turbin wiatrowych zostaty réwniez uwzglednione w
czesci. W studium przyjeto bowiem zasade iz mogg one by¢ lokalizowane w odlegtosci co
najmniej 400m od zabudowy. Dodatkowo na lokalizacje turbin wiatrowych wptyw majg takie
czynniki, jak obecnos¢: laséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, terenéw kolejowych, drog krajowych, wojewddzkich,
powiatowych i gminnych.

1.4. GLOWNE CELE | KIERUNKI ROZWOJU GMINY NOWE OSTROWY

W granicach obszarow objetych fragmentaryczng zmiang studium mogg wystepowac
nastepujgce kierunki dziatan okreslone w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tédzkiego, przyjetego uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa t.oédzkiego z
dnia 28 sierpnia 2018r.:

STREFA DZIALAN CELE SZCZEGOLOWE

OSADNICTWO I. Region spojny, o zrownowazonym systemie osadniczym.

Kierunki dziatan:

I.2. Wzrost znaczenia Lodzi w krajowej i europejskiej sieci osadniczej.

I.2.1. Ksztattowanie silnych powigzanh funkcjonalnych w ramach uktadu bipolarnego
t6dz - Warszawa.

[.3. Rozwdj atrakcyjnych osadniczo miast petnigcych funkcje krajowego, regionalnych,
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subregionalnych i ponadlokalnych biegunéw wzrostu , zapewniajgcych wysokg jakosé
zycia.
1.3.2. Zapewnienie dostepnosci do ponadlokalnych i podstawowych ustug publicznych o
wysokim standardzie, dostosowanych do réznych grup wiekowych ludnosci.
I.5. Rozwdj miast o znaczeniu lokalnym i wielofunkcyjny rozwéj obszarow wiejskich.
I.5.1. Wzrost zasiegu oddziatywania przestrzennego miast o znaczeniu lokalnym.

[I. Region o wysokiej jakosci i dostepnosci infrastruktury

TRANSPORT .
transportowe;j

II.1. Rozwdj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych.

[1.1.2. Realizacja sprawnych potgczen drogowych, o wysokich parametrach
technicznych (GP i G), stanowigcych powigzanie uktadéw drogowych miejskich z
weztami autostradowymi i ekspresowymi.

I1.2. Rozwdj systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych.

[1.2.2. Wzmocnienie systemu powigzan miedzyregionalnych i regionalnych, w
szczegolnosci na podstawowych kierunkach dojazdowych do sieci TEN-T.

[1.5. Rozwdéj multimodalnego transportu towarowego i logistyki.

[1.5.2. Wzmacnianie potencjatu logistycznego w strategicznych rejonach rozwoju
logistyki.

[1.5.4. Ksztattowanie warunkow inwestycyjnych i organizacyjno-technicznych dla
rozwoju logistyki w strefie oddziatywania docelowej sieci TEN-T.

INFRASTRUKTURA lll. Region o wysokiej jakosci i dostepnosci infrastruktury
TECHNICZNA technicznej

Kierunki dziatan:

[11.9. Rozwdj systemow teleinformatycznych.
[11.9.1. zwiekszanie dostepu do szerokopasmowego Internetu.

SRODOWISKO

PRZYRODNICZE IV. Region o wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego.

Kierunki dziatan:

IV.1. Racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi.
IV.1.1. Ochrona gleb.
IV.2. Zwiekszanie i poprawa jakosci zasobéw wodnych.

IV.2.1. ochrone zasobdéw wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych
zlewni.

IV.6. Zachowanie najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego

IV.6.1. Ksztattowanie spdjnego systemu obszarow chronionych.

IV.6.2. Ochrona pozostatych terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo.
IV.7. Przeciwdziatanie zagrozeniom.

IV.7.5. Ograniczenie zagrozenia powodziowego.

IV.7.6. Przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

DZIEDZICTWO

KULTUROWE V. Region o dobrze zachowanym dziedzictwie kulturowym.

V.1. Zachowanie materialnych zasobdw dziedzictwa kulturowego.
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V.1.6. Poprawa stanu zachowania i wtasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego
regionu.
TURYSTYKA
| REKREACJA
VI.1. Rozwdj r6znorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji turystyczne;j.
VI.1.6. Wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjne;.
VI.2. Rozw¢j systemu szlakéw turystycznych wykorzystujgcych walory przyrodnicze i
zasoby dziedzictwa kulturowego zgodnie z trendami na rynku odbiorcow.
VI1.2.1. Wzmacnianie funkgciji istniejgcych szlakéw turystycznych.

KRAJOBRAZ | tAD
PRZESTRZENNY

VII.1. Ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego.

VII.1.3. Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym.
VII.2. Ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego.

VI1.2.3. Ksztaltowanie otwartego krajobrazu wiejskiego.
VII.3. Ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie.

VI1.3.2. Przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizaciji i ruralizaciji.
OBSZARY IX. Region efektywnie wykorzystujacy endogeniczny potencjat
FUNKCJONALNE rozwojowy na rzecz zrownowazonego rozwoju przestrzennego
Obszary objete fragmentaryczng zmiang studium potozone sg w Obszarze Rozwoju
Intensywnego Rolnictwa. Jest to obszar rozwoju konkurencyjnego produktywnego rolnictwa
oraz nowoczesnego przetworstwa rolno - spozywczego, opartego na tradycjach
przedsiebiorczych oraz strukturach sieciowych powigzanych z sektorem naukowo-
badawczym. Gmina Nowe Ostrowy znajduje sie w zasiegu 30 km oddziatywania od osrodka
regionalnego (Kutno).
Obszary objete fragmentaryczng zmiang studium potozone sg réwniez w strefie powigzan
funkcjonalnych uktadu bipolarnego tédz-Warszawa.

VI. Region o wysokiej atrakcyjnosci turystyczne.

VII. Region o krajobrazie wysokiej jakosci.

Studium, w celu zapewnienia ciggto$ci procesu planowania, przyjmuje i rozwija
gtdbwne zatozenia aktualnie obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Ostrowy. Zawarte w studium ustalenia koncentrujg sie na trzech zasadniczych
kierunkach dziatania:

1. Adaptacji — polegajgcej na utrzymaniu prawa do zabudowy na terenach juz
zabudowanych i przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcym planie miejscowym.
Rozwéj tych terendw bedzie nastepowat poprzez porzgdkowanie i intensyfikacje
zabudowy. Sg to tereny szczegodlnie predysponowane do lokowania nowych inwestycji,
przy jednoczesnym zatozeniu zachowania bagdz przywracania tadu przestrzennego
oraz uzupetniania brakujgcych elementéw infrastruktury technicznej i spoteczne;.

2. Rozwoju — polegajgcym na wskazaniu nowych terenow dla lokalizacji zabudowy.
Tereny te wymagac¢ bedg zmiany obecnie obowigzujgcego planu miejscowego a czesto
réwniez odrolnienia gruntéw chronionych (od Il do Il klasy bonitacyjnej). Studium petni
dla tych terenéw szczegolng role, ze wzgledu na okreslenie wskaznikdw dotyczgcych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow. Jako tereny niezainwestowane bedag
wiec one szczegOlnie podatne na ustalenia dokumentéw planistycznych. W ramach
tego kierunku studium wyznacza réwniez tereny dla lokalizacji farm wiatrowych oraz
elektrowni fotowoltaicznych.

3. Ochrony — polegajgcej na powstrzymaniu presji urbanizacji na srodowisko naturalne,
zapewnieniu zasady zrownowazonego rozwoju, zapewnieniu ochrony terendw rolnych i
lesnych, a takze dolin rzecznych, ciekdw wodnych jako podstawowych elementow
krajobrazu gminy. Studium powinno zapewni¢ rowniez warunki dla ochrony i
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rewitalizacji obiektow i obszaréw znajdujgcych sie w rejestrze zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkow.

W nastepstwie analiz i przemyslen przeprowadzonych na etapie konstruowania

studium sformutowano gtéwne zatozenie jakim jest:

Za

stabilny rozwdéj zapewniajacy zaspokojenie potrzeb mieszkancéw i umozliwiajacy
wzrost poziomu zycia, z zachowaniem réwnowagi miedzy aktywnoscia spoteczno-
gospodarcza a ochrong srodowiska przyrodniczo-kulturowego.

najwazniejsze zadania polityki przestrzennej gminy nalezy uznad¢:

e podjecie prac nad rewitalizacjg miejscowosci Ostrowy-Cukrownia przy uwzglednieniu
wspotczesnych potrzeb mieszkancéw i ochrony débr kultury. Opracowane plany
powinny nie tylko okresli¢ parametry przeksztatcenia i sposob realizacji inwestycji,
odnowy przestrzeni publicznych ale i prowadzi¢ do rozwigzywania probleméw
spotecznych jak i stuzy¢ pozyskiwaniu srodkéw finansowych,

e stworzenie warunkow dla prawidtowego, harmonijnego i zgodnego z zasadami tadu
przestrzennego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na nowo udostepnionych na te cele
terenach w miejscowosciach Kotomia, Wola Pierowa, Imielinek, Bzdwki, Nowe
Ostrowy, Niechcianoéw czy Grochéwek,

e harmonijny rozwdj wsi poprzez w pierwszej kolejnosci zapetnienie luk w istniejgcej
zabudowie, udostepnianie nowej przestrzeni dla zabudowy wylgcznie wzdtuz
istniejgcych juz ciggdw komunikacyjnych, ochrone pozostatych terenéw rolnych i
lesnych przed zainwestowaniem,

e zagospodarowanie niewykorzystanych przydworcowych terenéw kolejowych, bedacych
wiasnosécig PKP, w sposéb nie kolidujgcy z komunikacjg kolejowg oraz uwzgledniajacy
zasady tadu przestrzennego,

e rozwdj funkgji ustugowych i przemystowych przy drodze krajowej nr 91 w miejscowosci
Ostrowy-Cukrownia i Bzowki, wymagajgcy rozwigzania stykow z terenami o funkcjach
mieszkaniowych oraz zasad podziatu na mniejsze jednostki inwestycyjne,

e stworzenie warunkéw dla rozwoju energetyki odnawialnej (wykorzystujgcej energie
wiatru i stonca) w sposéb mozliwie jak najmniej kolidujgcy z interesami mieszkancow
gminy a takze niezagrazajgcy srodowisku przyrodniczemu,

e ochrona terendw rolnych poprzez powstrzymanie presji inwestowania na terenach
otwartych oraz ochrona cennych przyrodniczo kompleksow rolnych, dolin rzek i ciekéw
wodnych,

e ochrona kompleksow lesnych poprzez powstrzymanie inwestowania na ich obszarze
oraz zwigkszanie lesistosci gminy poprzez zalesianie terenéw o matej przydatnosci dla
rolnictwa i obszaréw tworzgcych strefy izolacyjne od ucigzliwych obiektow w sposéb
ksztattujgcy wieksze kompleksy.
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B.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA

TERENOW
W wyniku przyjetych celéw i kierunkow rozwoju struktury przestrzennej gminy Nowe
Ostrowy, wyodrebniono ukfad funkcjonalno — przestrzenny, ktéry podzielono na trzy

podstawowe strefy, wyrdzniajgce sie odmienng funkcjg oraz sposobem zagospodarowania lub
zabudowy:

e strefa mieszkalna,

e strefa dziatalnosci gospodarcze;j,

e strefa przyrodnicza oraz strefa rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
uzupetnione o:

e uktad komunikacyjny,

e tereny obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Ponizej, dla kazdej ze stref, okreslono przeznaczenie, zakres dziatan i wskazniki
zagospodarowania, uzytkowania i zabudowy, ktore stanowig wytyczne dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i powinny zosta¢ w nich uszczegoétowione oraz
uzupetnione o zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej z zachowaniem zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego i zasobow kultury, wedtug wytycznych nakreslonych w
studium.

2.1. STREFA MIESZKALNA
W strefie mieszkalnej wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:
— M — tereny osadnictwa wiejskiego,
— MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowe;.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

M — TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO
przeznaczenie e zabudowa zagrodowa,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e ustugi zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow,

e ustugi agroturystyki,

e infrastruktura drogowa i techniczna;
lokalizacja e wiekszos¢ zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy terenéw gminy,
przeznaczenia za wyjgtkiem miejscowosci Nowe Ostrowy oraz Ostrowy-Cukrownia
zasady e zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,
;agospod_arowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
iaterenu i obiektow budowlanych,
ksztattowania e minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i ustugowo-

mieszkaniowej — 1000 m?,
- dla zabudowy zagrodowej — 2000 m?,
e maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy
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ochronai
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

zakazy i nakazy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej — 0,6,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60 %,

- dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 40 %;

ochrona ukfadu przestrzennego zespotéw dworsko-folwarcznych,
sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drog i pozostatych przestrzeni
publicznych w taki sposéb, aby tworzyty one uporzadkowane ciggi —
jednorodng linie zabudowy,

zachowanie istniejgcych oczek wodnych i stawoéw wraz zielenig
towarzyszaca,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysokos$¢ catkowita budynku,

- ksztalt i rodzaj dachu, ilo$¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposob usytuowania kalenicy dachu,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatébw wykonczeniowych $cian i dachu,
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidenc;ji zabytkéw, stanowisk archeologicznych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

- zachowanie i uzupemianie zieleni na terenie dziatek, zadrzewieh
ulicznych i przydroznych, zieleni fegowej i nadwodne;j,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wdd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez,

- odprowadzanie sciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

- segregacje i gromadzenie odpadéw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drdog i przestrzeni publicznych oraz obiektéw
budowlanych o charakterze ogéinodostepnym w sposéb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych waéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

141




MW — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

przeznaczenie

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e ustugi,

e terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

e infrastruktura drogowa i techniczna;
lokalizacja e tereny na obszarze miejscowosci Ostrowy-Cukrownia, Nowe Ostrowy,
przeznaczenia Bzowki
zasady e zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwos$cig remontu,
zagospodarowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
iaterenu i obiektéw budowlanych,
ksztattowania e minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,
zabudowy e maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej — 40 %;

e budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

ochronai . ; ) i -

ksztatltowanie obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonun_y,

tadu jednorodny_ uktad urbanistyc_zny oraz nawigzywac do lokalnej trad_yf:u _

przestrzennego budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysokos$¢ catkowita budynku,

- ksztatt i rodzaj dachu, ilo$¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposob usytuowania kalenicy dachu,

- podziaty elewacji, wielko$¢ okien,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych $cian i dachu,

e ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz gminnej
ewidenciji zabytkow, stanowisk archeologicznych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien
ulicznych,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wdd powierzchniowych i podziemnych,

- odprowadzanie sciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

- segregacje i gromadzenie odpadéw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzgdku w gminach;
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zakazy i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sgsiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

przeznaczenie

lokalizacja
przeznaczenia

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi nieucigzliwe,
infrastruktura drogowa i techniczna,

tereny na obszarze miejscowosci Nowe Ostrowy, Ostrowy-Cukrownia,
Imielno, Wola Pierowa,

zasady zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwo$cig remontu,
zagospodarowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
iaterenui obiektéw budowlanych,
ksztattowania minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,
zabudowy maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%,

- dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 30%;
ochronai sytuowanie budynkow na dziatkach wzdtuz drég, wokét placdw i pozostatych

ksztattowanie
tadu
przestrzennego

przestrzeni publicznych w taki sposob, aby tworzyty one uporzgdkowane
ciggi — jednorodng linie zabudowy,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny ukfad urbanistyczny oraz nawigzywacé do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysoko$¢ catkowita budynku,

- ksztatt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kgt ich nachylenia,
sposéb usytuowania kalenicy dachu,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych $cian i dachu,
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz gminnej
ewidenc;ji zabytkéw, stanowisk archeologicznych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien
ulicznych,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
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- odprowadzanie sciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

- segregacje i gromadzenie odpadéw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

zakazy i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz obiektow
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposdb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych waod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej

przeznaczenie

lokalizacja
przeznaczenia

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

budynki rekreacji indywidualnej;

ustugi zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow;
infrastruktura drogowa i techniczna;

tereny potozone w miejscowosci Grodno

zasady e zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu i
zagospodarowan przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,
iaterenu e minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
ksztattowania zwigzanej z budynkami rekreacji indywidualnej oraz dla zabudowy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 1500 m?,
e maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy
zwigzanej z budynkami rekreacji indywidualnej oraz dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 0,6,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
- dla zabudowy zwigzanej z budynkami rekreacji indywidualnej oraz dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,
- dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 40%;
ochronai e sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drog i pozostatych przestrzeni

ksztattowanie
tadu
przestrzennego

publicznych w taki sposdb, aby tworzyty one uporzgdkowane ciggi —
jednorodng linie zabudowy,
budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac¢ do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysoko$¢ catkowita budynku,
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zakazy i nakazy

- ksztatt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,

sposob usytuowania kalenicy dachu,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych $cian i dachu,
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek, zadrzewien

ulicznych i przydroznych, zieleni fegowej i nadwodne;j,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza

atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
- odprowadzanie Sciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

- segregacje i gromadzenie odpadow w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz obiektow
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposdb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych waod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzeh melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkow w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

2.2. STREFA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ.

W strefie dziatalnosci gospodarczej wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia
oznaczone symbolami:

— U —tereny ustug,

— US - tereny ustug sportu i rekreaciji,

— P - tereny strategiczne: produkcja, magazyny, skfady, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, ustugi, obstuga komunikacji samochodowej,

— PG - obszary potencjalnej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

U - TERENY USLUG

przeznaczenie

ustugi komercyjne,

ustugi o charakterze publicznym, w tym: administracyjne, oswiaty, kultury,
zdrowia, sportu, terenowe obiekty sportowe, itp.

produkcja nieucigzliwa,
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lokalizacja
przeznaczenia

zasady
zagospodarowan
iaterenu i
ksztattowania
zabudowy

ochronai
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako uzupetnienie funkcji ustugowe;,
infrastruktura drogowa i techniczna;

tereny potozone w miejscowosciach: Kotomia, Wola Pierowa, Imielno,
Zieleniec, Ostrowy, Ostrowy-Cukrownia, Nowe Ostrowy, Grochéw, Miksztal;

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektow budowlanych,

lokalizacja zieleni izolacyjnej (w miejscach wskazanych na rysunku studium
w czeéci B) lub ekrandw i innych rozwigzan technicznych majacych na celu
ochrone obiektéw o funkcjach chronionych (np. budynki mieszkalne) przed
ucigzliwosciami wynikajgcymi z prowadzonej dziatalnosci,

minimalna wielko$é wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %;

sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drég, wokét placéw i pozostatych
przestrzeni publicznych w taki sposdéb, aby tworzyty one uporzgdkowane
ciagi — jednorodng linie zabudowy,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywaé do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysokosc¢ catkowita budynku,

- ksztatt i rodzaj dachu, ilo$¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposob usytuowania kalenicy dachu,

- podziaty elewac;ji, wielkos¢ okien,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatow wykohczeniowych $cian i dachu,
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz gminne;j
ewidencji zabytkéw, stanowisk archeologicznych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien
ulicznych i przydroznych,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

- odprowadzanie sciekdw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

- segregacje i gromadzenie odpadéw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

zakazy i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw,

przy lokalizacji ogrodzeh wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych waod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
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obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sagsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

US — TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

przeznaczenie

lokalizacja
przeznaczenia

obiekty sportowe i rekreacyjne, w tym: hale sportowe, ptywalnie, itp.,
terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, w tym: boiska, korty, itp.,
zbiorniki wodne o charakterze rekreacyjnym,

infrastruktura drogowa i techniczna;

tereny w miejscowos$ciach: Wola Pierowa, Imielno, Ostrowy, Ostrowy-
Cukrownia, Grodno;

zasady
zagospodarowan
iaterenu i
ksztaltowania
zabudowy

ochronai
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

zakazy i nakazy

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektéw budowlanych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%,
parametry, takie jak wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych,
intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ budynkéw, geometria dachdw, powinny
zostaé ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny,
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- ochrone stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,
- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek,
- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
- odprowadzanie Sciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,
- segregacje i gromadzenie odpadéw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzgdku w gminach;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz obiektéw
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.
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P — TERENY OBIEKTOW PRZEMYSLOWYCH, MAGAZYNOW | USLUG

przeznaczenie

lokalizacja
przeznaczenia

obiekty produkcyjne i ustugowe,

obiekty magazynowe, bazy, skfady, obiekty logistyczne, itp.

obiekty stuzgce obstudze komunikaciji samochodowej, w tym: stacje paliw,
warsztaty naprawcze pojazdow i maszyn, itp.

obiekty handlowe, réwniez o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
targowiska,

infrastruktura drogowa i techniczna,

zielen izolacyjna;

tereny w miejscowosciach: Bzowki, Ostrowy-Cukrownia, Miksztal, Grochow;

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,

z:;%gigodamwan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
iaterenu i obiektéw budowlanych,
ksztattowania o |okalizacja zieleni izolacyjnej (w miejscach wskazanych na rysunku studium
zabudowy w czesci B) lub ekrandéw i innych rozwigzan technicznych majgcych na celu
ochrone obiektéw o funkcjach chronionych (np. budynki mieszkalne) przed
ucigzliwosciami wynikajgcymi z prowadzonej dziatalnoséci,
e minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
e maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10%;
ochronai e budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

ksztaltowanie
tadu
przestrzennego

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny,
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien
ulicznych i przydroznych,
- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
- odprowadzanie sciekdw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,
- segregacje i gromadzenie odpaddéw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

zakazy i nakazy

obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw potozonych wzdtuz drogi
krajowej poprzez drogi dojazdowe, lokalne i zbiorcze,

obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposdb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych waod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.
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PG — OBSZARY POTENCJALNEJ EKSPLOATACJI ZLOZ KRUSZYWA NATURALNEGO

przeznaczenie

tereny powierzchniowej eksploatacji 16z,

lokalizacja
przeznaczenia

charakter dziatan

tereny w miejscowosci Grodno, Nowe Grodno;

powierzchniowa eksploatacja ztéz kopalin;

uzytkowanie i zagospodarowanie terenu wedtug przepiséw odrebnych;

zasad

zagos)[;od arowan po zakonczeniu eksploatacji ztoza obowigzek rekultywaciji terenu wedtug
iaterenu i koncesiji i przepiséw odrebnych;

ksztaltowania

zabudowy

ochrona i e ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

ksztaltowanie
tadu
przestrzennego

zakazy i nakazy

poprzez:
- ochrone stanowisk archeologicznych,
- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

obowigzek eksploatacji ztoza przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa
powszechnego oraz w taki sposdb, aby nie powodowac¢ szkdd i ucigzliwosci
na terenach sgsiednich nieruchomosci;

na terenach zmeliorowanych, obowigzek wykonania przed eksploatacjg
kopaliny odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzen
melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na terenach
sasiednich.

2.3. STREFA PRZYRODNICZA ORAZ ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ.

W strefie przyrodniczej oraz rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej wydzielono
nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:

— RU - tereny obstugi produkgji rolniczej,

— R —tereny rolnicze,

— R(DZL) - tereny rolnicze wskazane do zalesienia,

— RZ - tereny rolnicze w granicach ciggdw ekologicznych i obnizen dolinnych,

— ZL - tereny lasdw,

— ZL(ALP) — tereny lasow panstwowych,

— ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

— ZC — tereny cmentarzy,

- R/IP i

R/P1 - tereny rolnicze na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW w formie urzgdzenh fotowoltaicznych,

— RZ/P - tereny rolnicze w granicach ciggéw ekologicznych i obnizen dolinnych na ktérych
dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w formie urzgdzen fotowoltaicznych.
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USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

RU — TERENY OBSLUGI PRODUKCJI ROLNICZEJ

przeznaczenie

lokalizacja
przeznaczenia

zasady
zagospodarowan
iaterenu i
ksztattowania
zabudowy

ochronai
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

ustugi i produkcja zwigzana z rolnictwem, ogrodnictwem,

magazyny rolnicze, obiekty inwentarskie i gospodarcze,

ustugi zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow,
zabudowa zagrodowa jako funkcja uzupetniajgca zabudowe ustugowg
zwigzang z rolnictwem,

infrastruktura drogowa i techniczna;

tereny w miejscowosciach: Kotomia, Wola Pierowa, Bzéwki, Ostrowy-
Cukrownia, Nowe Ostrowy, Zieleniec, Imielno, Grochoéw;

zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektéw budowlanych,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

ochrona ukfadu przestrzennego zespotéw dworsko-folwarcznych,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac¢ do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysokos$¢ catkowita budynku,

- ksztatt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposob usytuowania kalenicy dachu,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatébw wykonczeniowych $cian i dachu,
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz gminnej
ewidenciji zabytkow, stanowisk archeologicznych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien
ulicznych i przydroznych,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wdd powierzchniowych i podziemnych,

- odprowadzanie Sciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekéw,

- segregacje i gromadzenie odpadéw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

zakazy i nakazy

obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wdd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych waéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzeh melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich.
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R — TERENY ROLNICZE

R/P i R/IP1 - TERENY ROLNICZE NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE ROZMIESZCZENIE
URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O
MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW W FORMIE URZADZEN
FOTOWOLTAICZNYCH WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI

przeznaczenie
podstawowe

uprawy rolne, ogrodnictwo i sadownictwo;

R/P, R/P1 — tereny rolnicze na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w formie urzgdzen fotowoltaicznych
wraz ze strefami ochronnymi;

przeznaczenie
dopuszczalne

obiekty budowlane zwigzane z rolnictwem,

powierzchniowa eksploatacja zt6z na gruntach klas IV — VI,

urzadzenia wykorzystujgce site wiatru oraz energie stoneczng do produkc;ji
energii o mocy przekraczajgcej 100kW (wytgcznie na obszarach
wskazanych na rysunku studium w czeéci B — Polityka przestrzenna i
kierunki rozwoju),

infrastruktura drogowa i techniczna,

infrastruktura specjalistyczna (maszty telefonii komoérkowej, maszty do
pomiaru predkosci wiatru),

na terenach R/P dopuszcza sie zalesiania gruntéw oraz lokalizacje nowej
zabudowy zagrodowej,

na terenach R/P1 dopuszcza sie zalesiania gruntéw oraz lokalizacje
budynkéw i obiektéw zwigzanych z rolnictwem z wyjgtkiem budynkéw
mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa,

zasady
zagospodarowan
iaterenu

zachowanie istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej oraz innych
obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg rolnictwa, z mozliwoscig
remontu, przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,

mozliwo$¢ powierzchniowej eksploatacji zt6z na nieuzytkach i glebach nie
chronionych dla produkciji rolnej, po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i uzyskaniu koncesji na eksploatacje
kopaliny,

na terenach R/P, R/P1 na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energi o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w formie urzgdzen fotowoltaicznych
dopuszcza sie lokalizacje magazynow energii;

maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenach R/P i R/P1:

- 10 metrow dla budynkéw oraz 16 metrow dla pozostatych obiektow
budowlanych,

- 7 metréw dla obiektow budowlanych zwigzanych z wytwarzaniem energii z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw R/P i R/P1 — 40%
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze dla lokalizacji obiektéw
budowlanych zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych Zrédet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW ustala sie 10%
powierzchni dziatki budowlane;.

ochronai
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

zakazy i nakazy

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- ochrone stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie
Zz wymogami przepiséw odrebnych,
- zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni srodpolnej, lesnej,
tegowej i nadwodnej,
- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
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technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

zakaz niszczenia urzgdzen melioracyjnych,

zakaz skfadowania odpadow,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych waod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych,

zakaz zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

dopuszczony ustaleniami studium sposoéb zagospodarowania terenéw R/P i
R/P1 nie moze naruszac¢ ograniczen w lokalizacji obiektow budowlanych na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig wynikajgcych z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo Wodne,

na terenach R/P, R/P1 obowigzuje zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych
w strefie skrzyzowaniowej linii elektroenergetycznej 220 kV tj. w odlegtosci
mniejszej niz 12 metréow od osi oraz w odlegtosci mniejszej niz 50 m od osi
stupow tej linii.

R(DZL) - TERENY ROLNICZE WSKAZANE DO ZALESIENIA

przeznaczenie
podstawowe

uprawy rolne, ogrodnictwo i sadownictwo;

przeznaczenie
dopuszczalne

zasady
zagospodarowan
iaterenu

ochronai
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

zakazy i nakazy

zalesienia,
infrastruktura drogowa i techniczna;

gospodarka lesna zgodnie z planem urzgdzenia lasu oraz przepisami
odrebnymi,

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektow budowlanych,

ochrona waloroéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- ochrone stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych,
- zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni srédpolnej, lesnej,
tegowej i nadwodnej,
- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,
- niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

zakaz niszczenia urzgdzenh melioracyjnych, a w przypadku zalesienia terenu
zmeliorowanego, obowigzek dokonania odpowiednich zabezpieczen
(zapewnienie pasa wolnego od nasadzen oddzielajgcego teren zalesiany od
rowdw melioracyjnych i rzek w celu umozliwienia ich prawidtowej
eksploatacji) lub przebudowy urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych
funkcjonowanie systemu na terenach sgsiednich,

zakaz skfadowania odpadow,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych waéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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RZ — TERENY ROLNICZE W GRANICACH CIAGOW EKOLOGICZNYCH | OBNIZEN DOLINNYCH

RZ/P - TERENY ROLNICZE W GRANICACH CIAGOW EKOLOGICZNYCH | OBNIZEN
DOLINNYCH NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE ROZMIESZCZENIE URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW W FORMIE URZADZEN
FOTOWOLTAICZNYCH WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI

przeznaczenie taki, pastwiska, uprawy rolne,

podstawowe e rzeki, cieki wodne, zbiorniki wodne, stawy, oczka wodne,

RZ/P — tereny rolnicze w granicach ciggéow ekologicznych i obnizenh
dolinnych na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w formie urzgdzen fotowoltaicznych
wraz ze strefami ochronnymi;

e zbiorniki i kanaty retencyjne wraz z urzgdzeniami i instalacjami
towarzyszgcymi,
infrastruktura drogowa i techniczna;
na terenach RZ/P dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania gruntow,

przeznaczenie
dopuszczalne

e zachowanie istniejgcych oraz budowa nowych obiektéw zwigzanych z
gospodarkg wodng i ochrong przeciwpowodziowg - zbiornikéw wodnych,
kanatow, zapor, watdéw przeciwpowodziowych, itp.

e zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig remontu i przebudowy,
pod warunkiem wykazania, ze obiekty te nie sg narazone na
niebezpieczenstwo powodzi;

e na terenach RZ/P na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzgadzenh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energi o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w formie urzgdzen fotowoltaicznych
dopuszcza sie lokalizacje magazynow energii;

e maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenie RZ/P:

- 9 metrow dla budynkéw oraz 12 metréw dla pozostatych obiektow
budowlanych,

- 7 metréw dla obiektow budowlanych zwigzanych z wytwarzaniem energii z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu RZ/P — 60%
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze dla lokalizacji obiektéw
budowlanych zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW ustala sie 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

zasady
zagospodarowan
iaterenu

ochrona i e ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

ksztattowanie poprzez. ) . . .

tadu - ochrone stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych, zgodnie z

przestrzennego wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni srodpolnej, lesnej,
tegowej i nadwodnej,

- zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych, stawéw, oczek wodnych,
ciekow i kanatow,

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

- niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

zakaz budowy nowych budynkow, poza terenami RZ/P,
obowigzek ochrony obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

zakazy i nakazy
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ZL — TERENY LASOW

przeznaczenie

zakaz wykonywania robot utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziows,
zakaz niszczenia urzgdzen melioracyjnych,

zakaz skfadowania odpadow,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtos$ci umozliwiajgcej dostep do tych waod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczony ustaleniami studium sposéb zagospodarowania terenéw RZ/P
nie moze naruszac¢ ograniczen w lokalizacji obiektéw budowlanych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcych z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo Wodne,

na terenach RZ/P obowigzuje zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych w
strefie skrzyzowaniowej linii elektroenergetycznej 220 kV tj. w odlegtosci
mniejszej niz 12 metrow od osi oraz w odlegtosci mniejszej niz 50 m od osi
stupdw tej linii.

lasy;

przeznaczenie
dopuszczalne *

zasady
zagospodarowan
ia terenu °

ochronai
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

zakazy i nakazy

infrastruktura drogowa i techniczna,
obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg le$ng;

gospodarka lesna zgodnie z planem urzgdzenia lasu oraz przepisami
odrebnymi,

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarkg lesng;

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- ochrone stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,
- zachowanie istniejgcej zieleni,
- zachowanie istniejgcych zbiornikdw wodnych, oczek wodnych, ciekéw i
kanatow,
- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

zakaz budowy nowych budynkéw nie zwigzanych z gospodarkg lesna,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

zakaz skladowania odpadéw,

zakaz zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych.

ZL(ALP) — TERENY LASOW PANSTWOWYCH (LP)

przeznaczenie *

przeznaczenie
dopuszczalne

lasy;

infrastruktura drogowa i techniczna,
obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg lesng;

zasady
zagospodarowan
ia terenu

ochronai
ksztaltowanie

gospodarka lesna zgodnie z planem urzadzenia lasu oraz przepisami
odrebnymi,

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwo$cig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna;

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
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tadu
przestrzennego

zakazy i nakazy

- ochrone Lasow Panstwowych (LP) wedtug przepiséw odrebnych,

- ochrone stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych, oczek wodnych, ciekow i
kanatéw,

- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

zakaz budowy nowych budynkéw nie zwigzanych z lesnictwem,
zakaz skfadowania odpadow,

zakaz zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych.

ZP — TERENY ZIELENI URZADZONEJ

przeznaczenie

zielen urzadzona;

przeznaczenie
dopuszczalne

lokalizacja
przeznaczenia

zasady
zagospodarowan
iaterenu

ochronai
ksztaltowanie
tadu
przestrzennego

ustugi i mieszkalnictwo w istniejgcych budynkach;

Kotomia, Wola Pierowa, Bzoéwki, Ostrowy-Cukrownia, Zieleniec, Imielno,
Miksztal, Grochow;

zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektow budowlanych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 70 %,

poza zielenig wysoka i niskg, mozliwosc¢ lokalizacji Sciezek pieszych, placéw
zabaw dla dzieci, terenowych obiektow sportowych i rekreacyjnych,
dojazdow do istniejgcych budynkow, obiektéw matej architektury, itp.;

ochrona ukfadu przestrzennego zespotéw dworsko-parkowych,
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektow i parkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow a takze stanowisk archeologicznych i ich
stref ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

- ochrone pomnikéw przyrody,

- zachowanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni,

- zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych, stawéw, oczek wodnych,
ciekow i kanatow,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wdd powierzchniowych i podziemnych;

zakazy i nakazy

zakaz budowy nowych budynkow,

zakaz sytuowania wielkogabarytowych reklam,

obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz obiektéw
budowlanych o charakterze ogéinodostepnym w sposéb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

ZC - TERENY CMENTARZY

przeznaczenie

lokalizacja
przeznaczenia

cmentarz z obiektami i zielenig towarzyszacs;

Wola Pierowa, Imielno, Ostrowy-Cukrownia, Grochow;

zasady
zagospodarowan
ia terenu

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg cmentarna,

mozliwo$¢ zagospodarowania czesci terenu zielenig wysokg i niska,
lokalizacji Sciezek pieszych, obiektow matej architektury, itp.;
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e ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

ochronai )

ksztattowanie poprzez: . L - .
tadu - ochrone cmentarzy wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
przestrzennego - zachowanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni.

zakaz budowy obiektéw nie zwigzanych z dziatalnoscig cmentarza,
zakaz sytuowania reklam,
zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

zakazy i nakazy

2.4. TERENY OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia
oznaczone symbolami:

— W —tereny infrastruktury wodociggowej — ujecia wdd i stacje wodociggowe,
— K —tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnie sciekow,

— K/O - tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnia sciekow, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow zwigzanych z selektywng zbidrkg odpaddw.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: W, K, K/O

e urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej (W — wodociggowej, K —
kanalizacyjnej, K/O — tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnia
Sciekow, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow zwigzanych z selektywng
zbidrkg odpadéw);

przeznaczenie

e Nowe Ostrowy, Ostrowy-Cukrownia, Wola Pierowa, Imielno, Grochéw,

lokalizacja .
Imielinek

przeznaczenia

e zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,

d
izzzséodarowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, oraz budowa nowych
ia terenu obiektéw budowlanych,

zapewnienie dojazdu do obiektow,
zagospodarowanie terenu oraz parametry, takie jak wielkos¢ wydzielanych
dziatek budowlanych, intensywnosé zabudowy, wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos¢ budynkéw, geometria dachdw, powinny
zosta¢ dostosowane do funkcji obiektow i ustalone w programie rozwoju
danej sieci i projektach budowy urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu 0 miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

e maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenie K/O - 9 metrow dla budynkéw
oraz 12 metrow dla pozostatych obiektow budowlanych,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu K/O — 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

e zakaz zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

e naterenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

e na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw.

zakazy i nakazy
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2.5. UKLAD KOMUNIKACYJNY
W zakresie komunikacji wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone

symbolami:

— KKW - tereny kolei waskotorowej,

— KDGP - tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego,

— KDG - tereny drég gtéwnych,

— KDZ - tereny drég zbiorczych,

— KDL - tereny drég lokalnych,

— KDD - tereny drég dojazdowych,

— KS - tereny parkingéw samochodowych.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: KKW

przeznaczenie
podstawowe

przeznaczenie
dopuszczalne

lokalizacja
przeznaczenia

e urzadzenia i obiekty kolei waskotorowych;

Sciezki rowerowe,
szlaki turystyczne,

e naobszarze gminy;

e zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,

;:z]iosligodarowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy;
ia terenu
ochronai e ochrona waloréw Ssrodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

ksztattowanie
tadu
przestrzennego

poprzez ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych oraz
ich stref ochronnych;

zakazy i nakazy

zakaz sytuowania reklam,
zakaz zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KS

przeznaczenie

lokalizacja
przeznaczenia

zasady
zagospodarowan
ia terenu

e drogi publiczne klasy:
- gtéwnej ruchu przyspieszonego,
- gtéwnej,
- zbiorczej,
- lokalnej,
- dojazdowej.
e tereny parkingdw samochodowych,

e naobszarze gminy;

e mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég i placow, w
zaleznosci od klasy drogi: kioskoéw ulicznych, obiektéw matej architektury,
zieleni urzgdzonej, ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
parkingowych ogolnodostepnych, przystankéw komunikacji zbiorowej,
urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drdg oraz sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej;
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ochronai
ksztattowanie
tadu
przestrzennego

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
- ochrone stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych,
- maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni, w tym drzew przydroznych,
- zharmonizowanie formy, kolorystyki i rodzajow materiatéw uzytych do
budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikdw i miejsc postojowych,
kioskéw ulicznych, obiektow matej architektury (stupy ogtoszeniowe,
latarnie, kosze, tawki, itp.), tablic z nazwami ulic i nr posesji, urzgdzen
infrastruktury technicznej (szafki energetyczne i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe itp.);

zakazy i nakazy

zakaz sytuowania reklam,
dla drogi krajowej i drogi wojewddzkiej:

- zakaz budowy nowych skrzyzowan i zjazdéw na dziatki, bez

uzgodnienia z zarzgdca drogi,

- zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych,
obowigzek zagospodarowania terenu drog i placéw w sposéb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,
obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektdw o wysokosci 50 m i wiekszej
(wiez, komindw, masztéw, stupdw, itp.) do wiasciwego organu wojskowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

B.3. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O
MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW oraz 500kW

Na obszarze gminy wystepujg juz obiekty wykorzystujgce do produkcji energii site
wiatru. Ponadto w odniesieniu do wielu obiektéw wydano pozwolenia na budowe. Obydwie
grupy obiektéw oznaczono na rysunku studium w czesci B - Polityka przestrzenna i kierunki
rozwoju, wskazujgc ich konkretne lokalizacje oraz strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw. Rozmiar stref wynika z parametrow technicznych
projektowanych turbin wiatrowych. Zasiegi stref ochronnych od istniejgcych i projektowanych
urzgdzen, posiadajgcych pozwolenie na budowe, przedstawia ponizsza tabela:

Nr Miejscowosé Nr decyzji o Wysokos¢ Srednica Zasieg strefy
turbiny pozwoleniu na masztu strefy pracy ochronnej
budowe Smigiet
1 Miksztal 550/2008 z dnia - - 380m
25.09.2008 r.
2 Miksztal 600/2009 z dnia 105m 90m 380m
27.10.2009 .
3 Miksztal 603/2009 z dnia 105m 90m 380m
28.10.2009 .
4 Grochéw 617/2009 z dnia 105m 90m 380m
11.06.2009 r.
Grochow - - - 250m
Grochéw 631/2011 z dnia 70m 40m 250m
17.11.2011 r.
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7 Grochoéw 640/2009 z dnia 105m 90m 380m
25.11.2009 r.

8 Grochoéw 641/2009 z dnia 105m 90m 380m
25.11.2009 r.

9 Wotodrza 18/2009 z dnia 110m 90m 380m
20.01.2009 .

Kierujgc sie podstawowymi wymogami dotyczgcymi lokalizacji nowych turbin
wiatrowych, to jest koniecznoscig zachowania odpowiedniej odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej, terenow lesnych, linii najwyzszych napie¢ 220kV, drog, linii kolejowej i innych,
wyznaczono na terenie niektorych sotectw obszary dla lokalizacji urzgdzen do produkcji
energii wykorzystujagcych site wiatru wraz z ich strefami ochronnymi. Konkretne lokalizacje
turbin wiatrowych wskazane zostang dopiero na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.
Nalezy przyjac, ze turbiny powinny znajdowac sie w odlegtosci co najmniej:

e 500m od zabudowy mieszkaniowej istniejgcej lub terendw przeznaczonych pod
zabudowe,

e 200m od terenéw lesnych.

Jeden ze wskazanych na rysunku studium obszardow, znajdujgcych sie w sotectwie
Bzéwki, w sgsiedztwie rzeki Ochni, na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynika z
indywidualnej decyzji uzyskanej przez wtasciciela nieruchomosci od Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie. Kopia decyzji dotgczona zostata do dokumentacji
planistyczne;.

Nowe lokalizacje turbin wiatrowych powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:

e nie powinny powodowac przekroczen obowigzujgcych norm hatasu dla istniejgcych
funkciji chronionych,

e nie powinny stwarza¢ zagrozen dla istniejgcego systemu transportowego i
infrastruktury technicznej,

e nie ogranicza¢ mozliwosci zrwnowazonego ksztattowania jednostek osadniczych,

Nowe lokalizacje farm wiatrowych wymaga¢ bedg zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy. Obszary objete planami
miejscowymi, poza samymi lokalizacjami, powinny uwzgledniaé zasiegi stref ochrony
akustycznej oraz obejmowacé najblizsze tereny zabudowane lub przeznaczone do zabudowy.

*

W zwigzku z rosngcym zainteresowaniem inwestycjami zwigzanymi z wszelkiego
rodzaju urzadzeniami wytwarzajgcymi energie elektryczng z wykorzystaniem energii
stonecznej (np. ogniw stonecznych, ogniw fotowoltaicznych, ogniw fotoelektrycznych czy
fotoogniw) w studium wskazano na mozliwos¢ lokalizacji tych urzgdzen.

Podstawowym uwarunkowaniem dla wyznaczenia obszardow dla lokalizacji urzgdzen
do produkcji energii wykorzystujgcych energie stoneczng byly przede wszystkim gleby. Ze
wzgledu na fakt iz wszelkiego rodzaju panele stoneczne pozbawiajg lub mocno ograniczajg
doptyw swiatta stonecznego do powierzchni ziemi, przez co wegetacja roslin na tym obszarze
staje sie mocno ograniczona, pod uwage wzieto wytgcznie gleby gorszych klas bonitacyjnych.
Taki stan rzeczy trwajgc wiele lat moze doprowadzi¢ do znacznej degradacji gleby na tym
obszarze, ktéra pozbawiona roslinnosci jako jej naturalnej ochrony bedzie bardziej podatna na
erozje. Z tego tez powodu tworzgc niniejsze studium przyjeto, ze tego typu inwestycje powinny
by¢C lokalizowane gtéwnie na terenach o glebach V i VI klasy bonitacyjnej, z niewielkimi
fragmentami gleb klasy IV (stanowigcymi niewielkie enklawy w obrebie terenéw pokrytych
gorszymi glebami), ktére z rolniczego punktu widzenia sg najmniej korzystne, unikajgc
jednoczesnie lokalizacji tych inwestycji na terenach o glebach wyzszych klas bonitacyjnych,
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atrakcyjnych z punktu widzenia wykorzystania rolniczego.

Innym czynnikiem, ktory zadecydowat o wyznaczeniu terendw pod lokalizacje paneli
stonecznych byta obecnos$¢ odbiornikdw energii elektrycznej, a wiec napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV.

Przy wskazaniu obszaréw pod wyzej wspomniane inwestycje, ominieto tereny na
ktérych znajdujg sie stanowiska archeologiczne (za wyjgtkiem stanowiska luznego nr 54-
48/36) a takze otoczenia parkéw czy cmentarzy.

Obszary dla lokalizacji urzadzen do produkcji energii wykorzystujgcych energie
stoneczng o mocy przekraczajgcej 100kW, wraz ze strefami ochronnymi zaznaczone zostaty
na rysunku studium, czes¢ B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

W studium wskazuje sie réwniez na mozliwosc¢ lokalizacji urzgdzen do produkgji
energii wykorzystujgcych energie stoneczng wraz z urzgdzeniami wykorzystujgcymi do
produkcji energii site wiatru. Rozwigzanie takie jest zasadne ze wzgledu na bezkolizyjne
egzystowanie tych dwoch funkcji. W tym przypadku wskazuje sie jednak na obostrzenie
lokalizowania tych urzadzenia jedynie na gruntach 1V, V lub VI klasy bonitacyjnej. Warunek ten
musi zostac spetniony w trakcie sporzadzania planéw miejscowych. Warunek, o ktérym mowa
powyzej nie dotyczy terenow R/P, R/P1 oraz RZ/P.

Granice obszaréw dla lokalizacji urzgdzen do produkcji energii wykorzystujgcych site
wiatru lub energie stoneczng o mocy przekraczajgcej 100kW, wraz ze strefami ochronnymi
wskazano na rysunku studium, czes¢ B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

W dniu 30 pazdziernika 2021 r. weszly w zycie przepisy ustawy z dnia 17 wrzesnia
2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrédtach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1873). W ramach nowelizacji ustawy o odnawialnych zrédtach energii
zmodyfikowano dotychczasowe brzmienie art. 10 wust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, czym podniesiono moc urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii, ktére mogg by¢ lokalizowane bez koniecznosci uwzglednienia
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wczesniej
obowigzujgcej mocy zainstalowanej 100 kW do 500 kW. Dodatkowo, wprowadzono wyjgtek od
obowigzku wyznaczania lokalizacji w studium, dotyczagcy wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy V i VI,
Viz i nieuzytkach, gdzie warto$¢ ta wynosi 1000 kW. Wyjgtkiem zostaty objete takze
urzadzenia inne niz wolnostojgce, prze ktére nalezy rozumie¢ urzgdzenia techniczne
zamontowane na budynku. W zwigzku z potrzebg wyznaczenia nowych obszaréw dla
lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii w formie urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, nowe obszary wraz ze strefami
ochronnymi wskazano na rysunku studium czes¢ B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.
S3g to tereny rolnicze oznaczone na rysunku studium symbolami R/P, R/P1 oraz RZ/P.

Ustalenia studium dotyczgce obszaréw, na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW w formie urzgdzen fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, nie dotycza:
1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26
ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
2) urzadzen innych niz wolnostojace.
Na terenach R/P, R/P1, RZ/P na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW w formie urzadzen fotowoltaicznych dopuszcza sie rowniez lokalizacje magazynéw
energii.
Dopuszczony ustaleniami studium sposéb zagospodarowania terendw RZ/P nie moze
narusza¢ ograniczen w lokalizacji obiektow budowlanych na obszarach szczegdlnego
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zagrozenia powodzig wynikajgcych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo
Wodne.

*

Na obszarze gminy mogg wystepowac znaczne zasoby wéd geotermalnych. Jednak
préba wykorzystania tych zasobdéw, powinna zosta¢ poprzedzona rozpoznaniem mozliwosci
ich wykorzystania oraz szczegétowych warunkéw realizacji przedsiewzie¢ geotermalnych. Z
uwagi na brak bardziej szczegdtowych danych, w studium nie okresla sie potencjalnych
lokalizacji uje¢ wod geotermalnych.

Niemniej jednak w studium nie wyklucza sie mozliwosci lokalizowania urzgdzen
wykorzystujgcych energie geotermalng zaréwno na terenach przeznaczonych do urbanizaciji
jak i na terenach rolnych.

B.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1. USTALENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN FIZJOGRAFICZNYCH |
PRZYRODNICZYCH

Z punktu widzenia warunkéw gruntowo - wodnych, rejonami predysponowanymi dla
rozwoju urbanizacji jest praktycznie caty obszar wysoczyznowy gminy, z wyjgtkiem obnizen
dolinnych i lokalnych obnizen terenowych. Lokalnie mniej przydatne warunki dla zabudowy
wynikajg gtownie z potencjalnie gorszych stosunkéw wodnych (wody srédglinowe, ptytkie
wody wierzchéwkowe). Ograniczeniem dla rozwoju urbanizacji sg tereny zmeliorowane oraz
kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych.

4.1.1.0chrona obnizen dolinnych

Studium ustala zakaz zabudowy w obrebie terenéw obnizen dolinnych (za wyjgtkiem
terenow RZ/P) z uwagi na:

e wzgledy techniczne (zabudowa nie wskazana na gruntach stabonosnych Iub
nienosnych),

e wzgledy przyrodnicze (doliny stanowigce naturalne korytarze ekologiczne z zielenig
oraz rynny wentylacyjne winny bezwzglednie pozostawac jako tereny otwarte),

e wzgledy bezpieczenstwa (sg to obszary narazone na podtapianie w okresach
wystepowania wielkich wod oraz potencjalne zalewanie).

Obowigzuje réwniez zakaz przegradzania i ogradzania ciekébw oraz rowow
uniemozliwiajgcego dostep do wadd.

Jezeli nie narusza to ograniczen w lokalizacji obiektéw budowlanych na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
ustawy Prawo Wodne, w granicach terenéw RZ/P dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizaci
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii w formie urzgdzen
fotowoltaicznych o mocy wiekszej niz 500 kW.

4.1.2.0chrona terenéw zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane winny by¢é uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Dla
ochrony terendw zmeliorowanych i nawadnianych ustala sie gtownie rolnicze
zagospodarowanie terenu. Tereny zmeliorowane powinny by¢ chronione jako tereny rolne i
wytgczone z zabudowy.

W przypadku lokalizowania terendéw zurbanizowanych i terenéw pod zalesienie na
obszarach wyposazonych w urzgdzenia melioracyjne, konieczna bedzie po wczesniejszym
uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Kutnie, przebudowa
urzadzen melioracyjnych w sposéb umozliwiajgcy funkcjonowanie sieci na terenach
sgsiednich, jak réwniez konieczne bedzie wystgpienie o wykreslenie z ewidencji urzgdzeh
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melioracji szczegétowych. Na terenach zmeliorowanych, a przewidzianych w studium do
zalesienia nalezy zapewni¢ pas wolny od nasadzen oddzielajgcy teren zalesiany od rowow
melioracyjnych i rzek w celu umozliwienia ich prawidtowe]j eksploatacii.

4.1.3.0chrona surowcéw mineralnych

Udokumentowane ztoza surowcow podlegajg ochronie przed zagospodarowaniem,
uniemozliwiajgcym ich przyszte wykorzystanie. Udokumentowane ztoza stanowig potencjalne
tereny eksploatacji. Dopuszczenie nowych eksploatacji powinno uwzglednia¢é zachowanie
waloréw krajobrazowych i przyrodniczych. Dopuszcza sie powierzchniowg eksploatacje ztéz
surowcow na gruntach klasy V-VI.

Eksploatacja surowcow powinna by¢ prowadzona:
e Z zapewnieniem racjonalnego wykorzystanie zt6z,

e z zapewnieniem stosowania technologii zapewniajgcych ograniczenie ujemnego
wptywu na srodowisko,

e dawaé¢ mozliwos¢ sukcesywnej rekultywacji i zagospodarowania terendow
poeksploatacyjnych.

4.1.4.0chrona gleb

Ochronie przed zmiang uzytkowania na podstawie przepisow odrebnych podlegajg
gleby wysokich klas bonitacyjnych ll-lll stanowigce wartosciowy zaséb przyrodniczy gminy. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zabudowe na terenach na ktérych wystepujg gleby
chronione pod warunkiem uzyskania zgody na wytgczenie z uzytkowania rolniczego.

Studium obejmuje réwniez ochrong gleby klasy IV, wytaczajgc je z lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych, eksploatacji surowcow mineralnych czy nie wskazujgc na ich obszarze
zalesien.

W studium ustanawia sie ochrone gleb przed zanieczyszczeniem $rodkami
chemicznymi wykorzystywanymi w rolnictwie poprzez prowadzenie wtasciwej gospodarki tymi
Srodkami, a takze ochrone przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi kumulujgcymi sie
wzdtuz drog o duzym nasileniu ruchu przez wprowadzenie obudowy biologicznej drog.

4.2. USTALENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN SANITARNYCH

Zaktadajgc zrownowazony i proekologiczny rozwdj gminy, obowigzuje zachowanie
wiasciwych standardéw sanitarnych. Na terenach wskazanych w studium na cele obiektéw
przemystowych, magazynow i ustug dopuszcza sie wszelkg dziatalnos¢ gospodarczg
(ustugowg i produkcyjng) o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, tj. zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych, ktére wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko poza terenem, do
ktorego jednostka ma tytut prawny, a w przypadku ustug wbudowanych, poza lokal. W
uzasadnionych przypadkach moze by¢ konieczne opracowanie raportu oddziatywania na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto obowigzuje ochrona wéd, poprzez :
1) dazenie docelowo do osiggniecia planowanej czystosci wod powierzchniowych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) likwidacja nieszczelnych szamb;

4) opréznianie taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego zbiornikdéw bezodptywowych
na $cieki sanitarne. Zbiorniki bezodptywowe powinny posiada¢ atest szczelnosci;
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5) dazenie docelowo do mozliwie jak najpetniejszego uzbrojenia w sie¢ wodociggowa
oraz kanalizacyjng;

6) modernizacja urzgdzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody pitnej;

7) udostepnienie rowow dla prowadzenia prac porzgdkowych, oczyszczajgcych
udrazniajgcych. Obowigzuje pozostawienie pasa technicznego wzdiuz jednego z
brzegow;

8) zachowanie istniejgcej sieci rowow w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
urzgdzen melioracji szczegotowych i witasciwych warunkéw odbioru  wod
powierzchniowych;

9) konieczno$¢ zapewnienia dostepu do rzek Ochni i Lubienki, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

10) gospodarowanie uwzgledniajgce potrzebe ochrony wod podziemnych w strefach
zasilania gtéwnych i uzytkowych zbiornikow wdd podziemnych, poprzez zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére
mogg spowodowac zanieczyszczenie gruntéw lub wdd bez zaprojektowania i
wykonania odpowiednich zabezpieczeh. Nowe inwestycje w tym obszarze powinny by¢
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
Srodowiska, szczegolnie wéd podziemnych i powierzchniowych;

11) retencjonowanie wody (w Wojewddzkim Programie Matej Retencji przewiduje sie na
obszarze gminy Nowe Ostrowy budowe lub modernizacje zbiornikow:

- ,Grodno” - w zlewni rzeki Bzury w formie wyrobiska pozwirowego, powierzchnia
zbiornika 16,6ha , pojemno$¢ 332 tys. m3,

- ,Perna” - w zlewni rzeki Bzury na rowie melioracyjnym, powierzchnia 4,8ha,
pojemnos¢ 43,2 tys. m3))

- ,Ostrowy” - w zlewni rzeki Bzury na rzece Lubienka, powierzchnia 0,4ha, pojemnos¢ 6
tys. m3).

Ochrona powietrza

W systemie ogrzewania indywidualnego nalezy sukcesywnie przechodzi¢ na paliwa
bezpieczne ekologicznie (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna) szczegdlnie w rejonach
duzych zgrupowan zabudowy. Dla projektowanych wiekszych rejondw urbanizacji nalezy
rozwazy¢ mozliwos¢ zastosowania kottowni lokalnych, bazujgcych réwniez na ekologicznych
nosnikach energii.

Ochrona przed hatasem

W  terenach mozliwych  przekroczeh  dopuszczalnego poziomu  hatasu
komunikacyjnego, tj. wzdtuz gtéwnych drég, na terenach o funkcji chronionej (zabudowa
mieszkaniowa, ustugi oswiaty i zdrowia itp.) nalezy liczy¢ sie z konieczno$cig odpowiedniego
zabezpieczenia w postaci pasow zieleni wysokiej (w miejscach gdzie pozwalajg na to warunki
terenowe), ekrandw akustycznych Ilub okien dzwiekoszczelnych, ewentualnie innych
skutecznych rodzajéw zabezpieczen. Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem
powinny by¢é prowadzone kompleksowo, w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia
mieszkancow gminy.

Racjonalna gospodarka odpadami

Prowadzenie segregacji odpadéw w kazdym gospodarstwie domowym wigcznie z
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oddzieleniem biomasy. Witasciwa, prawidtowo zorganizowana zbiérka i wywdz odpadow,
pofgczone z zagospodarowaniem szkta, makulatury, tworzyw sztucznych, ztomu, olejéw, itp.

Ograniczenia rozwoju wynikajace z istniejgcych i projektowanych stref sanitarnych i
bezpieczenstwa

Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych funkcji chronionych w wyznaczonych strefach
ochrony sanitarnej od istniejgcych cmentarzy oraz w strefach bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia i ropociggu.

4.3. USTALENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN EKOLOGICZNYCH |
OCHRONY PRAWNEJ

W celu zachowania bioréznorodnosci, utrzymania zdolnosci ekosystemoéw do
odtworzenia zasobow przyrodniczych oraz odpowiedniego ksztattowania krajobrazu, nalezy
dazy¢ w powigzaniu z rozwojem zabudowy do zabezpieczenia przestrzennego i
funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody poprzez:

1) Ochrone zieleni:
a) maksymalne zachowanie i ochrona istniejgcych kompleksow lesnych,
b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania lasow,

c) zwiekszenie wskaznika lesistosci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas
bonitacyjnych o matej przydatnosci dla produkcji rolne;j,

d) ochrone parkéw, cmentarzy i innych urzagdzonych grup zieleni wysokiej,

e) maksymalng ochrone wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpaleréw
przydroznych, jak réwniez zieleni tegowej i Srédpolnej.

2) Ochrone prawng wartosci przyrodniczych:

a) ochrona istniejgcych Rezerwatéw przyrody ,Ostrowy”, ,Bazantarnia”, ,Dabrowa
Swietlista” i ,Perna” zgodnie z zasadami wskazanymi w aktach prawnych
ustanawiajgcych te obiekty oraz w planach ochrony ustanowionych zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi,

b) ochrona istniejgcego obszaru Natura 2000 PLH 100002 ,Dgbrowa Swietlista” w
Pernie, zatwierdzonego na podstawie Decyzji Wykonawczej Komisji Europejskiej z
dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie przyjecia pigtego zaktualizowanego wykazu
terenébw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny
region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2011)8278)
(2012/14/UE) opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej w dniu 13
stycznia 2012 r. (Dz.U.UE L 11/55 z dnia 13 stycznia 2012 r), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ochrona istniejgcych pomnikow przyrody zgodnie z zasadami wskazanymi w akcie
prawnym ustanawiajgcym ten obiekt. Pielegnacje pomnika przyrody powinny
przeprowadzaé przedsiebiorstwa posiadajgce stosowne uprawnienia,

d) ochrona parkéw podworskich.
3) Obszary projektowane do objecia ochrona:

a) projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu Ochni-Gtogowianki (zasady ochrony
tego obszaru zostang wskazane w akcie ustanawiajagcym ten obszar),

b) projektowany park kulturowy pod nazwg ,Szlakiem kutnowskich kosciotow
drewnianych”.
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4) Ochrone krajobrazu:

Generalnie w celu ochrony krajobrazu oraz wilgczenia terenu gminy w
wielkoprzestrzenny system obszarow chronionych proponuje sie stworzenie wewnetrznego
systemu przyrodniczego gminy w oparciu o:

a) wezly przyrodnicze — istniejgce kompleksy lesne i parki podworskie, o duzych
walorach przyrodniczych (réznorodno$¢ gatunkéw, naturalnos¢ zbiorowisk,
stabilnos¢), odgrywajace role zasilajgcg w funkcjonowaniu systemu,

b) korytarze ekologiczne — doliny rzeczne Ochni i Lubienki— strefy, ktérych cechy
przyrodnicze predysponujg je do petnienia roli tgcznikéw miedzy weztami,

c) siegacze ekologiczne — doliny boczne, tgczgce gtowne systemy dolinne
Z obszarami wysoczyznowymi i weztowymi,

d) taczniki przyrodnicze — strefy tgczace system lokalny, bazujgce na mniejszych
obnizeniach terenowych, wykorzystujgce wieksze skupiska zieleni (ogrody, zielen
przydrozng, obszary proponowanych zalesien i inne).

Wskazuje sie w w/w obszarach i strefach uwzglednianie warunkéw ochrony
przedstawionych wyzej (dot. ochrony terendw dolinnych, wdd, zieleni) a takze w miare
mozliwosci maksymalne nasycanie stref zielenig (zadrzewienia s$rédpolne, przydrozne,
przydolinne, pasy wiatrochronne, zalesienia) w celu wytworzenia ciggto$ci systemu oraz wiezi
krajobrazowej z terenami sgsiednimi. Strefy te powinny by¢ chronione przed przerywaniem lub
osfabianiem ciggtosci.

B.5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. OCHRONA OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW.

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzujg przepisy odrebne
dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Wszelkie prace przy obiektach wpisanych
do rejestru i moggce wptyng¢ na wyglad zabytku oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe,
a takze prowadzenie robo6t budowlanych w otoczeniu zabytku wymagajg dostosowania do
wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgacych ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami.

Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw moze
odbywac sie wytgcznie w sposdb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosSci.

Wykaz obiektéw i parkow podworskich wpisanych do rejestru zabytkow znajduje sie w
czesci A: stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju w punkcie 5.5.3. W tabeli podano funkcje
obiektéw z adresem. Miejsce lokalizacji obiektéw wraz z numerem porzgdkowym, zgodnym z
tabelg pokazano rowniez na rysunku studium, w czesci A i B.

Dla parkéw podworskich, ujetych w rejestrze zabytkéw, znajdujgcych sie w Kotomii,
Imielnie i Grochowie ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) obowigzek dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogdéw okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

2) obowigzek rewitalizacji przestrzeni parkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zakaz umieszczania reklam,
4) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,

5) obowigzek uzytkowania parku w catosci przez jednego uzytkownika zapewniajgcego
wprowadzenie funkcji wykluczajgcej dewastacje zabytku;

6) wszelkie zabiegi zmieniajgce uktad kompozycyjny parkéw, usuniecie drzew i krzewow
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badz wprowadzenie nowych nasadzen i ogrodzen wymagajg dostosowania do
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych;

7) zakaz podziatu obszaru parku na odrebne dziatki budowlane.

Dla cmentarza przykoscielnego wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej, ujetych w
rejestrze zabytkdéw, znajdujgcych sie w Woli Pierowej, obowigzujg zasady ochrony zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5.2. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ OBIEKTOW
ZNAJDUJACYCH SIE W REJESTRZE ZABYTKOW

W celu ochrony zabytkowych zespotéw i obiektdéw, ochrong konserwatorskg objeto
otoczenie obszaréw oraz obiektéw znajdujgcych sie w rejestrze zabytkow. Strefa ochrony
konserwatorskiej dotyczy parkéw podworskich w Kotomii, Imielnie i Grochowie. Granice stref
ochrony konserwatorskiej pokazano na rysunku studium, w czesci B.

Dla stref ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) obowigzek dostosowania wszelkich dziatah inwestycyjnych do wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych o gabarytach konkurujgcych przestrzennie lub
mogacych zubazaé ekspozycje obiektow, dla ktorych ustalono ochrone;

3) zakaz zwartych nasadzen wysokg roslinnoscig;

4) zakaz lokalizacji reklam i napowietrznych liniowych sieci infrastruktury technicznej —
docelowo nalezy skablowa¢ istniejgce linie napowietrzne.

Szczegotowy zakres dziatan w strefie ochrony konserwatorskiej powinien zostaé
uscislony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.3. OCHRONA OBIEKTOW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW

Celem ochrony obiektéw i obszaréw wskazanych w gminnej ewidencji zabytkéw jest
zachowanie ich waloréw architektonicznych i historycznych.

W odniesieniu do obiektow objetych tg formg ochrony konserwatorskiej obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) obowigzek dostosowania wszelkich dziatah inwestycyjnych, zwigzanych z przebudowa,
rozbudowg, remontami, zmianami bryly i elewacji budynku, rozbidrki lub wyburzenia,
do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami,

2) dopuszcza sie rozbiorke obiektu wpisanego do ewidencji zabytkdw, znajdujgcego sie w
ztym stanie technicznym, po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

W odniesieniu do parkow podworskich i cmentarzy, ujetych w gminnej ewidenciji
zabytkow, ustala sie:

1) obowigzek dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogdéw okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) obowigzek rewitalizacji przestrzeni parkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,
4) obowigzek uzytkowania parku w catosci przez jednego uzytkownika zapewniajgcego
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wprowadzenie funkcji wykluczajgcej dewastacje zabytku;

5) wszelkie zabiegi zmieniajgce uktad kompozycyjny parkéw lub cmentarzy, usuniecie
drzew i krzewéw bagdz wprowadzenie nowych nasadzen i ogrodzeh wymagajg
dostosowania do wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

6) dla cmentarzy nalezy przyjg¢é zasade utrzymania czytelnosci usytuowania a takze
zasade czytelnosci uktadéw wewnetrznego rozplanowania wraz z ochrong istniejgcego
drzewostanu.

Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw znajduje sie w czesci A:
stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju, w punkcie 5.5.3. W tabeli podano funkcje obiektow z
adresem. Miejsce lokalizacji obiektdéw wraz z numerem porzgadkowym, zgodnym z tabelg
pokazano rowniez na rysunku studium, w czesci A i B. Dopuszcza sie aktualizacje gminne;j
ewidencji zabytkdéw obejmujgca dodanie lub usuniecie obiektdw.

5.4. STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI WIDOKOWEJ PARKOW |
CMENTARZY

Dla parkoéw i cmentarzy, ujetych w rejestrze zabytkbw oraz w gminnej ewidencji
zabytkéw, ustala sie dodatkowg ochrone w formie strefy ekspozyciji, w ktérej obowigzuje:

1) ksztattowanie elementow przestrzeni, takich jak: budynki, zieleh, obiekty matej
architektury, rzezba terenu w sposéb umozliwiajgcy jak najlepszg ekspozycje widokowg
parku i cmentarzy,

2) dostosowanie form architektonicznych i gabarytéw budynkéw przebudowywanych, tak
aby nie dominowaty w przestrzeni wyznaczonej strefy,

3) ksztattowania zieleni, tak aby nie zastaniata sylwety parku i cmentarzy, z mozliwoscig
wycinania zieleni zastaniajgcej,

4) zakaz realizacji wolno stojgcych reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 3m?2.

5.5. OCHRONA OBIEKTOW | STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Wszystkie zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne) wskazane na rysunku
studium, zaréwno w czes$ci A jak i w czesci B, podlegajg ochronie konserwatorskie;.

W celu ochrony zabytkéw archeologicznych okreslono w studium strefy ochrony
archeologicznej. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét ziemnych, na obszarze
strefy ochrony archeologicznej przedmiotu archeologicznego, dalsze dziatania nalezy
dostosowaé sie do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

W granicach stanowisk archeologicznych, wszelkie dziatania inwestycyjne,
obejmujgce prace ziemne, wymagajg dostosowania do wymogdéw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

B.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Podstawowym rodzajem komunikacji w gminie Nowe Ostrowy jest transport drogowy.
Drogi petniag dwie podstawowe funkcje: stuzg obstudze komunikacyjnej oraz ksztattujg
strukture przestrzenng gminy. Dostepnos¢ do drog wptywa na zagospodarowanie, wartos¢
terenu i mozliwosci jego rozwoju.

Zasady polityki komunikacyjnej oraz kierunki rozwoju oparto o analizy stanu
istniejgcego oraz zadan i wnioskéw z planéw wyzszego rzedu (m.in. Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego). W celu ciggtosci procesu planowania
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przestrzennego uwzgledniono tez ustalenia obowigzujgcego na terenie gminy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie komunikacii:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

stworzenie warunkéw do rozwoju przestrzennego gminy, poprzez usprawnianie i
rozbudowe sieci komunikacyjnej;

zapewnienie i utrzymanie powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego gminy z
uktadem zewnetrznym, gtdéwnie z drogg krajowg nr 91 a takze z drogg wojewddzkg nr
581;

zapewnienie obstugi komunikacyjnej do terenéw przeznaczonych pod zabudowe i
inwestycje;

ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdluz drég tranzytowych, o wysokiej kategorii
technicznej, poprzez wyznaczanie terendw pod inwestycje z dala tych drog i
zapewnienie odrebnej obstugi komunikacyjnej;

ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdtuz istniejgcych linii kolejowych, poprzez
sytuowanie budynkéw mieszkalnych w odlegtosciach wynikajgcych z przepiséw
odrebnych oraz zastosowanie w nich oraz w terenie rozwigzahn technicznych
umozliwiajgcych ochrone akustyczng (podwojne szyby, ekrany akustyczne);

podnoszenie parametrow technicznych drog istniejgcych, poprzez dostosowanie do
petnionej przez droge funkgji i natezenia ruchu;

rozszerzenie zasiegu transportu kolejowego, zwlaszcza rozwoj potgczen z dworcem
weztowym w Kutnie oraz reaktywacja kolejki waskotorowej jako regionalnego $rodka
transportu;

budowa $ciezek rowerowych fgczacych tereny mieszkaniowe z rekreacyjnymi i
ustugowymi.

6.1. UKLAD DROGOWY

Podstawowy system drogowy na terenie gminy obejmuje drogi nastepujgcych klas:

1)

2)

3)

4)

KDGP (droga gtéwna ruchu przyspieszonego): droga krajowa nr 91 — istniejgca droga
relacji Gdansk — £6dz — Katowice. Droga ta przebiega przez zachodnig czes¢ gminy w
kierunku poétnoc — potudnie, Stanowi ona gtéwne potgczenie z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym — w tym z autostradg A-2. Obstuga terendéw potozonych przy drodze
nr 91 bedzie docelowo odbywaé sie bedzie z istniejgcych skrzyzowan oraz
pomocniczych drog dojazdowych. Zmiana w zagospodarowaniu terenéw potozonych
przy drodze wymaga uzgodnienia z zarzgdcg drogi.

KDG (droga gtdwna): droga wojewddzka nr 581 — istniejgca droga relacji Krosniewice-
Gostynin o przekroju jednojezdniowym z nawierzchnig asfaltows;

KDZ (drogi zbiorcze):
- droga powiatowa nr DP2145E
- droga powiatowa nr 31509 (na odcinku Imielinek — Kamienna)
- droga powiatowa nr DP2145E
- droga powiatowa nr DP2144E (na odcinku Rdutéw — Kutno)
- droga powiatowa nr DP2143E
- droga powiatowa nr DP2180E
- droga powiatowa nr DP2186E
KDL (drogi lokalne):
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- droga powiatowa DP2148E,

- droga powiatowa DP2147E,

- droga powiatowa DP2146E,

- droga powiatowa DP2144E (na odcinku Imielno — Rdutow),
- droga powiatowa DP2183E,

- droga powiatowa DP2141E,

- drogi gminne nr G23, G3, G8, G16, G18, G17;

5) KDD (drogi dojazdowe): pozostate istniejgce oraz planowane drogi gminne, znajdujgce
sie na rysunku studium w czesci B, polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

Biorgc pod uwage skale w jakiej sporzadzane jest studium, wyznaczono w nim
jedynie podstawowy uktad drogowy. Obstuga komunikacyjna poszczegdinych terendw
powinna zosta¢ doprecyzowana na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W ich obrebie mozliwe bedzie wyznaczenie nowych drég,
zarowno publicznych jak i wewnetrznych.

6.2. PASAZERSKA KOMUNIKACJA ZBIOROWA
6.2.1.Komunikacja kolejowa

Potfgczenie komunikacyjne ze stolicg powiatu - Kutnem, realizuje przebiegajgca przez
teren gminy magistrala kolejowa PKP relacji Poznan - Kutno - Warszawa. Na terenie gminy
funkcjonuje jeden przystanek kolejowy Nowe Ostrowy. Zapewnia on bezposredni dojazd do
istotnego w skali kraju wezta komunikacyjnego, jakim jest dworzec w Kutnie.

Zgodnie z ustaleniami dokumentu ,Master plan dla transportu kolejowego w Polsce
do 2030 roku” opracowanego przez Ministerstwo Infrastruktury, przewiduje modernizacje linii
kolejowej relacji £6dz Kaliska - Kutno - Torun - Bydgoszcz w latach 2021 — 2030.

W studium utrzymuje sie rowniez trase zabytkowej kolejki waskotorowej Ozorkow —
teczyca — Krosniewice (decyzja Nr 661 z dnia 28 grudnia 1998 roku), bedacej niegdys
fragmentem Kujawskich Kolei Waskotorowych, zaktadajgc jej modernizacje i reaktywacje do
celéw gtéwnie turystycznych. Stanowitaby regionalny srodek transportu, fgczacy gmine Nowe
Ostrowy z innymi gminami i miejscowosciami regionu.

6.2.2.Komunikacja autobusowa

Zbiorowg obstuge komunikacyjng gminy w zakresie przewozu o0sOb zapewnia
Przedsiebiorstwo Panstwowej Komunikacji Samochodowej oraz prywatni przewoznicy
(szczegodlnie na trasie dojazdu do Kutna, Wioctawka, Ptocka, todzi i Konina).

6.3. SCIEZKI ROWEROWE

Przez teren gminy przewiduje sie realizacje sieci $ciezek rowerowych,
przebiegajacych przez tereny lesne i rolne, jak rowniez przez takie miejscowosci, jak Nowe
Ostrowy, Ostrowy- Cukrownia, Grodno i Imielno.

Poniewaz wskazane Sciezki rowerowe przebiegajg poza drogami o duzym nasileniu
ruchu, mogg funkcjonowa¢ w oparciu o istniejgce jezdnie, cho¢ lepszym, bezpieczniejszym
rozwigzaniem jest budowa sciezek rowerowych zlokalizowanych w pasie drogowym poza
jezdnig lub w ramach wiasnych linii rozgraniczajgcych.

Przebiegi $ciezek rowerowych pokazano na rysunku studium, w czesci B — polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju. Uscislenie lokalizacji sciezek rowerowych powinno nastgpi¢ w
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ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

B.7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki przestrzennej w zakresie infrastruktury technicznej jest tworzenie
warunkéw dla wyposazania gminy w infrastrukture techniczng zgodnie ze standardami
wiasciwymi dla preferowanych form zagospodarowania terenéw. Zadania dotyczgce realizaciji
tej polityki obejmujg nowe inwestycje oraz modernizacje i renowacije istniejgcych systemow i
sieci dla utrzymania sprawnego ich funkcjonowania.

7.1. SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

Mieszkancy gminy Nowe Ostrowy sg i nadal beda zaopatrywani w wode z
istniejgcego systemu wodociggowego, ktérego zrodia: ujecia ze stacjami wodociggowymi
znajdujg sie na terenie gminy . Jedynie do wsi Perna utrzymuje sie zasilanie w wode z gminy
Kro$niewice.

Zasoby wody pitnej sg wystarczajgce. Wydajnos¢ eksploatacyjna wszystkich
pracujgcych na terenie gminy uje¢ komunalnych ( Ostrowy, Grochéw i Imielno) jest wyzsza od
biezagcych potrzeb. Zgodnie z wydanymi decyzjami wodnoprawnymi, najwiekszy
dopuszczalny pobdér wody w ciggu doby na wszystkich ujeciach moze wynies$¢ tgcznie 1268
m3/d, co przy obecnym $rednim wydobyciu (460 m3/d w roku 2011 i 375 m3/d w 2012)
oznacza blisko 200 % rezerwe. Dobrze rozbudowana sie¢ wodociggowa obejmuje zasiegiem
wszystkie zabudowane tereny i pozwala na rozszerzenie zasiegdw na nowe tereny.

Problemem jest jako$¢ wody dostarczanej odbiorcom. Obecnie wystepuja
przekroczenia zawartosci zelaza i manganu, wynikajgce z pogarszajgcej sie jakosci wody
surowej czerpanej z uje¢ i nieskutecznosci przyjetej technologii jej uzdatniania
(jednostopniowa filtracja na filtrach odzelaziaczy).

Polityka w zakresie modernizacji i rozwoju systemu wodociggowego powinna
zapewni¢ zaspokojenie potrzeb i wymaganych standardow $wiadczonych ustug w zakresie
ilosci i jakosci dostarczanej wody pitnej, poprzez:

1) modernizacje uje¢ wody w Ostrowach i Imielnie,

2) modernizacje stacji wodociggowych w Grochowie i Imielnie, w zakresie usprawnienia
technologii poboru i uzdatniania wody;,

3) racjonalizacje zuzycia wody poprzez powszechne opomiarowanie odbiorcéw,
eliminacje przeciekéw w sieci i redukcje strat,

4) zagospodarowanie lub likwidacje nieuzytkowanych studni gtebinowych d. Cukrowni
Ostrowy.

7.2. ODPROWADZENIE SCIEKOW

Stan gospodarki Sciekowej na terenie gminy Nowe Ostrowy ulega systematycznej
poprawie, co jest efektem realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych i zadan ujetych w Planie
Rozwoju Lokalnego na lata 2008 — 2012. Wybudowana w Ostrowach mechaniczno —
biologiczna oczyszczalnia sciekow, z punktem zlewnym dla Sciekow dowozonych z terenéw
nieskanalizowanych, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w Ostrowach oraz realizacja
ponad dwustu przydomowych oczyszczalni sciekow dla zabudowy rozproszonej w istotny
sposob wptywa na poprawe warunkow zycia mieszkancow i stanu czystosci Srodowiska.

Dotychczasowa polityka w zakresie rozwoju gospodarki  $ciekowej powinna byc¢
kontynuowana i zapewnia¢ uregulowanie stanu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw w
sposob bezpieczny dla srodowiska i zgodny z wymaganiami jego ochrony na wszystkich juz
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zabudowanych terenach i terenach przeznaczonych do zabudowy. Oczyszczalnia komunalna
jest obecnie niedocigzona i dysponuje prawie 50% rezerwg przepustowosci, ktéra umozliwia
rozszerzenie zasiegu jej oddziatywania na nowe tereny.

Przewiduje sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

adaptacje istniejgcej zbiorczej oczyszczalni sciekow w Ostrowach z punktem zlewnym
dla sciekow dowozonych z szamb oraz rozbudowe sieci kanalizacyjnej dla obstugi
terendw wyznaczonych do zabudowy na terenie miejscowosci Ostrowy i Ostrowy-
Cukrownia;

mozliwos¢ odprowadzania do oczyszczalni w Ostrowach sciekéw ze wsi Nowe Ostrowy
przez ich przepompowanie i transport kanatem ttocznym. Wymaga to wybudowania na
terenie miejscowosci Nowe Ostrowy grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej,
przepompowni $ciekow i kanatu ttocznego o dtugosci ok. 1700 m, doprowadzajgcego
Scieki do oczyszczalni;

alternatywnie — budowe na terenie wsi Nowe Ostrowy lokalnej, wysokosprawnej
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekdw o przepustowosci Q=60m3/d w

| etapie, pracujgcej w technologii osadu czynnego lub ztoza biologicznego, z odptywem
Sciekdw oczyszczonych do rowu melioracyjnego, doptywu rzeki Ochni. Docelowo
zakltada sie podigczenie do kanalizacji w Nowych Ostrowach sSciekow ze wsi
Wotodrza i osiedla kolejowego w Ostrowach, potozonych po zachodniej stronie torow
PKP;

budowe dla wsi Wola Pierowa lokalnej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekoéw, pracujgcej w technologii osadu czynnego Ilub zloza biologicznego,
zapewniajgcej efekt oczyszczania sciekdw spetniajagcy wymogi przepiséw w zakresie
ochrony srodowiska. Nie przewiduje sie oczyszczania Sciekdw dowozonych z szamb.
Zasiegiem sieci kanalizacyjnej objeta zostanie zabudowa zwarta , z mozliwoscig
rozszerzenia na obszar catej wsi. Odbiornikiem sciekéw po ich oczyszczeniu bedzie
rzeka Ochnia;

sukcesywne wyposazanie terendw pozostatych wsi, potozonych poza zasiegiem
kanalizacji zbiorczej, w przydomowe oczyszczalnie S$ciekow, ktore pozwalajg
oczyszczal Scieki pochodzgce z jednego lub kilku gospodarstw, pod warunkiem
posiadania terenu odpowiedniego dla lokalizacji oczyszczalni i dostepu do odbiornika
Sciekdow. Oczyszczone $cieki mogg by¢ odprowadzane do gruntu, do ciekéw
naturalnych lub rowéw melioracyjnych, z zastrzezeniem ze rozsgczkowanie Sciekow
moze byé stosowane, jesli grunt jest przepuszczalny, a poziom wody gruntowej
utrzymuje sie co najmniej 1,5 m ponizej poziomu utozenia drendw;

w lokalng kanalizacje sanitarng i mate biologiczne oczyszczalnie powinny byc¢
wyposazane ( wyprzedzajgco lub réownoczesnie z realizacjg zabudowy) istniejgce i
planowane skupiska zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej na terenach
wsi, w tym: Imielno, Imielinek, Grodno , Grochow;

na terenach nie objetych systemem kanalizacji zbiorczej i gdzie brak jest mozliwosci
budowy przydomowych oczyszczalni Sciekbw obowigzuje wymodg szczelnych
zbiornikow przeznaczonych do gromadzenia sciekow;

na obszarze catej gminy obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow
do wod powierzchniowych i do ziemi; zakazuje sie wylewania zawartosci szamb do
lasu, ciekow wodnych i rowoéw melioracyjnych; w zagrodach wiejskich nalezy zapewni¢
uszczelnienie i kontrole odptywdw spod pryzm kompostowych obornika.

7.3. ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH
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Naturalnymi odbiornikami woéd opadowych z obszaru gminy Nowe Ostrowy sg rzeki,
cieki i rowy melioracyjne oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu. Gtéwnym
odbiornikiem jest uregulowane koryto rzeki Ochni.

Kanalizacja deszczowa istnieje tylko na terenie miejscowosci Ostrowy i ma charakter
fragmentaryczny. Czes¢ wod opadowych z ulic jest odprowadzana kanatami deszczowymi do
rowow melioracyjnych, czesc¢ jest wprowadzana do kanalizacji sanitarnej i trafia do komunalne;j
oczyszczalni sciekow. Stan ten jako nieprawidtowy wymaga uporzadkowania poprzez
rozbudowe kanalizacji deszczowej, rozdzielenie sciekow sanitarnych i wéd opadowych oraz
skierowanie wod opadowych do wtasciwych odbiornikéw: ciekdw powierzchniowych lub do
ziemi. Zanieczyszczone wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornikéw nalezy
oczyszczac.

Z uwagi na niekorzystne warunki klimatyczne i niedobory opadowe istnieje potrzeba
ograniczania odprowadzania woéd opadowych poza obszar gminy poprzez budowe zbiornikdw
retencyjnych i stosowanie alternatywnych systeméw odwodnienia, opartych o zasade infiltraciji
wod opadowych do gruntu, w tym:

e stosowanie nawierzchni azurowych do budowy parkingdw, podjazdéw i chodnikow,

o retencjonowanie wod opadowych i ich zagospodarowanie w obrebie poszczegdinych
dziatek w sposéb zalezny od warunkéw gruntowych: (catkowita lub czesciowa infiltracja
do gruntu, retencja w zwirze, nieckach trawiastych i zbiornikach, wtérne wykorzystanie
zgromadzonej wody, itp.).

Poza terenem wsi Ostrowy utrzymuje sie jako podstawowy system odwodnienia
poprzez sptyw powierzchniowy oraz odwodnienie drég rowami.

Indywidualne systemy odprowadzania wod opadowych, z retencjig wéd i ich
oczyszczaniem we wilasnym zakresie, powinny by¢ realizowane na terenach wyznaczonych
dla rozwoju przedsiebiorczosci. Wszedzie gdzie istniejg odpowiednie warunki terenowe
nalezy realizowac zbiorniki retencyjne. Odprowadzanie wod nadmiarowych do rzek i ciekow
powierzchniowych wymaga zgody ich wiascicieli i wlasciwych stuzb ochrony srodowiska.

7.4. ELEKTROENERGETYKA

Podstawowymi zrodtami zasilania w energie elektryczng sg stacje 110/15kV — RPZ
,Kutno” i RPZ ,Kros$niewice”. System elektroenergetyczny w gminie, w sktad ktérego wchodza:
napowietrzno-kablowa sie¢ dystrybucyjna $redniego  napiecia  SN-15kV, stacje
transformatorowe SN/nn i zasilane z tych stacji rozdzielne linie niskiego napiecia 0,4/0,23kV
zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc i energie elektryczna.

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zakfada sie stopniowy wzrost
zapotrzebowania na moc i energie elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany postepujaca
racjonalizacjg uzytkowania energii, stopniowg eliminacjg odbiornikow energochtonnych,
poziomem cen za energie elektryczng oraz optat za ustugi przesytowe zwigzane z jej
dystrybucja.

Wynikajgce z przyjetych kierunkdw rozwoju gminy warunki prawidtowego zasilania w
energie elektryczng wymagac bedg przede wszystkim:

o dalszej kompleksowej modernizacji sieci sredniego i niskiego napiecia — sukcesywne
wdrazanie nowoczesnych rozwigzan konstrukcyjnych tj. przewoddw izolowanych,
stupdw wspornych o wzmocnionej wytrzymatosci mechanicznej oraz automatyki w
sterowaniu pracg w sieci — w poszczegolnych fragmentach ciggoéw liniowych. Taka
modernizacja znacznie obnizy awaryjnos$¢ sieci 15kV i lokalnych linii niskiego napiecia;

o budowy sieci dystrybucyjnej 15kV oraz dogeszczenie stacjami transformatorowymi
SN/nn w miare wystepowania deficytu mocy na terenach przewidzianych do
zainwestowania.
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Na terenie gminy znaczaca liczba odbiorcéw energii elektrycznej bedzie dotyczyta
terendow projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej przede
wszystkim w miejscowosciach: Nowe Ostrowy, Ostrowy-Cukrownia, Miksztal, Niechcianow,
Imielinek, Grodno, Wola Pierowa.

Zaznacza sig, ze przebudowa istniejgcej infrastruktury energetycznej, ktéra koliduje z
projektowanym zagospodarowaniem terendéw i uktadem komunikacyjnym moze byc¢
zrealizowana w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Przedsiebiorstwo
Energetyczne wg przepiséw odrebnych.

W niniejszym studium wyznacza sie pasy technologiczne dla przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych:

o dla linii 220kV — 50m (po 25m w obie strony od osi linii);
o dla linii 15kV — 15m (po 7,5m w obie strony od osi linii).
W pasie technologicznym linii:

o obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektow
budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi muszg uwzglednia¢c wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;

o lokalizacja obiektow budowlanych zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych;

o zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci 5,5 m dla linii 220kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w
Swietle koron);

e dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejace;j linii;

o dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po
trasie  istniejacej linii elektroenergetyczne;. Obecnie istniejgca linia
elektroenergetyczna o napieciu 220kV zostanie w takim przypadku poddana rozbiorce
przed realizacjg nowej linii. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysziosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej inii nie
wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowe miejscach;

o teren w pasie technologicznym linii nie powinien by¢é kwalifikowany w planach
miejscowych jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren
zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowg) wtasciciela linii;

o elektrownie wiatrowe wzgledem linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ (NN)
tj. 220kV i/lub 400kV nalezy lokalizowac tak, aby odlegtos¢ kazdej turbiny wiatrowej od
linii elektroenergetycznej NN, okre$lana jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu
turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi linii, nie byta mniejsza niz trzykrotna
Srednica kota zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowej.

7.5. GAZOWNICTWO

Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ gazu przewodowego. Nie wyklucza to jednak
docelowej gazyfikacji gminy w przysztosci, jesli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki
budowy odcinkéw sieci gazowej.
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Dziatania zmierzajgce do funkcjonowania systemu gazowniczego beda polegaty na
dalszej rozbudowie sieci dystrybucyjnej gazu butlowego propan-butan.

7.6. RUROCIAG PALIWOWY

Przez teren gminy przebiega trasa rurociggu paliwowego o $rednicy DN40O relaciji
Ptock-Ostrow Wielkopolski. Wzdluz trasy rurociggu obowigzuje strefa bezpieczenstwa o
szerokosci 30m tj. po 15m od osi na strone. W strefie obowigzujg okreslone warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

o teren moze by¢ uzytkowany wg pierwotnego przeznaczenia, lecz wewnatrz tej strefy
nie dopuszcza sie wznoszenia budowli oraz sktadowania materiatéw palnych,

o odlegtos¢ rurociggu od obiektdéw uzytecznosci publicznej, budynkéw mieszkalnych
zbiorowego zamieszkania i zaktadéw przemystowych nie moze by¢ mniejsza niz
szeroko$¢ strefy bezpieczehstwa.

7.7. CIEPLOWNICTWO

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplna.
Zaopatrzenie w ciepto nadal bedzie realizowane z lokalnych kottowni i indywidualnych zrodet
ciepta wybudowanych u poszczegélnych odbiorcow.

W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” zaktada sie w miare mozliwosci
modernizacje istniejacych zrddet ciepta oraz tworzenia nowych, w ktérych jako czynnik
grzewczy planuje sie wykorzystanie:

o konwencjonalnych paliw ekologicznych, tj. gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
energia elektryczna, miat weglowy o niskiej zawartosci siarki,

e energii pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych tj. energia wiatru, promieniowania
stonecznego (ogniwa fotowoltaiczne, ogniwa stoneczne itp.), energia geotermaina.

7.8. TELEKOMUNIKACJA.

Zaktada sie petny dostep mieszkancow i podmiotéw gospodarczych do ustug
telekomunikacyjnych. Wigze sie to przede wszystkim ze wzrostem tgczy telekomunikacyjnych,
ktére majg zapewni¢ dostep do internetu w catej gminie. Istniejgca centralna telefoniczna
posiada mozliwosci rozbudowy stosownie do potrzeb. Zaktada sie réwniez petny dostep do
sieci bezprzewodowej (telefonii komdrkowej).

Na obszarze gminy umozliwia sie lokalizacje niezbednej do sSwiadczenia ustug
telekomunikacyjnych infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowac sieci
bezprzewodowe z urzgdzeniami radiowego systemu dostepowego oraz sieci przewodowe
nadziemne i podziemne.

W przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie
przebudowe (w tym rowniez zmiane sieci nadziemnej na podziemng) istniejgcej sieci w
uzgodnieniu z gestorem sieci.

7.9. GOSPODARKA ODPADAMI

Sprawy zwigzane z gromadzeniem i segregacjg odpadow reguluje ustawa z dn. 14
grudnia 2012 r. o odpadach. Na terenie gminy obowigzuje ponadto regulamin utrzymania
czystosci i porzadku.

Zgodnie z zatozeniami regulaminu, o ktérym mowa powyzej, wilasciciele
nieruchomosci obowigzani sg do prowadzenia selektywnego zbierania odpadéw powstajgcych
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w gospodarstwach domowych .

Na terenie posesji powinna odbywac¢ sie wstepna segregacja odpaddéw i gromadzenie
ich w odpowiednich pojemnikach:

e niesegregowane odpady komunalne a takze szkto, w tym szkto bezbarwne oraz szkto
kolorowe a takze tworzywa sztuczne, powinny by¢é gromadzone w pojemnikach na
terenie nieruchomosci a nastepnie przekazane wskazanemu przez gmine
przedsiebiorcy,

e pozostate segregowane odpady powinny by¢ gromadzone w pojemnikach na terenie
nieruchomosci a nastepnie przekazane do punktu selektywnego zbierania odpadow,
wskazanego przez gmine,

o odpady komunalne ulegajgce biodegradacji oraz odpady zielone mogg by¢ zbierane i
zagospodarowane we wlasnym zakresie przez wtascicieli nieruchomosci w
przydomowych kompostownikach. W przypadku braku kompostownika odbiorem tych
odpadow zajmowac sie bedzie wskazany przez gmine przedsigbiorca.

Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych gmina proponuje zlokalizowac¢ na
dziatkach nr 109/1 oraz 109/4 w obrebie geodezyjnym Ostrowy w sagsiedztwie komunalnej
oczyszczalni sciekdw. W odpowiednich pojemnikach gromadzone bedg czasowo odpady inne
niz niebezpieczne, w tym zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte baterie i
akumulatory, chemikalia, zuzyte opony, papier i tektura, metale, opakowania wielomateriatowe.

Zmieszane niesegregowane odpady komunalne pochodzgce z terenu gminy
unieszkodliwiane bedg poprzez skltadowanie na sktadowisku odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w miejscowoéci Franki co najmniej do 2014 r. (sktadowisko posiada
pozwolenie zintegrowane wazne do 09.2014 r.) oraz na skladowisku odpadow w
Krzyzanowku.

B.8. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na obszarze gminy Nowe Ostrowy nie wystepujg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade
Ministrow, Wtasciwego Ministra lub Sejmik Wojewodztwa.

Na terenie gminy znajdujg sie natomiast inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, bedace zatozeniami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
tédzkiego. Nalezg do nich:

1) modernizacja istniejgcej drogi krajowej Nr 91 — do parametréw drogi gtdéwnej ruchu
przyspieszonego relacji Gdansk — Torun — £6dz — Katowice — Cieszyn;

2) modernizacja istniejgcej drogi wojewodzkiej Nr 581 do parametrow drogi gtéwnej;
3) modernizacja linii kolejowej nr 18 relacji Kutno — Pita Gtéwna;

4) magistralne uzbrojenie: rurociag paliwowy relacji Ptock - Ostréow Wielkopolski, linii
energetycznych przesytowych 220 KV relacji Konin — Sochaczew;

5) preferowana strefa wéd termalnych dla balneologii i cieptownictwa;

6) ochrona terenéw najbardziej wartosciowych przyrodniczo: projektowany Obszar
Chronionego Krajobrazu "Ochni — Gtogowianki";

7) ochrona terenéw zabytkowej kolei wagskotorowej - Krosniewicka Kolej Dojazdowa.

W granicach obszaréw objetych fragmentaryczng zmiang studium nie wystepujg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa toédzkiego, przyjetego uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018r.
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B.9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym to inwestycje, ktére nie wykraczajg

zasiegiem i oddzialywaniem poza obszar gminy, czyli stuzg wylgcznie potrzebom
mieszkancow gminy.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone zostaty w Planie

Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na lata 2008 — 2013. Nalezg do nich:

1)

2)

3)

4)

w zakresie zmian w strukturze gospodarczej obszaru gminy: budowa infrastruktury
terendw inwestycyjnych,

w zakresie zmian w sposobie uzytkowania terenow:
a) budowa drogi do terenéw inwestycyjnych w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia,

b) przygotowanie infrastruktury technicznej dla terendw osiedla nowych domkéw
jednorodzinnych w Ostrowach-Cukrowni,

w zakresie rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury:
a) przebudowa drogi gminnej Imielno — Swieciny,

b) przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Bzowki,

c) przebudowa drogi gminnej Zieleniec — Kotomia,

d) przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Kotomia,

e) przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Blota,

f) przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Grochowek,

g) poprawa infrastruktury oswiatowej: budowa wielofunkcyjnej hali sportowej przy
Gimnazjum w Ostrowach,

h) poprawa infrastruktury oswiatowej: remont pomieszczen w budynku Szkoty
Podstawowej w Ostrowach,

i) poprawa infrastruktury o$dwiatowej: remont budynku Szkoty Podstawowej w Imielnie,

j) poprawa infrastruktury o$wiatowej: remont pomieszczen przedszkola wraz z
wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania,

k) poprawa infrastruktury wodociggowej: przebudowa Stacji Uzdatniania Wody w
miejscowosci Ostrowy,

[) analiza uje¢ wody celem ustalenia ich przydatnosci dla Stacji Uzdatniania Wody w
Ostrowach,

m) poprawa infrastruktury wodociggowej: sie¢ wodociggowa Miksztal — Rdutéw,

n) poprawa infrastruktury wodociggowej: sie¢ wodociggowa Imielinek — Nowe
Ostrowy,

0) modernizacja drég dojazdowych do gruntow rolnych,

p) budowa infrastruktury zaopatrzenia w gaz;

w zakresie poprawy stanu srodowiska naturalnego:

a) budowa kanalizacji deszczowej w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia,

b) budowa kanalizacji sanitarnej z przytgczeniami w miejscowosci Ostrowy,

c¢) budowa kanalizacji sanitarnej z przylgczeniami w miejscowosci Ostrowy-
Cukrownia,

176



d) budowa systemu ochrony wéd powierzchniowych - oczyszczalnie przydomowe —
100 szt. (| etap) oraz 100 szt. ( 1l etap),

e) budowa zbiorczej kanalizacji sciekowej wraz z grupowg oczyszczalnig sciekéw w
sotectwie Wola Pierowa;

5) w zakresie poprawy stanu srodowiska kulturowego:
a) rewitalizacja parkéw wiejskich,
b) budowa, oznakowanie tras rowerowych;
6) w zakresie poprawy warunkoéw i jakosci zycia mieszkancow:

a) remont budynku $wietlicy srodowiskowej w miejscowosci Ostrowy-Cukrownia wraz
Z instalacjg kottowni;

b) budowa budynku Urzedu Gminy lub adaptacja innego budynku na potrzeby
Urzedu,

c) remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Imielnie,
d) remont i wyposazenie budynku straznicy OSP w Bzoéwkach,

e) modernizacja gminnego stadionu pitkarskiego zlokalizowanego przy szkotach w
Ostrowach,

f) budowa boisk sportowych w tym réwniez ze sztuczng nawierzchnia,
g) budowa placéw zabaw,

h) odnowa miejscowosci Wola Pierowa poprzez remont i wyposazenie straznicy OSP i
Swietlicy bibliotecznej w Woli Pierowej oraz remont dachu zabytkowego budynku
kosciota,

i) odnowa miejscowosci Ostrowy-Cukrownia (dziatania inwestycyjne w zakresie
ksztattowania przestrzeni publicznej) oraz adaptacja obiektu na potrzeby OSP
Ostrowy-Cukrownia,

j) termomodernizacja budynku Os$rodka Zdrowia wraz z remontem dachu,
k) rozbudowa oswietlenia ulicznego w tym z wykorzystaniem tanich zrédet energii.

W miejscowosci Ostrowy w sgsiedztwie komunalnej oczyszczalni $ciekdw planowana
jest lokalizacja Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (teren K/O).

B.10. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 2 pkt. 6 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym za ,obszar przestrzeni publicznej nalezy uznaé obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspakajania potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy”.

W studium za obszary przestrzeni publicznej uznano istniejacy juz skwer, znajdujgcy
sie w centralnej czesci miejscowosci Ostrowy-Cukrownia (w sgsiedztwie istniejgcego terenu
przemystowego) oraz teren niewielkiego parku, znajdujgcego sie w Ostrowach-Cukrowni w
sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej i jednorodzinnej. Wybor tych miejsc jako
obszaréw przestrzeni publicznej wynikat z ich potozenia posrdod terenéw zabudowanych oraz
ich cech funkcjonalnych Sposdb zagospodarowanie tych obszaréw wymaga uscislenia w
ramach planu miejscowego. Obecnie przestrzenie te sg zaniedbane i mato atrakcyjne. W
zwigzku z tym zachodzi potrzeba uksztattowania i rewitalizacji tych przestrzeni, majgca na celu
poprawe ich waloréow funkcjonalnych oraz estetycznych. Powyzsze obszary pokazano w
czesci B rysunku studium - polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.
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B.11. OBSZARY, DLA KT(:)RYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 10, ust. 2, pkt. 8 w studium okresla sie obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze gminy Nowe Ostrowy nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci. Nie wskazuje sie réwniez konkretnych
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2. Dopuszcza sie
natomiast mozliwos¢ usytuowania tych obiektéw na terenach przemystowych. Czes¢ terendw
przemystowych, jak roéwniez wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, znajdujg sie w
obrebie terenéw dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego. Szczegotowy opis tych terendw znajduje sie w rozdziale
B.12.

B.12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Obowiagzujgcy obecnie plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy
uchwalono w roku 2004. Sporzadzono go na podstawie ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., ktéra w dniu 27 marca 2003 r. zostata zastgpiona ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ten nie byt aktualizowany ani
zmieniany w jakiejkolwiek czesci w zwigzku z czym w catosci zachowuje moc obowigzujgca.
Ponadto skala w jakiej zostat sporzgdzony (1:10 000) sprawia, ze plan ten jest mato doktadny i
mato szczegotowy. Z tego powodu, jak roéwniez z powodu dezaktualizacji ustalen
obowigzujgcego planu, zachodzi potrzeba sporzadzenia nowych planéw miejscowych,
zgodnych z wymogami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze przepisami odrebnymi dla wybranych terendw.

W  pierwszej kolejnosci zmiang miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego planuje sie objg¢ obszar miejscowosci Ostrowy-Cukrownia. Jest to najwicksza
miejscowos¢ gminna o najbardziej zréznicowanym zagospodarowaniu. Zréznicowanie to
czesto powoduje lub moze powodowac konflikty intereséw réznych uzytkownikéw przestrzeni.
Szczegdblnie zwraca na siebie uwage obecnos¢ duzego terenu przemystowego w potudniowo-
wschodniej czes$ci miejscowosci (obecnie uzytkowanego przez firme Barter S.A.
wykorzystujgcg teren na cele sktadowania wegla i miatu) obok ktérego znajdujg sie tereny
mieszkaniowe. Na obszarze miejscowosci Ostrowy-Cukrownia znajdujg sie tez wyznaczone w
niniejszym studium obszary przestrzeni publicznej, ktére wymagajg uksztattowania i
rewitalizacji. Wazng funkcjg planu bedzie objecie ochrong obiektéw zabytkowych
umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw. Uscislenia wymaga tez uktad komunikacyjny.
Dla obszaru miejscowosci Ostrowy-Cukrownia proponuje sie sporzgdzenie dwoch odrebnych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktorych granice wskazano jako nr | i
Il na rysunku studium w czesci B: polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

Kolejnym waznym obszarem, dla ktérego gmina zamierza sporzgdzi¢ zmiane
obowigzujgcego planu miejscowego, jest miejscowos¢ Nowe Ostrowy. W miejscowosci tej,
niniejsze studium przewiduje znaczng ekspansje terenéw zabudowy mieszkaniowej. Wiele z
tych terendw wymagac bedzie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne. W
zwigzku z tym, iz sg to w wiekszosci grunty Il i Ill klasy bonitacyjnej, podlegajg w
obowigzujgcym stanie prawnym ochronie i wymaga¢ bedg na etapie sporzgdzania planu
uzyskania zgdd witasciwych organdw na zmiane przeznaczenia. Poza tym, zasadnosc¢ objecia
tego obszaru zmiang planu wynika réwniez z koniecznosci uporzgdkowania istniejgcej
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zabudowy, wiasciwej adaptacji czesci terendw kolejowych (wskazanych do zagospodarowania
na cele ustugowe, mieszkaniowe i komunikacyjne przez PKP S.A.), uscisleniu komunikacji
drogowej a takze objeciu ochrong obiektow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow.
Obszar ten pokazano jako nr Ill na rysunku studium w czesci B: polityka przestrzenna i
kierunki rozwoju.

Nastepnym obszarem, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jest obszar znajdujgcy sie w miejscowosciach Grodno i
Nowe Grodno, obejmujgcy gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej oraz tereny ustug sportu i rekreacji. Obszar ten posiada potencjat turystyczny i
rekreacyjny dzieki czemu petni istotng role w przestrzeni gminy. Stad wskazane jest objecie go
sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar ten wskazano
jako nr IV na rysunku studium w czesci B: polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

Zmiana obowigzujgcego obecnie planu miejscowego bedzie konieczna réwniez na
obszarach przeznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym na cele rolnicze a ktére w
obowigzujgcym studium zostaty wskazane jako nowe tereny osadnictwa wiejskiego, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, tereny
ustug, tereny sportu i rekreaciji, tereny obiektéw przemystowych, magazynow i ustug, obszary
ztéz kruszywa naturalnego a takze tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnie
Sciekow. W przypadku niektérych terendw konieczne bedzie, na etapie sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzyskanie zgdéd na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych klas I-lll na cele nierolne. Obszary te ukazano na rysunku
studium w czesci B: polityka przestrzenna i kierunki rozwoju. Na obszarze gminy nie ma
natomiast obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Na terenach R/P, R/P1 oraz RZ/P oznaczono grunty rolne dla ktérych, w przypadku
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii w formie urzadzen
fotowoltaicznych, bedzie konieczne uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

W studium wskazano tez miejsca dla potencjalnej lokalizacji farm wiatrowych a takze
elektrowni fotowoltaicznych. W zwigzku z tym, iz przeznaczenie dla tych terendéw w
obowigzujgcym planie miejscowym nie uwzgledniato tego typu inwestycji, niezbedna jest tez
zmiana obowigzujgcego planu miejscowego dla tych obszaréw.

Gmina przystgpi do aktualizacji planéw miejscowych w momencie i w zakresie
podyktowanym prowadzong politykg przestrzenng, uwzgledniajgcg mozliwosci ekonomiczne
gminy.

Rada Gminy Nowe Ostrowy uchwatg nr XXV/189/20 z dnia 30 grudnia 2020 r.

przystgpita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Grochdéw.

B.13. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Studium chroni przed nadmierng presjg zainwestowania obszary terendéw otwartych:
cennych przyrodniczo komplekséw rolnych, lesnych, dolin rzek i ciekdw wodnych. Ma to swoje
odzwierciedlenie w rozstrzygnieciu wnioskow do zmiany studium poprzez ograniczanie
zabudowy zlokalizowanej z dala od istniejgcych uktadow osiedlenczych oraz wytaczenie z
mozliwosci zabudowy obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Tereny otwarte zostaty zakwalifikowane do stref funkcjonalnych zgodnie ze swoim
obecnym uzytkowaniem i przeznaczeniem. Dzielg sie one na: R — tereny rolnicze, R(DZL) -
tereny rolnicze wskazane do zalesienia, Rz — tereny rolnicze w granicach ciggéw
ekologicznych i obnizen dolinnych, ZL — tereny laséw, ZP — tereny zieleni urzadzonej, ZC —
tereny cmentarzy.

Dodatkowo na czesci terendéw rolniczych oznaczonych symbolami R/P, R/P1 i RZ/P
wyznaczono obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z
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odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w formie urzadzen
fotowoltaicznych, wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w ktorych powinno zamkngC sie negatywne
oddziatywanie tych urzgdzen.

Ustalenia zmiany studium dotyczgce obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych ZzZrodet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW wykorzystujgcych energie stoneczng, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, nie
dotycza:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce.

Zakres mozliwych dziatan na tych terenach, zawiera rozdziat ,Kierunki i wskazniki
dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw’. Cechg wspdlng owych zapiséw jest
zakaz lokalizowania nowej zabudowy (poza zabudowg zagrodowg na terenach R/P oraz
budynkami i obiektami zwigzanymi z rolnictwem z wyjgtkiem budynkoéw mieszkalnych lub
budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa na terenach
R/P1, turbinami wiatrowymi oraz urzadzeniami wykorzystujgcymi energie stoneczng),
wytgcznie adaptacja istniejgcej rozproszonej zabudowy oraz nakaz prowadzenia gospodarki
rolnej badz lesnej. Na terenach R/P dopuszczono mozliwosé zalesiania gruntow oraz
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej, natomiast na terenach R/P1 zalesiania gruntdéw oraz
lokalizacji budynkéw i obiektdw zwigzanych z rolnictwem z wyjgtkiem budynkow mieszkalnych
lub budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Na terenach R/P, R/P1, RZ/P na ktérych dopuszczono rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW w formie urzgdzen fotowoltaicznych dopuszcza sie rowniez lokalizacje magazynéw energii.

Obecny stan gospodarki rolnej w gminie Nowe Ostrowy jest dos¢ korzystny.
Stosunkowo dobra jakosS¢ gleb i niska lesisto$¢ sprzyjajg dobremu wykorzystaniu gruntow.
Zaleca sie jedynie zalesianie gruntéw najstabszych klas bonitacyjnych oraz nieuzytkéw. Na
niekorzy$¢ dla gospodarki rolnej dziata zbyt duzy udziat gospodarstw matych do 5ha (75%
0gotu gospodarstw).

Na terenie gminy znajdujg sie obszary, ktoérych przeznaczenie studium zmienia z
rolniczego na nierolniczy. Informacje na ten temat zawarto w rozdziale B.12. ,Obszary, dla
ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne”. Kierunkiem zmian, jest gtdbwnie wskazanie nowych terenéw inwestycyjnych w
sgsiedztwie terendw juz zainwestowanych. Grunty gorszych klas bonitacyjnych wskazane
zostaty natomiast do zalesienia na terenach, sgsiadujgcych z istniejgcymi juz kompleksami
leSnymi. Zmiana przeznaczenia bedzie prawdopodobnie konieczna réwniez na czesci terendw
wskazanych dla lokalizacji farm wiatrowych. W tym wypadku nierolniczy charakter bedg miaty
wytgcznie grunty znajdujgce sie bezposrednio pod masztem i fundamentami budowli oraz
stanowigce droge dojazdowg do obiektu. Zmiana charakteru na nierolniczy moze tez nastgpic
w przypadku lokalizacji ogniw fotowoltaicznych. W tym jednak wypadku zmiana bedzie miata
charakter tymczasowy. Poza tym tereny przeznaczone pod lokalizacje ogniw fotowoltaicznych
to przede wszystkim grunty klas V i VI a wiec niewymagajgce w obecnym stanie prawnym
zgody na zmiane przeznaczenia. Na terenach R/P, R/P1 oraz RZ/P oznaczono grunty rolne dla
ktérych, w przypadku lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii w formie urzadzen fotowoltaicznych, bedzie konieczne uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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Na rysunku studium, w czesci B - "Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju”, wyznaczono
obszary laséw z wyodrebnieniem laséw panstwowych zarzgdzane przez Administracje Lasow
Panstwowych, a takze wskazano tereny do zalesienia.

B.14.OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Dla doliny rzeki Ochni, przeptywajgcej przez teren gminy Nowe Ostrowy, Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie sporzadzit ,Studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej — Etap | dla rzeki Ochni”, okre$lajgcy zasiegi wod powodziowych (dla
wody 1% oraz 5%). Na ich podstawie wskazano w studium obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Obejmujg one znaczny obszar doliny rzecznej, biegngcej wzdluz gminy z
potnocnego-zachodu na potudniowy-wschéd. Wyznaczony w operacie zasieg wod
powodziowych obejmuje tereny w zdecydowanej wiekszosci niezabudowane - tgki, pastwiska,
lasy. Tylko w miejscowosci Miksztal na terenie zalewowym znajduje sie budynek mieszkalny.
Zgodnie z wytycznymi studium na tym terenie mozliwa jest jednak tylko przebudowa i remont
bez mozliwosci odbudowy oraz realizacji nowej zabudowy. Na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Ochni obowigzujg zakazy okreslone w przepisach prawa
wodnego.

Dla rzeki Lubienki i innych ciekéw stanowigcych doptyw rzeki Ochni nie wykonano
operatéw okreslajgcych zasieg wod powodziowych Iub studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej. Mimo to przyjeto, ze tereny obnizeh dolinnych, tagk i pastwisk, znajdujgce
sie w sgsiedztwa ciekow wodnych, mogg by¢ narazone na podtopienie lub powddz. Na tych
terenach obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

W zwigzku z przeglgdem i aktualizacjg Map Zagrozenia Powodziowego oraz Map
Ryzyka Powodziowego, sporzgdzong w ramach Il cyklu planistycznego (2016 — 2021), przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w uzgodnieniu z wtasciwymi wojewodami
oraz przez dyrektorow urzedéw morskich, obowigzujg nowe granice obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, ktérych granice zaznaczono na czesci graficznej Studium (Zatgcznik Nr
2 i 3). Podanie zaktualizowanych oraz nowych Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka
Powodziowego do publicznej wiadomosci nastgpito poprzez ich umieszczenie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu w dniu 22 pazdziernika 2020
r.

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary osuwania sie¢ mas ziemnych.

B.15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI, REMEDIACJI LUB OBSZARY ZDEGRADOWANE

Rekultywacja to przywracanie wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom
zdewastowanym i zdegradowanym przez dziatalnos¢ cztowieka, takg jak: goérnictwo, przemyst
czy rolnictwo. Rekultywacja gruntow rolnych polega gtéwnie na przywréceniu zdewastowanym
terenom ich dawnej warto$ci przyrodniczej, uzytkowej i produkcyjnej, poprzez zasypywanie
wyrobisk, nawozenie gleb, neutralizacje szkodliwych $rodkéw w glebach zanieczyszczonych
chemicznie, wprowadzanie roslinnosci pionierskiej. W przypadku rekultywacji terenéw lesnych
dziatania skupiajg sie na zalesianiu wypalonych przez pozar lub wycietych fragmentéw lasu.

Rekultywacja odnosi sie rowniez do terenéw poprzemystowych, poeksploatacyjnych i
sktadowisk odpaddéw. Wéwczas przyjmuje sie rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji. W
przypadku terendw poeksploatacyjnych prace naprawcze polegajg na zasypywaniu wyrobisk i
niwelowaniu hatd, regulacji stosunkow wodnych, uzyznianiu gleby oraz obsadzaniu
roslinnoscig, czesto lesng Ilub wypetnianiu zagtebien wodg w celu rekreacyjnego
wykorzystania.

Na terenie gminy Nowe Ostrowy rekultywacja odnosi sie gtéwnie do terendw
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poeksploatacyjnych powstatych w wyniku wydobywania zt6z kopalin po likwidacji zakfadu
gorniczego. Rekultywacja tych terendow powinna by¢ zgodna z kierunkiem wyznaczonym przez
odpowiednie decyzje i przepisy wydane przez upowaznione organy. W obecnym stanie
prawnym wiasciwy starosta na wniosek strony ustala stopien ograniczenia lub utraty wartoSci
uzytkowej gruntéw, kierunek i termin wykonania rekultywacji gruntéw oraz osobe
odpowiedzialng za rekultywacje.

W gminie Nowe Ostrowy teren poeksploatacyjny znajduje sie jedynie w miejscowosci
Grodno, na obszarze ztoza Grodno Nowe. Dla tego terenu przyjeto wodny kierunek
rekultywacji.

Ztoze ,Grodno III” zostato rozliczone i wykreslone z Bilansu Zasobow Zt6z Kopalin.

Rehabilitacja natomiast odnosi sie do zdegradowanych obszaréw zabudowanych,
budynkow oraz obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej. Dziatania zmierzajgce do
poprawy tego stanu polegajg na rewitalizacji, czyli ozywieniu zdegradowanych obszaréw
miejskich i wiejskich, ktére w wyniku przemian gospodarczych, spotecznych, ekonomicznych,
itp. utracity swoja dawng funkcje. Rewitalizacja jest zespotem wielokierunkowych dziatah z
zakresu budownictwa, planowania przestrzennego, ekonomii i polityki spotecznej. Tego typu
dziatania sg niezbedne do przeprowadzenia w centrum miejscowosci Ostrowy-Cukrownia.
Poprawa jakosci tkanki mieszkaniowej oraz usprawnienie infrastruktury a takze estetyczne
uksztattowanie przestrzeni korzystnie wplynetoby na ozywienie Zycia spoteczno-
gospodarczego. Obszar ten wskazany zostat na rysunku w studium w czesci B — Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju.

Na terenie gminy rewitalizacji wymagajg réwniez tereny po dawnych folwarkach i
PGR-ach wraz z parkami wiejskimi i znajdujgcymi sie w nich zabytkowymi obiektami (w
szczegdblnie ztym stanie znajduje sie wpisany do rejestru zabytkow dwér w Imielnie). W tych
obszarach konieczna jest zmiana funkcji niektérych obiektéw lub przywrécenie funkciji
pierwotnej, modernizacja i ochrona przed dalszym niszczeniem obiektow zabytkowych,
uzupetnienie i uporzagdkowanie zieleni, likwidacja elementéw dysharmonijnych, wyposazenie
terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa. Konieczne jest réwniez uzupetnienie tych
dziatann programami majgcymi na celu ozywienie gospodarcze i rozwigzywanie probleméw
spotecznych.

W granicach obszaréw objetych zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajgce
remediacji lub obszary zdegradowane.

B.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i
bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez witasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw
centralnych.

Na obszarze gminy Nowe Ostrowy do terenéw zamknietych nalezg tereny kolejowe
(wkasnos$¢ Skarbu Panstwa, wieczysty uzytkownik PKP S.A.), biegngce od potudniowego-
wschodu do pétnocnego-zachodu. Przez tereny te przebiega linia kolejowa znaczenia
panstwowego nr 18 relacji Kutno — Pita Gtéwna na odcinku “Kutno - Wioctawek”. Obszar ten
stanowig dziatki ewidencyjne o nr: 46/1, obreb Wola Pierowa, 130/1, 130/2, 130/3, 130/4,
130/5, 130/6, obreb Ostrowy, 95/15, 95/16, obreb Nowe Ostrowy, 66/1, 66/1, obreb Wotodrza,
3, obreb Grochow.

W miejscowosci Nowe Ostrowy, PKP S.A. zamierza dokona¢ podziatu dziatki 95
wyodrebniajac z niej tereny w celu przeznaczenia ich na inny cel nie zwigzany z funkcjg
komunikacji kolejowej. W tej sprawie wplynat formalny wniosek PKP S.A. z dnia 11.06.2013 r.
KNDG-WA-N15-6142-34/13-MD do Wéjta Gminy Nowe Ostrowy.

Biorgc powyzsze pod uwage w studium proponuje sie wydzielenie terendw
wskazanych we wniosku jako terenow postulowanych do wytgczenia z terendw zamknietych.
Granice powyzszych terendw zostalty wskazane na rysunku studium Czes¢ B — polityka
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przestrzenna i kierunki rozwoju.

Na terenach znajdujacych sie w sgsiedztwie linii kolejowych a przewidzianych w
studium do zabudowy ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z tych
terenow. Ograniczenia te dotyczg zakazu:

e lokalizowania budowli i budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru, nie moze byé
mniejsza niz 20m;

e sytuowania drzew lub krzewéw w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego
toru kolejowego.

W odniesieniu do budynkéw mieszkalnych, szpitali, domow opieki spotecznej,
obiektéw rekreacyjno-sportowych, budynkow zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy odlegtosci sytuowania tych obiektow powinny byé powiekszone w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, w celu zachowania dopuszczalnych norm hatasu, okreslonych w
odrebnych przepisach.

Zabrania sie odprowadzania wéd opadowych oraz sciekéw na teren kolejowy oraz do
kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

Strefy ochronne dla terenéw kolejowych ograniczajg sie do granic ich dziatek. W
studium wyznaczono wiec jedynie granice terenow zamknietych (rysunek studium Czes¢ B —
polityka przestrzenna i kierunki rozwoju).

B.17. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE
OSTROWY

Rada Miejska w Nowych Ostrowach w dniu 24 lutego 2012 r. podjeta uchwate Nr
XVI/109/12 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy”. Koniecznos¢ zmiany
dotychczas obowigzujgcego ,Studium...” wynikta ze zmian w Zzagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz pojawienia sie nowych potrzeb inwestycyjnych, ktorych realizacji
dotychczasowy dokument nie zaktadat. Dezaktualizacja studium byta rowniez wynikiem zmian
uwarunkowan prawnych. Wprowadzona w zycie w dniu 27 marca 2003 roku nowa ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) zmienita wymogi w
zakresie sporzgdzania studium i planéw miejscowych zaréwno pod wzgledem formalno —
prawnym jak i merytorycznym oraz natozyta obowigzek zgodnosci przepisow planu
miejscowego z ustaleniami studium. Pojawity sie rowniez nowe uregulowania prawne,
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Chociaz gmina Nowe Ostrowy posiada plan miejscowy dla catego obszaru w
granicach administracyjnych gminy, to plan ten powstat na kanwie poprzedniej ustawy, w
zwigzku z czym wykonany zostat on w matej skali (1:10 000) a jego zakres merytoryczny nie
jest wystarczajgcy. W obecnej formie plan miejscowy blokuje mozliwosci inwestycyjne zaréwno
mieszkancow gminy jak i inwestoréw pochodzgcych spoza terenu gminy.

Przystepujgc do studium, przeanalizowano wnioski zgtoszone przez instytucje i
organy panstwowe, a takze wnioski od mieszkancow i wszystkich zainteresowanych zmianami
w opracowaniu. Z wnioskéw wyptynety dodatkowe uwarunkowania, ktére miaty wptyw na
ksztatt ustalen.

Rozwigzania przyjete w niniejszym opracowaniu stanowig wiec kontynuacje
kierunkdw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonych w dotychczas
opracowanych dokumentach planistycznych — zarowno w dotychczas obowigzujgcym
»Studium...”, jak i w planie miejscowym gminy Nowe Ostrowy. Rozwigzania przyjete w studium
sg tez wynikiem uwzglednienia wnioskéw mieszkancow i instytucji, wytycznych okreslonych w
.Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego” oraz ,Planie Rozwoju
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Lokalnego Gminy Nowe Ostrowy na lata 2008-2013” oraz uwzglednienia istniejgcej struktury
funkcjonalno — przestrzennej gminy Nowe Ostrowy, uwarunkowan oraz sytuacji prawnej i
gospodarczej.

Zmiana studium zapoczatkowana uchwatg nr XXVII/207/21 Rady Gminy Nowe
Ostrowy z dnia 18 marca 2021 r. polega na fragmentarycznej zmianie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy na siedmiu obszarach, w granicach
przedstawionych na zatgczniku do uchwaty poczatkowej. Fragmentaryczna zmiana studium
wynika z potrzeby wyznaczenie obszaréw na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW w formie urzgdzen fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi. Ustalenia zmiany
studium dotyczgce obszaréw, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW w formie urzadzen fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, nie dotyczg:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce.
Na terenach R/P, R/P1, RZ/P na ktorych dopuszczono rozmieszczenie urzgdzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW w formie urzgdzen fotowoltaicznych dopuszcza sie rowniez lokalizacje magazynéw energii.

Dodatkowo w miejscowosci Ostrowy ustalono teren K/O pod lokalizacje obiektow
zwigzanych z selektywng zbiérkg odpadéw, w tym przypadku tzw. Punktu Selektywnego
Zbierania Odpadéw Komunalnych.

Zgodne z aktualnym brzmieniem ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503), cze$¢ uwarunkowan studium
zaktualizowano o:

1) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

2) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia
6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju;

3) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizaciji
zadan wtasnych gminy;

4) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na rysunkach studium zaktualizowano granice obszarow szczegodlnego zagrozenia

powodzig zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego.
Na dzien uchwalenia zmiany studium brak jest:

1) diagnozy, o ktérej mowa wart.10a ust.1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy;

2) audytu krajobrazowego dla Wojewodztwa todzkiego.

Zmiana studium swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan

zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

Przy wprowadzaniu zmian wykorzystano juz istniejgce oznaczenia oraz wprowadzono
nowe oznaczenia zaréwno na rysunkach uwarunkowan, jak i kierunkdbw zagospodarowania.
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B.18.SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE OSTROWY

Za gitéwne zatozenie polityki przestrzennej gminy Nowe Ostrowy uznano:
udostepnienie terendéw dla potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z wykorzystaniem
odnawialnych Zrodet energii a takze umiarkowang i racjonalng ekspansje terenow
mieszkaniowych przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju oraz dbatosci o
srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe i zabytki.

Wyznaczone w studium cele polityki przestrzennej gminy Nowe Ostrowy obejmuja:

1) poprawe fadu przestrzennego, czyli takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne, poprzez:

a) wyznaczenie czytelnych stref funkcjonalno - przestrzennych, z uwzglednieniem ich
zroznicowanej struktury: strefa mieszkalna, strefa dziatalnosci gospodarczej, strefa
przyrodnicza oraz rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej uzupetnione o
komunikacje drogowg i infrastrukture techniczng,

b) okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy poszczegélnych stref,

C) ograniczenie dziatan inwestycyjnych na terenach cennych przyrodniczo w celu ich
ochrony przed niszczeniem i zabudowywaniem,

d) ustalenie ochrony obiektow i obszaréw o znaczeniu historyczno - kulturowym w
celu zachowania zabytkow w mozliwie nienaruszonej formie,

e) wyznaczenie obszarow przeznaczonych na ustugi o charakterze publicznym,
majgce na celu zaspokojenie potrzeb mieszkancow i poprawe ich zycia,

f) wyznaczenie przestrzeni publicznych jako miejsc koncentracji zycia spotecznego
mieszkancow;

2) dazenie do zréwnowazonego rozwoju, poprzez wprowadzenie spojnego modelu
rozwoju przestrzennego gminy zapewniajagcego rozwdj spoteczno-gospodarczy
poprzez wyznaczenie terenow o funkcjach  produkcyjno-ustugowych oraz
mieszkaniowych, z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, przy
jednoczesnej ochronie pierwotnej rolniczej funkcji gminy oraz jej waloréw
przyrodniczych i kulturowych;

3) ochrone obszarow o walorach historyczno-kulturowych, jako kulturalnego dorobku
spotecznego, poprzez:

a) objecie ochrong w formie stref ochrony ekspozycji widokowej parkéw potozonych w
miejscowosciach: Grochow, Imielno, Kotomia, Miksztal oraz Zieleniec,

b) objecie ochrong obiektow zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkbw w celu zachowania warto$ciowych cech architektonicznych,
swiadczgcych o regionalnej tradycyjnej technice budowlanej,

c) objecie ochrong stanowisk archeologicznych poprzez wytyczenie stref ochrony
archeologicznej, w obrebie ktérych mogg znajdowac sie slady dawnej ludzkiej
dziatalnosci;

4) ochrone obszaréw o walorach przyrodniczych poprzez:

a) okredlenie zasad zagospodarowania dla terenéw przyrodniczych: pol uprawnych,
tak, laséw, dolin rzecznych z zakazem lub ograniczeniem zabudowy,

b) wyznaczenie korytarzy ekologicznych wzdituz ciekéw wodnych, obszaréw lesnych i
wskazanych do zalesienia, w celu powigzania istniejgcych komplekséw lesSnych w
wezly przyrodnicze,
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c) ochrone najcenniejszych przyrodniczo obiektéw i obszaréw: rezerwatéw przyrody
.Perna’, ,Ostrowy”, ,Bazantarnia” oraz rezerwatu przyrody bedgcego jednoczesnie
obszarem Natura 2000 ,Dgbrowa Swietlista” w Pernie (PLH 100002), pomnikéw
przyrody, parkéw podworskich w Grochowie, Imielnie, Kotomi, Miksztalu i Zielencu,

d) postulowane utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Ochni — Gtogowianki”,
5) rozwdj systemow komunikacyjnych poprzez:

a) rozbudowe uktadu drég gminnych, zapewniajgcych bezposredni dostep do terenéw
inwestycyjnych,
b) ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdtuz drég tranzytowych w celu usprawnienia

ruchu i zapobiegania degradacji ich transportowej roli oraz zwiekszenia
bezpieczenstwa uzytkownikéw drogi a takze unikniecia mozliwych konfliktow;

6) rozwdj systemow infrastruktury technicznej, niezbednych do poprawy jakosci zycia
mieszkahcow i rozwoju gospodarczego gminy, poprzez:

a) modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu zapewnienia
dostepu do wody i kanalizacji wszystkim terenom zurbanizowanym i
przeznaczonym do zainwestowania,

b) modernizacje i rozbudowe sieci elektroenergetycznej,
c) stworzenie mozliwos$ci dla przysztej gazyfikacji gminy,
d) zapewnienie dostepnosci do ustug telekomunikacyjnych,

e) objecie wszystkich mieszkancéw systemem zorganizowanej zbiérki odpadéw oraz
wdrozenie selektywnej zbiorki odpaddw,

f) umozliwienie wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych, poprzez wyznaczenie
terenéw dla lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz 500 kW (sitowni wiatrowych, ogniw
fotowoltaicznych).

Realizacja powyzszych zatozeh zwigkszy mozliwosci inwestycyjne na terenie gminy
tym samym pozytywnie wptywajgc na sytuacje gospodarczg a takze standard Zzycia
mieszkancow. Jednoczesnie ustalenia studium gwarantujg zréwnowazony rozwdj gminy oraz
zachowanie jej walorow historyczny, krajobrazowych oraz przyrodniczych.

Fragmentaryczna zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gtownie
polega na wyznaczeniu obszaréw na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW w formie urzgdzen fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi (tereny R/P,
R/P1, RZ/P) oraz wyznaczeniu obszaru na ktérym dopuszczono lokalizacje obiektow
zwigzanych z selektywng zbiérkg odpaddéw (teren K/O). Na terenach R/P, R/P1, RZ/P na
ktérych dopuszczono rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w formie urzgdzen
fotowoltaicznych dopuszcza sie réwniez lokalizacje magazyndw energii.

Dodatkowo zaktualizowano granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego.

W zwigzku z wystepowaniem na terenie gminy elektrowni wiatrowych, w odlegtosci
réwnej lub mniejszej od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej, studium nie
przewiduje lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wechodzi funkcja mieszkaniowa (teren R/P1).

Przy wprowadzaniu zmian wykorzystano juz istniejgce oznaczenia oraz
wprowadzono nowe oznaczenia zarowno na rysunkach uwarunkowan, jak i kierunkéw
zagospodarowania.
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