Ostrowy 64,8 635,0 238345 (1700 Ostrowy ,Nowe
Studnia 52,0 |41,0 |do 1 marca dla Ostrowy, Grodno,
Nria 480 |88,0 |2014r. obszari | Nowa Wies,
Studnia Nr2 Dec. Starosty o6 Gukro.. | BZOWKi, Lipiny i
Kutnowskiego: wni czes¢ Wotodrzy
Q+Tr R$.6223/3/04 z Ostrowy "
dn.12.03.2004r.
Grochow 25,15 244 97 (83124 72,0
37,5 |60,0 |do 31.08.2032r. Grochow,
Studnia Nr1 [40,0 |72,0 |Dec.Starosty Grochowek, Katy-
Studnia Nr2 Kutnowskiego:R$S Towarzystwo,
(zasadnicza) 6341.2.31.2012r Niechcianéw,
Q z dn. 1.08.2012r. Miksztal i Nowe
Grodno
Imielno 40,0 388.0 1416200 | 58,0 Imielno,Rdutow,
StudniaNr1 49,3 |30,0 |do 30.06.2013r. Imielinek, Zieleniec,
StudniaNr2 | 50 0 58,0 |Dec. Starosty Wola Pierowa i
Q Kutnowskiego: Kolonia Kotomia
RS.6223/29/03 z
dn.31.07.2003r. Studnia Nr 2 jest
obecnie nieczynna,
uruchomienie
mozliwe po
renowacji otworu,
RAZEM 129,95 1267,97 | 1737669 | 300,0

W ramach ustalonych dla Cukrowni Ostrowy wraz z obszarem miejscowosci Nowe
Ostrowy zasobéw wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych w ilosci 170m® /h przy
s=5,4+8,2m (Dec.KDH/1317/M/39/64 z dn.5.02.1964r.+ dec. PWRN w todzi; GG — 731/15/71
Z dnia 9.04.1971 r.) wykonane zostaty na terenie miejscowosci Ostrowy réwniez inne studnie
ujecia zaktadowego Cukrowni, tgcznie 7 otworéw, z kiérych wiekszos¢ nie jest obecnie
uzytkowana.

Woda pobierana z uje¢ komunalnych zawiera ponadnormatywne iloSci zwigzkéw
zelaza i manganu i przed wprowadzeniem do sieci podlega prostemu uzdatnianiu, a ze
wzgleddéw profilaktycznych niekiedy réwniez chlorowaniu.

Stacja wodociagowa Ostrowy - po modernizacji w 2012 roku, wyposazona w kolumne
napowietrzajacg, dwa odzelaziacze, 2 odmanganiacze i dwukomorowy zbiornik wyréwnawczy
o {gcznej pojemnosci 200 m®, pracuje w systemie dwustopniowego pompowania: wody
surowej z ujecia do zbiornikéw z jej uzdatnianiem i wody uzdatnionej ze zbiornikéw do sieci
rozprowadzajacej.

Stacje wodociggowe: Imielno i Grochow pracujg w systemie jednostopniowym: woda
pobierana z ujeé¢ pompami jest podawana na urzgadzenia uzdatniajgce (filtry odzelaziaczy) i
przy wspotpracy z hydroforami do sieci rozprowadzajacej.

Z uwagi na pogarszajaca sie jako$é wody pobieranej z ujeé, na stacjach Imielno i
Grochéw wystepujg trudnosci z jej uzdatnianiem. Jako$é wody dostarczanej do sieci nie
spetnia warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ woda do picia. W stosunku do obowigzujgcych
przepiséw przekraczana jest zawartos$¢ zelaza, manganu i jonu amonowego.

Dla utrzymania produkcji wody na obecnym poziomie i wymaganych parametréw
jakosciowych, konieczne jest modernizacja uje¢ wody i technologii jej uzdatniania .

Sie¢ wodociggowa jest dobrze rozbudowana i obejmuje zasiegiem wszystkie
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zabudowane tereny. Dtugos$¢ sieci wynosi 79,2km, w roku 2011 korzystato z niej ponad 96%
mieszkancéw. Wykonane jest 880 sztuk przytgczy do sieci. Sie¢ realizowana jest gtéwnie z rur
zeliwnych, PE i PCV, jej stan techniczny jest dobry. Wykonane potaczenia (spiecia) miedzy
wodociagami umozliwiajg wspotprace i wzajemng alimentacje w sytuacjach awaryjnych.

Najwigkszym systemem sieci wodociggowej jest wodociag komunalny ,Ostrowy”. Sie¢
wodociggowa obejmuje swoim zasiggiem wsie w centralnej i pdtnocno-zachodniej czesci
gminy a mianowicie: Nowe Ostrowy, Ostrowy, Ostrowy-Cukrownia, Grodno, Nowa Wies,
Bzowki, Lipiny. Nastepnym systemem sieci wodociggowej jest wodocigg komunalny ,Imielno”.
Siec ta swoim zasiggiem obejmuje wsie w pétnocno-wschodniej czesci gminy, a mianowicie:
Imielno, Btota, Rdutéw, Imielinek, Zieleniec, Wola Pierowa, Kotomia. Kolejnym systemem sieci
wodociggowe;j jest wodocigg komunalny ,Grochéw”, ktéry obejmuje swoim zasiegiem wsie w
potudniowo-wschodniej czesci gminy, a mianowicie: Grochow, Niechcianéw, Miksztal, Nowe
Grodno, Grochowek, Katy i Katy-Towarzystwo.

W  ocenie stanu zaopatrzenia gminy w wode za pozytywne uznaé nalezy istnienie
rezerw w istniejgcych Zrédtach poboru oraz zrealizowanie potaczen systemowych miedzy
wodociggami, umozliwiajgcych wspolprace i wzajemng alimentacje w sytuacjach awaryjnych.
Dalsza rozbudowa sieci powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem obstugi terenéw
przeznaczonych do zainwestowania, jednak stan wodociggu komunalnego nie ogranicza
rozwoju przestrzennego gminy.

Z uwagi na obnizajacg sie sprawno$¢ urzadzen i pogarszajaca sie jako$¢ wody
surowej, czerpanej z ujgc¢, podstawowym problemem gospodarki komunalnej jest utrzymanie
standardow jakosciowych. Dla zapewnienia odbiorcom dostawy dobrej jakosci wody,
konieczna jest modernizacja stacji wodociggowych i technologii uzdatniania wody w
Grochowie i Imielnie.

5.7.2.0dprowadzanie $ciekéw

Zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej i oczyszczalnia $ciekéw istnieje tylko na terenie
miejscowosci gminnej Ostrowy i Ostrowy-Cukrownia. Wg stanu na koniec 2011 roku dtugosé
czynnej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 6,6 km i obstuguje ok. 950 mieszkancow. Wykonane
jest 120 przytgczy budynkéw do sieci. Podstawe uktadu stanowi sieé kanatéw grawitacyjnych i
ttocznych  wykonanych wzdiuz gtéwnych ulic i drog oraz 5 wspodtpracujacych z siecig
przepompowni. Kolektor zbiorczy @300 mm przebiegajgcy wzdtuz drogi Ostrowy — Imielno
doprowadza $cieki do gtéwnej przepompowni, skad sg przesylane na urzadzenia
oczyszczajgce.

Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow wraz z punktem zlewnym dla
sciekow dowozonych z terenéw nieskanalizowanych wybudowana zostata w miejscowosci
Ostrowy-Cukrownia, na dziatce nr 109/1. Przepustowo$é oczyszczalni wynosi Q dér =120
m°/d.

Czes¢ mechaniczng oczyszczalni stanowi pompownia $ciekéw surowych oraz sito
oczkowe z obrotowym zgarniaczem, zintegrowane z prasg odwadniajgcg skratki. Czesé
biologiczng stanowi reaktor biologiczny COMA-TEC, w ktérym zachodzg procesy
biologicznego rozktadu zanieczyszczen w warunkach tlenowych oraz nastepuje petna
stabilizacja tlenowa osadu. Oczyszczalnia wyposazona jest w system pomiaréw i sterowania,
umozliwiajgcy automatyczne i reczne sterowanie procesem technologicznym.

Scieki oczyszczone odplywaja z reaktora do pompowni $ciekéw oczyszczonych i sg
odprowadzane poprzez istniejgcy ciag kanalizacyjny DN900mm z wylotem do rowu
melioracyjnego R-P w km 1+ 020 (doptywu rzeki Ochni).

Na wprowadzenie oczyszczonych $ciekéw komunainych z oczyszczalni do rowu
melioracyjnego R-P gmina Nowe Ostrowy posiada pozwolenie wodnoprawne, udzielone
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Decyzja Starosty Kutnowskiego z dn.29.10.2009r, znak: RS.6223 — 21/2009, obowigzujgcg do
28 pazdziernika 2019 roku. Zgodnie z decyzjg dopuszczalne jest odprowadzenie Sciekéw w
ilosci:

Qs g =108, 0 m*/d

Qmax- ¢ = 130, 0 m*/d

Qumaxh =13, 0 m¥h,

Zawartos¢ zanieczyszczen w sciekach odprowadzanych do odbiornika, w warunkach
normalnej pracy oczyszczalni nie powinna przekracza¢ wartosci: BZTs - 25 mg O/, CHZT, -
125 mgO,/l, zawiesina ogdlna - 35 mgl/l.

W roku 2011 do oczyszczalni doptyneto 27 258 m® Sciekéw (tj, $rednio ok. 75m*/d ), w
tym scieki komunalne, wody infiltracyjne i deszczowe oraz Scieki dowozone z szamb. Efekty
oczyszczania sg dobre, osiagany jest stopien redukcji zanieczyszczen okreslony pozwoleniem
wodnoprawnym.

Osad powstajgcy w procesie oczyszczania Sciekow po zageszczeniu i odwodnieniu
gromadzony jest w miejscu wyznaczonym na terenie oczyszczalni i cyklicznie wywozony na
sktadowisko odpadow w Kutnie.

Na pozostatych terenach gminy funkcjonuje kanalizacja indywidualna. W wiekszosci
wiejskich gospodarstw domowych Scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych, skad
sa wywozone przez gminne stuzby asenizacyjne do punktu zlewnego $ciekdw na
oczyszczalni w Ostrowach lub Krosniewicach. Czes¢ gospodarstw rolnych korzysta z ustepow
suchych, a zgromadzone Scieki zagospodarowywane sg razem ze Sciekami od inwentarza na

terenach rolnych nalezacych do wtasciciela.

Od kilku lat prowadzony jest na terenie gminy program budowy, z udziatem srodkow
gminnych, przydomowych oczyszczalni sciekow. Do chwili obecnej zrealizowane zostato 236
sztuk oczyszczalni, w kolejnych latach planowana jest kontynuacja programu na terenach wsi
0 zabudowie rozproszone;j.

Wody opadowe odprowadzane sg powierzchniowo. Tylko w obrebie miejscowosci
Ostrowy istnieje kilka ciggdw kanalizacji deszczowej, ktore odwadniajg ulice i place oraz inne
uszczelnione powierzchnie. Czes¢ wod opadowych z odwodnienia ulic odprowadzana jest do
kanatéw sanitarnych i obcigza oczyszczalnie Sciekéw, czes¢ wprowadzana jest do ziemi lub
ciekéw wodnych.

Zrealizowany dotychczas ukfad kanalizacji, zakonczony gminng oczyszczalnig
Sciekow w Ostrowach obejmuje obstuga jedynie fragmenty miejscowosci Ostrowy i Ostrowy-

Cukrownia. Na terenach wiejskich wykonane zostato 236 sztuk przydomowych oczyszczalni
$ciekow. Szacuje sie, ze ok. 60% mieszkancow nie ma uporzgdkowanej gospodarki sciekowe;.

Rozwigzanie probleméw gospodarki Sciekowej w wieksze] skali bedzie mozliwe
poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej lokalnej lub zbiorczej we wsiach o zabudowie
zwartej lub skupionej oraz kontynuacji programu budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw
w zabudowie rozproszone.

5.7.3.Cieptownictwo
Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig ciepinag.
Zaopatrzenie w ciepto realizowane jest:
— 2z lokalnych kottowni w =zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej,
uzytecznosci publicznej badz przemystowej,

— z indywidualnych zrodet ciepta (m. in. ogrzewanie piecowe) w Zzabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej,
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Zrédta ciepta opalane sg gtéwnie koksem, weglem, olejem opatowym badz gazem
ptynnym propan-butan (bardzo nieliczne). Zminimalizowanie efektu ,niskiej emisji” nalezy
rozpatrywa¢ w aspekcie modernizacji z jednoczesng podmiang paliwa statego na paliwo
ekologiczne, tj.:

— paliwo tradycyjne zapewniajace wysoki stopien czystosci emisji spalin — gaz ptynny,
olej opatowy, niskosiarkowy energia elektryczna i inne,

- paliwo ze zrédet odnawialnych — energia promieniowania stonecznego, wiatru, wody,
biomasa i inne.

Nie wyklucza sig, ze na terenie gminy mogg wystepowac znaczne zasoby wéd
geotermalnych na gtebokosci do 3000m o temperaturze 70°C. Powyzsze jest zawarte w
Atlasie zasobdw energii geotermalnej na Nizu Polskim oraz Mapach temperatur zasobdw
geotermalnych Polski na gtebokosci 3000m wg prof. J. Sokotowskiego i innych (1987 — 2008).

5.7.4.Gazownictwo

Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ gazu przewodowego. W 1995 r. zostata
opracowana ,Koncepcja programowa miasta i gm. Kro$niewice” ktéra zaktadata budowe
gazociggu wysokiego cisnienia DN 200/100 relacji: Witonia — Krosniewice. W ramach tej
koncepcji zaktadano réwniez przedtuzenie gazociggu do gminy Nowe Ostrowy. Koncepcja ta
jednak zdezaktualizowata sie.

Obecnie do celéw socjalno-bytowych wykorzystywany jest powszechnie gaz ptynny
propan-butan z butli. Sie¢ dystrybucyjna tego paliwa jest dobrze rozwiniete w gminie.

5.7.5. Rurociag paliwowy

Przez teren gminy Nowe Ostrowy przebiega trasa rurociggu paliwowego o $rednicy
DN 400 relacji: Ptock — Ostrow Wielkopolski. Wzdiuz trasy rurociggu obowigzuje strefa
bezpieczenstwa o szerokosci 30 m tji. po 15 m od osi rurociggu na strone. W strefie
obowigzujg okreslone warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

— w strefie bezpieczenstwa teren moze by¢ uzytkowany wedlug pierwotnego
przeznaczenia, lecz wewnatrz tej strefy nie dopuszcza sie budowli oraz skltadowania
materiatéw palnych,

— odlegtosc¢ rurociggu od obiektow uzytecznosci publicznej, budynkow mieszkalnych,
zbiorowego zamieszkania i zakladéw przemystowych nie moze byé mniejsza niz
szerokosé strefy bezpieczenstwa.

5.7.6.Elektroenergetyka

Podstawowymi Zrédtami zasilania w energie elektryczng odbiorcéw na terenie gminy
s3 stacje transformatorowo-rozdzielcze wysokiego napiecia 110/15kV zlokalizowane w Kutnie i
Kroéniewicach. Zrédtami wspomagajacymi w zasilaniu sa stacje 110/15 kV w Gostyninie i
Lubieniu Kujawskim.

Przesylanie i dystrybucja energii elektrycznej na obszarze gminy odbywa sie siecig
rozdzielczg napowietrzno-kablowg SN-15 kV, ktéra pracuje w uktadzie linii magistrainych z
odgatezieniami do lokalnych stacji trafo 15/0,4/0,23 kV usytuowanych w poszczegdlnych
miejscowos$ciach gminy. Ze stacji trafo energia elektryczna odprowadzana jest do
poszczegoélnych odbiorcéw liniami napowietrznymi badz kablowymi niskiego napiegcia.
Istniejgcy system zasilajacy 15 kV zaspokaja obecne i perspektywiczne zapotrzebowanie
mocy przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju gminy i standardowych przerw w
dostarczaniu energii. Sie¢ jest generalnie zmodernizowana i bedzie podstawg do dalszej
rozbudowy. Operatorem catego uktadu sieci dystrybucji jest Energa-Ptock. Przez obszar gminy
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przebiega elektroenergetyczna linia przesylowa o napieciu 220kV relacji Konin-Sochaczew.
Linia jest eksploatowana przez Spétke Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Centrum S.A. Dla
istniejgcej linii 220kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50m (po 25 m w obie strony
od osi linii).

5.7.7.Telekomunikacja

Na terenie gminy dziata operator sieci telekomunikacyjnej Multimedia Polska Centrum
S.A. Obstuga telekomunikacyjna w gminie realizowana jest w oparciu o nowoczesng centrale
cyfrowa zlokalizowang na terenie bytej cukrowni. Pojemnosc¢ centrali wynosi 1000NN a jej
zajetosé 50%. Centrala jest powigzana linig swiattowodows z centralg nadrzedng w Kutnie.
Centrala posiada rezerwy pojemnosci oraz jest wyposazona w wezet transmisji danych i moze
Swiadczy¢ ustugi szerokopasmowe (np. Internet). Obstuga telekomunikacyjna przewodowa
jest realizowana za posrednictwem sieci kablowej wybudowanej w pasach drogowych.
Ponadto abonenci telefonii komaérkowej sg w zasiegu operatoréw: Era, Plus, Orange, Play.

5.7.8.Gospodarka odpadami

Odpady komunalne sg gromadzone przez mieszkancow gminy Nowe Ostrowy w
pojemnikach i odbierane przez dwéch operatoréw tj. EKO SERWIS Kutno oraz Zaktad Ustug
Komunalnych Krosniewice.

Prowadzona jest réwniez selektywna zbiérka odpadow opakowaniowych, ktorej
operatorem jest EKO SERWIS Kutno oraz ZUK Kros$niewice.

Odpady komunalne sktadowane sg na: miedzygminnym sktadowisku odpadéw w
Krzyzanéwku (gmina Krzyzanow) oraz na sktadowisku odpaddéw w miejscowosci Franki (gmina
Krosniewice).

Szczegotowe zasady postepowania z odpadami na terenie gminy Nowe Ostrowy
okresla uchwata nr XXV/165/12 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 29 listopada 2012 r. w
sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Nowe
Ostrowy.

5.8. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ ANALIZA POWIAZAN
KOMUNIKACYJNYCH

Uktad komunikacyjny stanowi szkielet uktadu przestrzennego kazdego obszaru.
Gestos¢ jego sieci, stan techniczny i relacje stanowig o mozliwosciach rozwojowych obszaru.
Dostepnosc¢ sieci drogowej i jej powigzania wyznaczajg wartoS¢ rozwojowg terenu. Rozwdj
gospodarczy gminy uwarunkowany jest, z jednej strony przebiegiem drég zewnetrznych, a z
drugiej strony uktadem drég wewnetrznych, mozliwo$ciami jego przeksztatcen i rozbudowy.

Gmina Nowe Ostrowy ma bardzo korzystne potgczenia komunikacyjne z regionem i
krajem poprzez:

— droge krajowg nr 91 relacji Gdansk — Torun — £odz- Katowice- Cieszyn ,
— droge wojewodzka nr 581 relacji Krosniewice — tanieta — Gostynin — Ptock,
— jedenascie drég powiatowych.

Gmina ma roéwniez dogodne potgczenie z autostradg A1 poprzez wezty znajdujgce sie
w odlegtosci 23 km na pétnoc (wezet Kowal) oraz 23 km na wschéd (wezet Séjki). Z
autostradg A2 gmina ma potgczenie za posrednictwem wezta znajdujgcego sie w
miejscowosci Wartkowice 43 km na potudniowy zachdd od siedziby gminy oraz nieodlegte
wezly Dabie (45km na potudniowy-zachéd) oraz Emilia (50km na potudnie).

Przez gmine Nowe Ostrowy i w jej sasiedztwie przebiegajg réwniez wazne w uktadzie
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krajowym i europejskim linie kolejowe. Sg to:

- przebiegajgca poza jej obszarem na potudnie od gminy magistralna linia kolejowa
relacji Warszawa — towicz — Kutno — Poznan znaczaca réwniez w powigzaniach
migdzynarodowych (E 20), stanowigca fragment linii Paryz — Berlin — Warszawa —
Moskwa,

— przecinajgca gmine w uktadzie N- S, linia kolejowa t6dz — Zgierz- teczyca — Kutno —
Torun — Bydgoszcz ze stacjg Ostrowy na terenie gminy.

Obstuge komunikacji zbiorowej zapewnia kolej oraz Przedsiebiorstwo Panstwowej
Komunikacji Samochodowej a takze prywatni przewoznicy. Mieszkaricy wigkszosci wsi maja
dogodng mozliwo$¢ podrézowania komunikacjg zbiorowg autobusowg PKS, prywatna (tzw.
bus) lub kolejg gdyz wsie te lezg na trasach linii autobusowych, badz znajdujg sie w izochronie
dojscia (1,5 km) do przystanku autobusowego lub kolejowego.

Obstuge komunikacyjng wewnatrz gminy zapewniajg drogi gminne powigzane z droga
krajowg i wojewddzkg oraz z drogami powiatowymi. W zakresie powigzan wewnatrzgminnych
sie¢ drogowa jest wystarczajaco gesta. Wszystkie wsie sg obstuzone komunikacyjnie, maja
potgczenie z siedzibg gminy i ze sobg. Jednakze w obecnym stanie wigkszo$é drég wymaga
przebudowy badz modernizacji, szczegdinie w zakresie szerokoéci jezdni i wzmocnienia
nawierzchni. Drogi gminne w wielu przypadkach nie posiadajg nawierzchni bitumicznej (drogi
gruntowe). Niezadowalajgca jest jako$¢ drog z nawierzchnig ttuczniowa czy destruktu. Obecna
szeroko$¢ drég gminnych jest w wielu przypadkach niewystarczajgca. Waskie korytarze
komunikacyjne stanowig ograniczenie w potgczeniach komunikacyjnych, szczegélnie obecnie,
w dobie rozwoju motoryzacji, zwiekszaniu sig ilosci pojazddw oraz coraz wiekszych gabarytéw
samochodéw dostawczych i maszyn rolniczych. Dochodzi do tego jeszcze tendencja
obustronnego obudowywania drég, zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa, w bliskiej odlegtosci
od jezdni. Utrudnia to warunki jazdy, stwarza niebezpieczenstwo wypadkéw oraz uniemozliwia
czgsto poszerzenie pasa drogowego. W celu zahamowania tego procesu nalezy odpowiednio
pokierowa¢ ruchem budowlanym poprzez lokalizacje nowej zabudowy w bezpiecznej
odlegtosci od drég publicznych, szczegélinie tych o wyzszej randze.

5.8.1.Sie¢ drogowa

Uktad drogowy gminy Nowe Ostrowy tworzg ogdinodostepne drogi publiczne: droga
krajowa, wojewodzka oraz drogi powiatowe i gminne, jak réwniez drogi wewnetrzne bedace w
zarzgdzie gminy.

a) Droga krajowa

Przez gmine przebiega jedna droga krajowa nr 91, na ktérej odbywa sie ruch
tranzytowy. Biegnie on w kierunku pétnoc - potudnie relacji Gdansk — £6dz - Katowice, Jest
ona kwalifikowana jako droga gtéwna ruchu przyspieszonego (klasy GP), o przekroju
jednojezdniowym.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie dla drogi klasy GP przyjmuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poza
terenem zabudowy, co najmniej 25 m dla przekroju jednojezdniowego i 35 m dla przekroju
dwujezdniowego przy dwoéch pasach ruchu dla kazdego kierunku. Odstepy miedzy
skrzyzowaniami na drodze klasy GP poza terenem zabudowy nie powinny byé mniejsze niz
2000 m oraz nie mniejsze niz 1000 m na terenie zabudowanym. Zjazdy z drogi GP sg
dopuszczalne wyjgtkowo. Z zasady obstuge komunikacyjna dla terenéw budowlanych
potozonych w poblizu dréog GP nalezy projektowaé z drég nizszych klas, z wykorzystaniem
istniejgcych skrzyzowan. W sytuacji, gdy wzdtuz drogi krajowej dopuszczono lokalizacje
zabudowy, nalezy zachowac odlegto$¢ budynkéw od zewnetrznej krawedzi jezdni wynoszaca
co najmniej 10 m na terenach zabudowy miast i wsi oraz 25 m poza terenami zabudowy.
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W pasie drogi krajowej nie lokalizuje sie rowniez infrastruktury technicznej, ktérg nalezy
umieszcza¢ w ramach wiasnych linii rozgraniczajgcych, w odlegtosciach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

b) Droga wojewddzka

Przez teren gminy Nowe Ostrowy przebiega jedna droga wojewddzka nr 581 relacji
Krosniewice — Gostynin. Jest to droga o przekroju jednojezdniowym, o nawierzchni asfaltowe;.
Droga nr 581 przebiega w potudniowo-wschodniej czesci gminy, zaczynajac swdj bieg na
terenie gminy w miejscowosci Perna i korficzagc w miejscowosci Miksztal. Daje ona w ten
sposob bezposrednie potgczenie z gminami Krosniewice i tanieta. Droga ta, sklasyfikowana
w obowigzujgcym planie miejscowym jako droga gtéwna (G), nie spetnia w tym momencie
wtasciwych standardéw dla drég klasy gtéwnej (przede wszystkim przez mniejsza szerokosé
dziatki drogowej). Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie dla drogi jednojezdniowej klasy G nalezy przyjg¢ co najmniej 25 m
szerokosci w liniach rozgraniczajacych, a odstepy miedzy skrzyzowaniami poza terenem
zabudowanym nie powinny by¢ mniejsze niz 800 m, a na terenie zabudowanym mniejsze niz
500 m. Ponadto, na drodze klasy G nalezy ograniczy¢ liczbe zjazdéw na tereny potozone
wzdtuz drogi, zwlaszcza przeznaczone pod nowag zabudowe. Do terendw budowlanych
potozonych przy drogach gtéwnych nalezy zapewni¢ dojazd z drég nizszych klas. Zabudowe
wzdtuz drég wojewddzkich mozna lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 8 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni na terenach zabudowanych miast i wsi oraz 20 m poza terenem zabudowy. W
pasie drogi wojewddzkiej nie lokalizuje sie rowniez infrastruktury technicznej, ktérg nalezy
umieszcza¢ w ramach wiasnych linii rozgraniczajacych, w odlegtosciach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

c¢) Drogi powiatowe
Przez teren gminy Nowe Ostrowy przebiega 11 drég powiatowych.
Wykaz drég powiatowych w gminie Nowe Ostrowy

Nr drogi Nazwa drogi

DP2145E | Ostrowy-Dgbrowice

DP2148E  Kajew - Miksztal

DP2147E  Wotodrza — Nowe Ostrowy - Ostrowy

DP2146E Nowe Ostrowy — Imielinek — Wola Pierowa - Kamienna

DP2145E Ostrowy — Imielno — Wilkowia - Lanieta

DP2144E Imielno — Miksztal — Grochéw - Kutno

‘ DP2143E Miksztal - Chrosno

DP2180E  Imielinek - Rdutéw

DP2183E  Ostrowy — droga krajowa nr 91 /Nowa Wies/

'DP2141E Imielno — Kolonia Kotomia - Katy

DP2186E \Grochc’yw — Grochowek - Chrosno
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Zrodio: Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy, 2000.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drogom
powiatowym zostata przyporzadkowana gtdéwnie klasa zbiorcza a w niektérych przypadkach
klasa lokalna. W zdecydowanej wiekszos$ci obecne parametry droég powiatowych nie spetniajg
jednak warunkéw technicznych wiasciwych dla drég klasy zbiorczej i lokalnej zawartych w
obowigzujgcych przepisach. Dla jednojezdniowej drogi klasy zbiorczej, zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie nalezy
przyjg¢ co najmniej 20 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, a odstepy miedzy
skrzyzowaniami poza terenem zabudowanym nie powinny by¢ mniejsze niz 500 m, a na
terenie zabudowanym mniejsze niz 300 m. Ponadto, na drodze klasy Z nalezy ograniczyé
liczbe zjazddbw na tereny poftozone wzdtuz drogi, zwlaszcza przeznaczone pod nowg
zabudowe. Natomiast dla drogi klasy lokalnej L zgodnie z ww. rozporzadzeniem nalezy przyjac
co najmniej 15 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych.

Zabudowe wzdtuz drég powiatowych mozna lokalizowaé w odlegtosci co najmniej 8 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenach zabudowanych miast i wsi oraz 20 m poza
terenem zabudowy.

d) Drogi gminne

Drogi gminne stanowia na obszarze gminy podstawowa sie¢ zapewniajaca
bezposrednia obstuge terenu, a takze powigzanie do drég wyzszych klas, tj. drég krajowych,
wojewoédzkich i powiatowych.

Wykaz drég gminnych publicznych w gminie Nowe Ostrowy

Aktualny ]Numeracja ‘ Dawin
numer |Urz. r droyi Miejscowos¢ Nazwa drogi (ulicy) Uwagi
drc;_gi_ Marsz. 9
G1 102262E [312611 |Imielno (Swieciny) - gr gminy tanieta
- Imielno
G2 102273E 312622 Grochow (Chruscinek) gr gminy tanieta
- Grochow B
G3 _ 102301E | 312603 Wies Lipiny droga przez wies$ Lipiny
.G4 102302E |312604 Ostrowy Ostrowy ~ przejazd kolejowy
G5 102303E 312605 Wola Pierowa Wola Pierowa - gr woj.
kujawsko-pomorskiego
G6 102304E 312606 Wola Pierowa- Wola Pierowa - Btonie
Btonie
G7 102305E |312607 Wola Pierowa- Wola Pierowa - Kotomia
Kotomia -
G8 102306E 312608 Wola Pierowa- Wola Pierowa - Kotomia - gr |4 odcinki
Kotomia Woj. kujawsko—pomorskiego
G9 102307E 312609 Zieleniec-Wilkowia | Zieleniec - Wilkowia
G10 102308E |312610 |Kotomia droga przez wie$ Kotomia 2 odcinki
G111 [102309E |312612 Biota ‘droga przez wie$ Btota
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G12 102310E 312613 Nowe Ostrowy |Nowe Ostrowy 509-510 -
G13 102311E | 312614 Nowe Ostrowy 'Nowe Ostrowy- PKP
Bocznic_a_ nr 17
G14 1102312E 1312615 Nowe Ostrowy Nowe Ostrowy - dr gminna nr
17
G15 102313E 312616 | Nowe Ostrowy- dr wojewddzka nr 508 - Nowe -
Wotodrza B Ostrowy - Wotodrza
G16 102314E |312617 Nowe Ostrowy dr wojewddzka nr 508 - Nowe |3 odcinki
Ostrowy - dr wojewodzka nr
507
G17 102315E 312619 Wotodrza-Perna B Wolodrza - Perna 2 odcinki
G18 102316E 312618 |Perna Perna - gr gminy Kro$niewice
- (Kajew)

G19 1102317E  |312620 Grodno - Perna Grodno - Perna 3 odcinki
G20 102318E 312621 Grodno — Nowe Grodno — Nowe Grodno - 2 odcinki
Grodno - Grochow | Grochéw

G21 102319E 312623 | Grochéwek droga przez wies Grochéwek
G22 102856E 312601 |Bzowki (Augustopol) - gr gminy
Dabrowice - Bzéwki PGR
G23 102857E | 312602  Bzowki (Dabrowice) - gr gminy 3 odcinki
| Dabrowice - Bzowki |

Zrédto: Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 121/2000 Zarzadu Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 11 paZdziemika 2000
roku w sprawie ustalenia przebiegu drég gminnych na terenie gminy Nowe Ostrowy

Wykaz drég gminnych wewnetrznych w gminie Nowe Ostrowy

Nr drogi | Miejscowos¢

L1 Osfery-Cukrownia 7
L2 Ostrowy-Cukrownia o

L3 Ostrowy-Cukrownia

7 Ostrowy-Cukrownia

L5 Ostrowy-Cukrownia

L6 Ostrowy-éui;(rowr';i_él— ) N

L7 Bz6éwki )

L8 Imielno R - -

L9 " Irr?iélno

L10 Blota B
L1 Grochow

Zrédfo: Urzad Gminy Nowe Ostrowy

Czesé drog wewnetrznych na terenie gminy Nowe Ostrowy znajduje w zarzadzie
gminy, tj. drogi: Nowa Wie$ - Lipiny (dz. nr 237, 5), Imielno - Imielinek (dz, nr 250), Imielno za
szkotg (dz. nr 93), zgodnie z uchwata nr 120/XXI1/2000 Rady Gminy w Nowych Ostrowach
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z dnia 21 czerwca 2000 roku w sprawie zaliczenia drég do kategorii drog wewnetrznych gminy
Nowe Ostrowy, oraz drogi: Wola Pierowa - Bzéwki (dz. nr 52 ob. Wola Pierowa, dz. nr 18 ob,
Ostrowy), Imielno - Imielinek (dz. nr 219, 241 ob. Imielno; dz. nr 53, 109 ob. Imielinek),
zgodnie z uchwatg nr 32/VI/2003 Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 21 marca 2003
roku w sprawie zaliczenia drog do kategorii drog wewnetrznych gminy Nowe Ostrowy.

Przy lokalizacji zabudowy wzdiuz drég gminnych nalezy zachowac odlegto$¢ od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynoszacg co najmniej 6 m na terenach zabudowy miast i wsi
oraz 15 m poza terenem zabudowy.

5.8.2.Linie kolejowe

Przez teren gminy Nowe Ostrowy przebiega z pdinocnego-zachodu na potudniowy
wschod linia kolejowa nr 18 relacji Kutno — Pita Gtowna. Na tej wiasnie linii znajduje sie jedyna
w gminie Nowe Ostrowy stacja kolejowa ,Ostrowy”. Linia ta wchodzi w skiad trasy tédz —
Zgierz- teczyca — Kutno — Torun — Bydgoszcz i w istotny sposob wptywa ona na
uksztattowanie przestrzeni gminy Nowe Ostrowy.

W niedalekiej odlegtosci od gminy Nowe Ostrowy (ok. 8km na potudnie od
miejscowosci Nowe Ostrowy na terenie gminy Kro$niewice) znajduje sie linia kolejowa
normalnotorowa relacji Warszawa — towicz — Kutno — Poznan, bedaca magistralg o znaczeniu
miedzynarodowym (linia E20 stanowigca fragment trasy Paryz — Berlin — Warszawa -
Moskwa).

Oprécz linii kolejowych normalnotorowych, przez teren gminy biegnie trasa kolejki
waskotorowej, bedacej niegdy$ czescia najwiekszej historycznej sieci waskotorowej
Kujawskich Kolei Dojazdowych, posiadajacych tacznie prawie 160 kilometrow torow,
prowadzacych przez trzy wojewodztwa: todzkie, kujawsko-pomorskie i wielkopolskie. Kolejka
obecnie jest nieczynna, ale w przysztosci mogtaby taczyé gmine Nowe Ostrowy z innymi
miejscowosciami gminy i regionu (Kroéniewice, Ozorkéw, teczyca), stanowigc lokalny Srodek
transportu. Mogtaby tez zosta¢ wykorzystana dla lokalizacji Sciezki rowerowej lub szlaku
furystycznego.

Od 1998 r. Przestrzenny uktad komunikacyjny kolejki waskotorowej jest wpisany do
rejestru zabytkow (decyzja Nr 661 z dnia 28.12.1998 r. i A-31 z 21.02.2006/10.10.2006).

Schemat polaczen kolejki waskotorowej.

Wielka Wies
Kujawska (13)
Liliopol (11)
Dabrowice (8)

Ostrawki (4)

Krogniewice Btonie (1)
Krodniewice {0)

Krogniewice Polna (1)

Poznan Krzewie (4] Kutno
Mitonice (B) i
Ogrodzona (10)
Jarochiw (12)
Walew (13)

Daszyna (14)
Jablonna keczycka (17) =

Kaoryta (19) = /'
Garbalin (20) © Kutno
Chrzastéwek (21) =
Topola (24)
teczyca {26)
Lodi
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CZESC B
POLITYKA PRZESTRZENNA | KIERUNKI ROZWOJU

B.1. CELE | KIERUNKI ROZWOJU ORAZ ZMIANY W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ GMINY NOWE OSTROWY

1.1. GLOWNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
NOWE OSTROWY

1.1.1.Uwarunkowania inspirujagce rozwdj

Do uwarunkowan inspirujgcych rozwdj przestrzenny gminy Nowe Ostrowy naleza:

1)

2)

4)
5)

6)

rozbudowany system drogowy i dogodne potgczenia komunikacyjne z miejscowosciami
osciennymi — potozenie na przecieciu drogi krajowej nr 91 i wojewddzkiej nr 581 oraz
przy linii kolejowej nr 18 relacji Kutno - Pita Gtéwna - daje to mozliwosé rozwoju
inwestycji zwigzanych z transportem, z zakresu obstugi ruchu samochodowego i
podréznych a takze mozliwo$é zatrudnienia mieszkancéw poza granicami gminy, np. w
miescie powiatowym — Kutnie,

potencjat dla rolnictwa - wysoka jako$¢ gleb (dobra dla produkgcji rolniczej),
rozbudowany system melioracji (wymagajacy modernizacji), niski stopien
zurbanizowania obszaru gminy, niewielka lesisto$c,

rezerwy terenow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe i aktywizacje
gospodarcza,

wysoki stopien zwodociggowania gminy,

dostepnos¢ do linii energetycznych — przez teren gminy przebiega napowietrzna linia
energetyczna wysokiego napiecia o mocy 220 kV a takze wiele linii $redniego napiecia;

warunki dla rozwoju energetyki wiatrowej — odpowiednia wietrzno$¢ (gmina potozona w
bardzo korzystnej strefie energetycznej wiatru wg H. Lorenc), uksztattowanie terenu,
dostgp do linii energetycznych umozliwiajgcych odbiér energii, niska urbanizacja
obszaru gminy i niewielka lesisto$é.

1.1.2.Uwarunkowania ograniczajgce rozwoj

Do uwarunkowarn ograniczajgcych rozwéj przestrzenny gminy Nowe Ostrowy naleza:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

ujemny wskaznik przyrostu naturalnego i ujemne saldo migracji — wyludnianie sie
gminy,
niedoinwestowane rolnictwo,

niski poziom zycia mieszkancow — wysoka stopa bezrobocia, brak mozliwosci
zatrudnienia poza dziatalnoscia rolnicza, niewystarczajgce wyposazenie w
infrastrukture spoteczng, staby dostep do os$wiaty, obiektéw kultury i ochrony zdrowia,
niewielka ilo§¢ sklepéw z artykutami codziennego zapotrzebowania,

niedostateczny stan techniczny drég gminnych,

rozproszenie osadnictwa wiejskiego skutkujgce wysokimi kosztami budowy drég i
infrastruktury technicznej,

niski stopien skanalizowania gminy,
brak dostepu do gazu sieciowego,
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8) zly stan obiektow zabytkowych przy braku $rodkéw na ich utrzymanie, a w wielu
przypadkach brak prawnej ochrony.

1.2. IDENTYFIKACJA PROBLEMOW W ROZWOJU PRZESTRZENNYM
GMINY NOWE OSTROWY

Realizacja celéw zatozonych w studium wymaga identyfikacji probleméw i
opracowania sposobow ich rozwigzania. Ze wzgledu na role studium jako opracowania
majgcego nakresli¢ kierunki lokalnej polityki przestrzennej, podjeta problematyka dotyczy
zagadnien zwiazanych z planowaniem przestrzennym.

Do najwazniejszych probleméw w rozwoju przestrzennym Gminy Nowe Ostrowy nalezg:
1) przestrzenna degradacja obszaréw wiejskich, ktéra objawia sie przede wszystkim:

e coraz wigkszg iloScig opuszczonych gospodarstw, popadajgcymi w ruine
zabytkowymi obiektami po dawnych folwarkach ziemianskich a pézniej PGR-
ach (wymagajg one rewitalizacji) - w celu powstrzymania procesu nalezy w
studium utrzymac rolnicze przeznaczenia terenéw i okresli¢ zasady lokalizacji
obiektow budowlanych lub w przypadku dolin rzecznych wprowadzi¢ catkowity
zakaz zabudowy, wskaza¢ nalezy miejsca alternatywnego wykorzystania
uzytkow rolnych, zwlaszcza w przypadku braku mozliwosci wykorzystania ich do
upraw polowych, jak np. mozliwo$¢ budowy zbiornikéw wodnych w dolinach
rzecznych, wydobywania kopalin w przypadku odkrycia zasobéw, zalesienia
gleb najstabszych, nie nadajgcych sie do uprawy, lokalizacji sitowni wiatrowych,
w przypadku dogodnych warunkoéw dla pozyskiwania energii z wiatru, lokalizacji
ogniw fotowoltaicznych dla pozyskiwania energii stonecznej,

e rozpraszanie zabudowy - zabudowania nie tworza zwartych ukiadéw
urbanistycznych, a pojedyncze gospodarstwa sg od siebie znacznie oddalone,
co nie tylko burzy tad przestrzenny, ale jest réwniez nieekonomiczne
(koniecznos$¢ budowy drdg i infrastruktury technicznej do odlegtych zabudowar)
— aby zapobiec dalszemu postepowi tego procesu, wyznaczono w studium, w
miejscach najwiekszych skupisk juz istniejgcej zabudowy, ciggi terenéw
przeznaczonych do lokalizacji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
uniemozliwiajgc rozpraszanie zabudowy; poza tymi ciggami mozliwe jest
jedynie sytuowanie obiektéw zwigzanych z rolnictwem oraz obiektow
infrastruktury technicznej;

2) obudowa drég tranzytowych — przyktadem jest istniejgca zabudowa zlokalizowana
wzdtuz drog tranzytowych (drogi krajowej nr 91 i drogi wojewddzkiej nr 581), ktéra
moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw dla ruchu drogowego. Umozliwianie
lokalizowania zabudowy w takich miejscach nie daje mozliwosci zapewnienia
mieszkancom wiadciwych standardéw, narazajac ich na zbyt wysoki poziom hatasu,
drgan czy zanieczyszczenia powietrza. Nowa zabudowa mieszkaniowa zwiekszytaby
tez ryzyko wystgpienia wypadkéw — aby powstrzymaé ten negatywny proces nie
wyznaczono w studium wzdtuz droég tranzytowych zadnych nowych terendéw pod
zabudowe mieszkaniows;

3) konfliktogenne sasiedztwo funkcji ucigzliwych i chronionych — istotnym problemem,
ktérego sposéb rozwigzania nalezy wskaza¢ w studium jest sgsiedztwo sprzecznych
funkcji. Przyktadem takiego sgsiedztwa jest teren przemystowy po dawnej cukrowni w
miejscowosci Ostrowy-Cukrownia, na ktérym zlokalizowano sktad wegla i miatu.
Stosunkowo nieduza odlegtos¢ tego skitadu od terendéw wykorzystywanych na cele
mieszkaniowe a takze przeznaczonych na ten cel w studium jest przyczyng konfliktu
interesow. Ucigzliwe dla mieszkancéw mogg tez by¢ odory zwigzane z istnieniem
duzych obiektow inwentarskich.
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Sposobem na rozwigzanie tych probleméw moze byé np. wyrazne wydzielenie terenow
potencjalnie ucigzliwych wraz ze strefg buforowg. Problem ten mozna réwniez rozwigzac
poprzez lokalizowanie paséw zieleni izolacyjnej jak rowniez innych form izolacji (np. ekrany
akustyczne);

4) przeciecie terenu gminy przez drogi krajowe i linie kolejowg — utrudnia to
ksztattowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych. Gmina staje sie w ten
sposob podzielona na kilka stabo zintegrowanych ze sobg czesci. W gminie Nowe
Ostrowy brak jest wiaduktow umozliwiajacych bezkolizyjny przejazd przez tereny
kolejowe, co stanowi duze utrudnienie komunikacyjne. Droga tranzytowa lub linia
kolejowa stanowi tez ucigzliwo$¢ dla mieszkancéw (hatas, zanieczyszczenia, drgania)
i bariere uniemozliwiajgcg ksztattowanie sie wiezi miedzysasiedzkich, co jest mozliwe
w przypadku miejscowosci posiadajgcych indywidualny lokalny uktad komunikacyjny,
stanowigcy jednoczesnie gtdwng przestrzen publiczna, sprzyjajaca nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych — sytuacje te moze poprawi¢ jedynie niedopuszczenie do
dalszego rozprzestrzeniania sie zabudowy wzdtuz drog i terenéw kolejowych — w
studium zachowano jedynie tereny juz zainwestowane, nie wyznaczajgc nowych
terenéw mieszkaniowych.

1.3. ZMIANY W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY NOWE
OSTROWY WYNIKAJACE Z ANALIZY WNIOSKOW ZGLOSZONYCH
DO STUDIUM

Ztozone przez mieszkancoéw wnioski do studium dotyczyly gtéwnie zmiany
przeznaczenia terenéw z rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, a takze umozliwienia lokalizacji turbin wiatrowych oraz wydobycia kruszywa
naturalnego. Wiekszos¢ wnioskéw zostata uwzgledniona. Nie mogly natomiast zostaé
uwzglednione wnioski 0 zmiange przeznaczenia terenéw potozonych w dolinie rzeki Ochni (na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig) na cele zabudowy mieszkaniowe;j.

Podobnie nie uwzgledniono wnioskéw dotyczgcych eksploatacji kruszywa na
terenach, znajdujgcych sie¢ w zasiegu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Ochni-Gtogowianki. Ze wzgledéw przyrodniczych tereny te zachowaty swoje dotychczasowe
przeznaczenie.

Whioski dotyczace lokalizacji turbin wiatrowych zostaly réwniez uwzglednione w
czesci. W studium przyjeto bowiem zasade iz mogg one by¢ lokalizowane w odlegtosci co
najmniej 400m od zabudowy. Dodatkowo na lokalizacje turbin wiatrowych wptyw majg takie
czynniki, jak obecnosc: laséw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec, terenéw kolejowych, drég krajowych, wojewodzkich,
powiatowych i gminnych.

1.4. GLOWNE CELE | KIERUNKI ROZWOJU GMINY NOWE OSTROWY

Studium, w celu zapewnienia ciggto$ci procesu planowania, przyjmuje i rozwija
gtowne zatozenia aktualnie obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Ostrowy. Zawarte w studium ustalenia koncentrujg sie na trzech zasadniczych
kierunkach dziatania:

1. Adaptacji — polegajgcej na utrzymaniu prawa do zabudowy na terenach juz
zabudowanych i przeznaczonych na ten cel w obowigzujacym planie miejscowym.
Rozwdj tych terenéw bedzie nastepowat poprzez porzadkowanie i intensyfikacje
zabudowy. S3 to tereny szczegolnie predysponowane do lokowania nowych inwestycji,
przy jednoczesnym zatozeniu zachowania bgdz przywracania tadu przestrzennego
oraz uzupetniania brakujgcych elementéw infrastruktury technicznej i spotecznej.

2. Rozwoju — polegajacym na wskazaniu nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy.

73



Tereny te wymagac¢ bedg zmiany obecnie obowigzujgcego planu miejscowego a czesto
rowniez odrolnienia gruntoéw chronionych (od Il do Il klasy bonitacyjnej). Studium petni
dla tych terenéw szczegdlng role, ze wzgledu na okreslenie wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw. Jako tereny niezainwestowane bedsg
wiec one szczegdinie podatne na ustalenia dokumentéw planistycznych. W ramach
tego kierunku studium wyznacza réwniez tereny dla lokalizacji farm wiatrowych oraz
elektrowni fotowoltaicznych.

Ochrony — polegajacej na powstrzymaniu presji urbanizacji na $rodowisko naturalne,
zapewnieniu zasady zrownowazonego rozwoju, zapewnieniu ochrony terenéw rolnych i
lesnych, a takze dolin rzecznych, ciekéw wodnych jako podstawowych elementéw
krajobrazu gminy. Studium powinno zapewni¢ réwniez warunki dla ochrony i
rewitalizacji obiektéw i obszaréw znajdujgcych sie w rejestrze zabytkéw oraz gminnej
ewidencji zabytkow.

W nastepstwie analiz i przemys$len przeprowadzonych na etapie konstruowania

studium sformutowano gtéwne zatozenie jakim jest:

stabilny rozwoj zapewniajacy zaspokojenie potrzeb mieszkancéow i umozliwiajacy
wzrost poziomu zycia, z zachowaniem réownowagi miedzy aktywnoscia spoteczno-

gospodarcza a ochrong srodowiska przyrodniczo-kulturowego.

Za najwazniejsze zadania polityki przestrzennej gminy nalezy uznac:

podjgcie prac nad rewitalizacjg miejscowosci Ostrowy-Cukrownia przy uwzglednieniu
wspoétczesnych potrzeb mieszkancéw i ochrony débr kultury. Opracowane plany
powinny nie tylko okresli¢ parametry przeksztaicenia i sposob realizacji inwestycji,
odnowy przestrzeni publicznych ale i prowadzi¢ do rozwigzywania probleméw
spotecznych jak i stuzy¢ pozyskiwaniu $rodkéw finansowych,

stworzenie warunkéw dla prawidtowego, harmonijnego i zgodnego z zasadami tadu
przestrzennego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na nowo udostepnionych na te cele
terenach w miejscowosciach Kotomia, Wola Pierowa, Imielinek, Bzéwki, Nowe
Ostrowy, Niechcianéw czy Grochdwek,

harmonijny rozwéj wsi poprzez w pierwszej kolejnosci zapetnienie Iluk w istniejace;
zabudowie, udostepnianie nowej przestrzeni dla zabudowy wytacznie wzdiuz
istniejgcych juz ciggéw komunikacyjnych, ochrone pozostatych terenéw rolnych i
lesnych przed zainwestowaniem,

zagospodarowanie niewykorzystanych przydworcowych terendw kolejowych, bedacych
wtasnoscig PKP, w sposéb nie kolidujacy z komunikacja kolejowa oraz uwzgledniajgcy
zasady tadu przestrzennego,

rozwoj funkcji ustugowych i przemystowych przy drodze krajowej nr 91 w miejscowosci
Ostrowy-Cukrownia i Bzéwki, wymagajacy rozwigzania stykow z terenami o funkcjach
mieszkaniowych oraz zasad podziatu na mniejsze jednostki inwestycyjne,

stworzenie warunkéw dla rozwoju energetyki odnawialnej (wykorzystujgcej energie
wiatru i stonca) w sposéb mozliwie jak najmniej kolidujgcy z interesami mieszkancow
gminy a takze niezagrazajgcy $rodowisku przyrodniczemu,

ochrona terendéw rolnych poprzez powstrzymanie presji inwestowania na terenach
otwartych oraz ochrona cennych przyrodniczo kompleksow rolnych, dolin rzek i ciekéw
wodnych,

ochrona kompleksow lesnych poprzez powstrzymanie inwestowania na ich obszarze
oraz zwigkszanie lesistosci gminy poprzez zalesianie terenéw o matej przydatnosci dla
rolnictwa i obszarow tworzgcych strefy izolacyjne od ucigzliwych obiektéw w sposob
ksztattujgcy wieksze kompleksy.
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B.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

W wyniku przyjetych celow i kierunkéw rozwoju struktury przestrzennej gminy Nowe
Ostrowy, wyodrebniono uktad funkcjonalno - przestrzenny, ktéry podzielono na trzy
podstawowe strefy, wyrézniajgce sig odmienng funkcjg oraz sposobem zagospodarowania lub
zabudowy:

e strefa mieszkalna,

o strefa dziatalnosci gospodarczej,

o strefa przyrodnicza oraz strefa rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyijne;j,
uzupetnione o:

e ukfad komunikacyjny,

o tereny obiektow infrastruktury techniczne;.

Ponizej, dla kazdej ze stref, okreslono przeznaczenie, zakres dziatar i wskazniki
zagospodarowania, uzytkowania i zabudowy, ktére stanowig wytyczne dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i powinny zostaé w nich uszczegdtowione oraz
uzupetnione o zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej z zachowaniem zasad
ochrony s$rodowiska przyrodniczego i zasobéw kultury, wedtug wytycznych nakreslonych w
studium.

2.1. STREFA MIESZKALNA
W strefie mieszkalnej wydzielono nastepujace rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:
— M — tereny osadnictwa wiejskiego,
— MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
— MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowej.

| USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

M - TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO

przeznaczenie e zabudowa zagrodowa,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e ustugi zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow,

e ustugi agroturystyki,

e infrastruktura drogowa i techniczna;
lokalizacja e wigkszosc zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy terenéw gminy,
przeznaczenia za wyjatkiem miejscowosci Nowe Ostrowy oraz Ostrowy-Cukrownia
zasady e zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu,
zagospodarowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
ia terenu i obiektéw budowlanych,
ksztaltowania ¢ minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i ustugowo-

mieszkaniowej — 1000 m?,
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- dla zabudowy zagrodowej - 2000 m?,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej dia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 0,6,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60 %,

- dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 40 %:;

ochronaii
ksztattowanie
tadu

‘ przestrzennego

ochrona ukfadu przestrzennego zespotdéw dworsko-folwarcznych,
sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drég i pozostatych przestrzeni
publicznych w taki sposob, aby tworzyly one uporzgdkowane ciggi —
jednorodng linie zabudowy,

zachowanie istniejgcych oczek wodnych i stawdw wraz zielenig
towarzyszaca,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrgbnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji |
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysokos$¢ catkowita budynku,

- ksztatt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kgt ich nachylenia,
spos6b usytuowania kalenicy dachu,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatow wykonczeniowych écian i dachu,
ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidencji zabytkoéw, stanowisk archeologicznych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek, zadrzewien
ulicznych i przydroznych, zieleni fegowej i nadwodne;j,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
poprzez,

- odprowadzanie $ciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

- segregacje i gromadzenie odpadéw w urzadzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

zakazy i nakazy

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektow
budowlanych o charakterze ogéinodostepnym w sposob umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sig w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslié
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych woéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sasiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odleglosci ustalonej w przepisach odrebnych.
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" MW — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
|

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

‘ przeznaczenie o
e uslugi,
» terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,
e infrastruktura drogowa i techniczna;
[Iokalizacja e tereny na obszarze miejscowosci Ostrowy-Cukrownia, Nowe Ostrowy,
Lprzeznaczenia Bzowki
‘zasady ¢ zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,
zagospodarowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
ia terenu i obiektéw budowlanych,
ksztaltowania e minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,
‘zabudowy e maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,2,
¢ minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej — 40 %;
‘ ochrona i » budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

ksztaltowanie
tadu
‘ przestrzennego

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
Jednorodny ukiad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysokosc catkowita budynku,

- ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposob usytuowania kalenicy dachu,

- podziaty elewacji, wielkos¢ okien,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykornczeniowych $cian i dachu,
ochrona walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrong obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidencji zabytkéw, stanowisk archeologicznych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie i uzupeinianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien
ulicznych,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

- odprowadzanie sciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

- segregacje i gromadzenie odpadéw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczgcych utrzymania czystoéci i porzadku w gminach;

zakazy i nakazy

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na
srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz obiektow
budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w spos6b umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich, J
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na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegiosci ustalonej w przepisach odrebnych.

| :
'MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ._JEDNORODZINNEJ

przeznaczenie ‘

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e uslugi nieucigzliwe,
e infrastruktura drogowa i techniczna,
| :
lokalizacja ‘ e tereny na obszarze miejscowosci Nowe Ostrowy, Ostrowy-Cukrownia,
przeznaczenia Imielno, Wola Pierowa,
zasady e zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,
zagospodarowan przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych
ia terenu i obiektéw budowlanych,
ksztattowania e minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,
zabudowy e maksymalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
‘ - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%,
| - dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 30%;
ochrona i e sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drég, wokot placéw i pozostatych
ksztaitowanie przestrzeni publicznych w taki sposob, aby tworzyly one uporzgdkowane
fadu ciggi — jednorodng linie zabudowy,
e budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

‘ przestrzennego

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny ukiad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysokos¢ catkowita budynku,

- ksztalt i rodzaj dachu, ilo$¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposéb usytuowania kalenicy dachu,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykoriczeniowych écian i dachu, |
ochrona walorow $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidencji zabytkéw, stanowisk archeologicznych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien
ulicznych,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

- odprowadzanie $ciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdw,

- segregacje i gromadzenie odpaddw w urzgdzeniach do tego
przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

zakazy i nakazy

zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektow

budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ |
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ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw,

przy lokalizacji ogrodzer wzdiuz publicznych wod powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtoéci umozliwiajgcej dostep do tych wod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacja
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczer lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sgsiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

‘ MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej

‘ przeznaczenie

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

budynki rekreacji indywidualnej;

ustugi zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkaricow:;
infrastruktura drogowa i techniczna;

‘ lokalizacja

tereny potozone w miejscowosci Grodno

| przeznaczenia
|

zasady e zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoécia remontu i
zagospodarowan przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,
ia terenu e minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
ksztattowania zwigzanej z budynkami rekreacji indywidualnej oraz dla zabudowy
‘zabudowy ‘ mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 1500 m2,
e maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej dia zabudowy
‘ zwigzanej z budynkami rekreacji indywidualnej oraz dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 0,86,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
- dla zabudowy zwigzanej z budynkami rekreacji indywidualnej oraz dia
‘ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,
- dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 40%;
ochronai e sytuowanie budynkow na dziatkach wzdiuz drég i pozostatych przestrzeni

ksztaltowanie
tadu
‘ przestrzennego

publicznych w taki sposob, aby tworzyly one uporzadkowane ciagi —
jednorodna linig zabudowy,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrgbnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywaé do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki,
takich jak:

- wysokos¢ catkowita budynku,

- ksztatt i rodzaj dachu, ilo$¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,

sposob usytuowania kalenicy dachu,

- detale, kolorystyka i rodzaj materiatow wykoriczeniowych $cian i dachu,
ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

- ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

- zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek, zadrzewien

ulicznych i przydroznych, zieleni legowej i nadwodne;j,

- stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza

atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

- odprowadzanie $ciekéw do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni

sciekow,

- segregacje i gromadzenie odpaddw w urzadzeniach do tego

przystosowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach;
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|zakazy i nakazy ‘ » zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na |
srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
\ ‘ odrebnymi,
» obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz obiektow
budowlanych o charakterze og6lnodostepnym w sposéb umozliwiajgcy
‘ korzystanie osobom niepetnosprawnym,

e naterenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzgdzania

‘ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

e przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegto$ci umozliwiajgcej dostep do tych wod,

| zgodnie z przepisami odrebnymi,

e na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy

‘ urzagdzen melioracyjnych umozliwiajacych funkcjonowanie systemu na

| terenach sgsiednich,

» naterenach sagsiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w

odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

2.2. STREFA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ.

W strefie dziatalnosci gospodarczej wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia
oznaczone symbolami:

- U —tereny ustug,
— US - tereny ustug sportu i rekreacji,

- P — tereny strategiczne: produkcja, magazyny, sktady, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, ustugi, obstuga komunikacji samochodowej,

— PG — obszary potencjalnej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

U-TERENY USLUG

ustugi komercyjne,
ustugi o charakterze publicznym, w tym: administracyjne, oswiaty, kultury,
‘ zdrowia, sportu, terenowe obiekty sportowe, itp.
e produkcja nieucigzliwa,
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako uzupetnienie funkgji ustugowej,
| e infrastruktura drogowa i techniczna;

przeznaczenie

}ﬁrzeznaczenia

e tereny pofozone w miejscowos$ciach: Kolomia, Wola Pierowa, Imielno,

I .
okalizacja ‘ Zieleniec, Ostrowy, Ostrowy-Cukrownia, Nowe Ostrowy, Grochéw, Miksztal:

‘ e zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu,

::Z?J(s';odarowan pr;ebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych

ia terenu obiektéw budowlanych,

ksztaltowania ‘ e lokalizacja zieleni izolacyjnej (w miejscach wskazanych na rysunku studium
zabudowy w czesci B) lub ekranéw i innych rozwigzan technicznych majacych na celu

ochrone obiektow o funkcjach chronionych (np. budynki mieszkalne) przed
ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci,
minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
e maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %:
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